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Gemeinde HaRloch FBN zum B-Plan ,,Zwischen Lachener Weg und Siagmiihlweg’

1 Einleitung

1.1  Planungsanlass

Die Gemeinde Halloch beabsichtigt am siidlichen Ortsrand die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Sicherung des Bedarfs an Wohnbauflache.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Zwischen Lachener Weg und Sagmithlweg™ wurde
bereits am 12.09.1991 gefasst. Nach einer vorgezogenen Blrgerbeteiligung, bei der drei
Entwurfsalternativen vorgestellt wurden, beflirwortete der Gemeinderat im Jahr 1994 die Erstellung
eines stddtebaulichen Entwicklungskonzepts ,,Siidlicher Ortsrand“. Nach Fortschreibung des
Flachennutzungsplans 2005 und der Neuabgrenzung des Uberschwemmungsgebietes Rehbach-
Speyerbach, stimmte die SGD Siid mit Schreiben vom 19.12.2013 der Ausweisung eines Neubaugebietes
zu, sobald der Ausbau des Rehbaches im Bereich des Industriegebietes und die Tieferlegung und
Renaturierung des Rehbaches zwischen Pfalzmiihle und Industriegebiete erfolgt sind.

Am 03.11.2016 fasste der Bau-, Verkehr- und Entwicklungsausschuss der Gemeinde Hal3loch den
Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Zwischen Lachener Weg und
Sagmiihlweg* weiterzufiihren.

1.2  Rechtliche Grundlagen

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im 8 1 Bundesnaturschutzgesetz dargelegt.
Die rechtliche Grundlage fiir die Erstellung eines Fachbeitrags Naturschutz wird im § 17
Bundesnaturschutzgesetz konkretisiert. Insbesondere in Absatz 4 ist geregelt, wie im Falle eines
Bauvorhabens die Eingriffe in Natur und Landschaft abzuarbeiten sind:

»---(4) Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und Mafinahmen zur
Durchfiihrung des § 15 in einem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang die fir die
Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen, inshesondere tber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschliellich Angaben zur tatsédchlichen und
rechtlichen Verfugbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Die zustdndige Behorde kann die Vorlage von Gutachten verlangen, soweit dies zur Beurteilung der
Auswirkungen des Eingriffs und der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erforderlich ist. Bei einem
Eingriff, der auf Grund eines nach 6ffentlichem Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden
soll, hat der Planungstrager die erforderlichen Angaben nach Satz 1 im Fachplan oder in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan in Text und Karte darzustellen. Dieser soll auch Angaben zu den
zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes "Natura 2000" notwendigen MaRnahmen nach § 34
Absatz 5 und zu vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen nach 8 44 Absatz 5 enthalten, sofern diese
Vorschriften flir das Vorhaben von Belang sind.....*
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Gemeinde Hal’loch FBN zum B-Plan ,,Zwischen Lachener Weg und Séagmiihlweg*

1.3 Lage und GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Ortslage HaRloch.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen dem Lachener Weg im Westen und dem

Ségmuhlweg im Osten. Sidlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Nutzflachen und daran an-
schlieRend der Badepark HalRloch. Im Norden schlief3t die Ortslage Hal3loch an.

Das Plangebiet hat eine Grolze von ca. 9,8 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich
aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan.
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Gemeinde Hal’loch FBN zum B-Plan ,,Zwischen Lachener Weg und Séagmiihlweg*

2 Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

2.1  Naturraum, Relief, Geologie, Boden

Die Gemeinde HafRloch liegt im Bereich der naturrdumlichen Einheiten , Nordliches Oberrheintiefland*
im Gebiet der Untereinheit 221.5 ,,Speyerbachschwemmkegel*.

Geologisch betrachtet befindet sich das Plangebiet im Oberrheingraben.

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung bilden Pleistozane bis Holozédne Schwemmflachensedimente
der Niederterrassen. Hier findet sich als Bodenart lehmiger Sand bis sandiger Lehm.

Die Bdden im Plangebiet haben ein mittleres Ertragspotenzial und eine mittlere nutzbare Feldkapazitat.
Der Bodenraum ist zwischen 70 und 100 cm gut durchwurzelbar. Die Bdden sind nicht bis gering ge-
fahrdet fur Bodenerosion (Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Kartenviewer).

Das Gelande des Geltungsbereiches weist keine Steigungen oder Gefélle — ausgenommen die Grében -
auf. Das Plangebiet liegt weitestgehend eben auf einer Hohe von ca. 114 m UNN.

2.2 Wasser

Als einziges Oberflachenwasser durchzieht der Krumme Graben das Plangebiet von West nach Ost. Der
Krumme Graben und die einmiindenden Graben entwéssern seit 2010 nach Siden in den Landwehrgra-
ben. Die Anderung (Drehung Gefélle und Erganzung mit einer im Boden verlegten Rohrleitung) war
erforderlich, um die Zufiihrung von AuRenwasser ins Kanalnetz zu unterbinden.

Die oberen Grundwasserleiter sind silikatische Porengrundwasserleiter aus Lockergestein.
Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet zwischen 4 und 5 m.

2.3 Klima

Die groRraumigen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind gepragt durch die Lage am Rand
des klimatisch beglinstigten Oberrheingrabens. Charakteristisch fir das Klima hier sind warme Sommer
und milde Winter. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,5° C, die Anzahl der Frosttage liegt
unter 80 Tagen. Die Hauptwindrichtungen sind West bis Slidwest. Die Niederschlagsmengen sind mit
ca. 550 bis 600 mm pro Jahr als gering zu bezeichnen.

Fur die angrenzende Bebauung funktioniert die Flache als Kalt- und Frischluftproduktionsstatte.
2.4 Arten und Biotope

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurde im Juni und im No- m
vember 2019 eine Kartierung und Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die
Biotoptypen und ihre Schutzwirdigkeit wurden festgelegt.

Der grofite Teil der Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Umgebende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieit im Norden an ein vor-
handenes Wohngebiet, im Westen an den Lachener Weg und im Osten an
die Bebauung im Sagmihlweg an. Sidlich des Plangebietes befinden sich
weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Ruderalvegetation

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen in den Randbereichen einen
1-5 m breiten Streifen mit meist einjahriger Ruderalvegetation (Eutrophie- M
zeiger) auf (die Flachen werden im Zuge der Ernte mitgeméht bzw. umge-

pfligt). Hier wachsen Klatschmohn (Papaver rhoeas), Acker-Hundskamille
(Anthemis arvensis), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Schafgarbe (Achillea millefolium) und vielen mehr. Diese Fl&-
chen bieten aufgrund ihrer Ausdehnung entlang der gesamten landwirt-
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Gemeinde Hal’loch FBN zum B-Plan ,,Zwischen Lachener Weg und Séagmiihlweg*

schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet der Fauna und hier hauptsachlich den Insekten ein reiches
Angebot an Nahrung und Lebensraum.

Weq ruderalisiert

Die das Plangebiet durchziehenden ruderalsierten Wege sind gepragt durch
eine hohe mechanische Belastung durch Spaziergénger. Die hier vorhande-
nen Pflanzen wie Breit-Wegerich (Plantago major), das Einjahrige Rispen-
gras (Poa annua) und der Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare) sind
Arten der Trittpflanzengesellschaften, die in Siedlungshéhe haufig vorzu-
finden sind. Fir die Fauna im Plangebiet sind diese Flachen von unterge-
ordneter Bedeutung.

Eutrophierter Graben

Die Vegetation entlang des Krummen Grabens und seiner zuflieRenden
Grében ist Brennnessel (Urtica dioica). Dies weist auf eine starke Belastung
durch Dungemittel hin. Fir die Fauna im Plangebiet sind diese Flachen von
untergeordneter Bedeutung.

Feldgehdlze

Die privaten Flachen im Westen des Plangebiets sind von Feldgehdlz um-
randet. Hier finden sich hautsachlich Feldahorn (Acer campestre), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Brom-
beere (Rubus fruticosus), Weiden (Salix spec.), Feuerdorn (Pyracantha) und
Flieder (Syringa vulgaris).

Diese Flache ist fiir die heimische Fauna als Brut- und Nahrungsrevier von
Bedeutung.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Der groBte Teil des Plangebiets wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der fehlenden Riickzugsgebiete in Form von Feldgehdlzen und
Baumen sind diese Fl&chen fir die Fauna von untergeordneter Bedeutung.

Siedlungsgebiet mit Nutzgarten

Die zu den H&usern im Osten des Plangebiets gehtrenden Gérten entlang de S&gmiihlwegs sind geprégt
von intensiv gepflegten Rasenflachen sowie Zierpflanzen und Baumpflanzungen. Die Gérten im Westen
entlang des Lachener Weges gehdren zu dem dlteren Siedlungsgebiet und weisen einen alteren Baum-
und Strauchbestand auf.

Die Straucher und Baume sind fir Insekten und VVogel als Brut- und Nahrungsraum von Bedeutung.

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 6
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Tierwelt

Bei der Begehung wurden folgende Arten gesichtet bzw. gehort:
Vogel:

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus

Elster Pica pica

Grinling Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrusos
Haussperling Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Singdrossel Turdus philomelos
Stieglitz Carduelis carduelis
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Insekten und Schnecken:

Béanderschnecke Cepaea spec.

Deutsche Wespe Vespula germanica
Distelfalter Vanessa cardui
Gartenwanzen Rhaphigaster nebulosa

Gemeine Wespe
Griine Stinkwanze
Kleiner Fuchs

Vespula vulgaris
Palomena prasina
Aglais urticae

Hummel Bombus spec.
Marienkafer Coccinellidae spec.
Rote Wegschnecke Arion rufus
Schwebfliegen Syrphidae spec.
Weberknecht Opiliones spec.

Aufgrund der Lage am Ortsrand ist mit weiteren Allerweltsarten aus dem Bereich Insekten und S&ugetie-

re zu rechnen.

2.5  Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Unter der heutigen, potentiellen, nattirlichen Vegetation versteht man die
natlirliche Pflanzengesellschaft, die sich heute ohne anthropogene Ein-
flisse bei den gegebenen klimatischen und edaphischen Verhaltnissen
einstellen wirde.

Im Plangebiet wirden sich aufgrund der Standortbedingungen Arten des
Hainveilchen- bzw. Pfeifengras-Stieleichenwald (Violo-Quercetum)
einstellen.

2.6 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt von grofien landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Ein FulRweg verldauft im Norden entlang der Wohnbebauung von West nach Ost und einer entlang
eines Entwasserungsgrabens etwa in der Mitte des Plangebiets von Nord nach Siid.

Die Landschaft ist nicht strukturiert, Elemente wie Feldgehdlze und Baume fehlen. Lediglich in den
Randbereichen entlang der Bebauung finden sich Gehdlze und in den Garten kleinere Baume.

Eine positive Wirkung haben in der Blitezeit die teilweise vorhandenen eutrophierten Ackerrandstreifen,
die dann aber nach der Ernte mit der Bearbeitung der Flachen mit landwirtschaftlichen Geraten wieder
verschwinden.
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Gemeinde Hal’loch FBN zum B-Plan ,,Zwischen Lachener Weg und Séagmiihlweg*

2.7 Planungsvorgaben / Schutzstatus
Ungefahr 700-750 m stdlich des Plangebiets liegen folgende Schutzgebiete:

nordlichen Auslaufer des Landschaftsschutzgebiets 07-LSG 3.027 Rehbach Speyerbach.

di BE o R R Y ;

Name Kennung Verordnungstext

biihn = @ Rehbach-Speyerbach 07-L5G 3.027 » Rechtsverordnung
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1 Objekt auf Ebene BK (Polygon):
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Aufgrund des Abstands und der dazwischenliegenden Strukturen ist keines der Schutzgebiete durch die
geplante Bebauung betroffen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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2.8  Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen sind vorhanden:
e Bodenbelastung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (Dlngemittel- und Pestizideintra-
ge, Bodenverdichtung)
e Larm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr im angrenzenden Wohngebiet und auf dem La-
chener Weg und dem Sagmihlweg
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3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Zunéchst wird unabhéngig von der beabsichtigten Nutzungsanderung flir das Plangebiet aufgezeigt, wel-
che Ziele alleine aus der Sicht der Umweltvorsorge aufgrund tbergeordneter Zielvorgaben und aufgrund
der Bestandserhebung und Bewertung zu verfolgen waren.

Die Zielvorstellungen und MalRnahmenvorschldge zielen darauf ab, die Belange des Naturschutzes und
der Landespflege méglichst weitgehend in den Gesamtabwagungsprozess des Bebauungsplanverfahrens
einzubringen, um somit eine optimale Beachtung und Umsetzung zu bewirken.

Gleichzeitig wird dargestellt, welche Abweichungen von den geplanten Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorgenommen werden, um die beabsichtigte stadtebauliche Nutzung zu realisieren
und welche KompensationsmaBnahmen deshalb erforderlich werden, um Konflikte mit dem Land-
schaftshaushalt sowie dem Landschaftsbild auf ein vertragliches Mal3 zu reduzieren.

Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Berticksichtigung des Vorhabens

Die landespflegerischen Zielvorstellungen, ohne Beriicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsande-
rung, ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale. Aus
Sicht der verschiedenen Naturgiiter ergeben sich fur das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die nachfolgend genannten Zielvorstellungen und Mal3-
nahmen:

o Entwicklung des Ortsrandabschlusses mit heimischen Geholzen zur Schaffung eines Uberganges
in die freie Landschaft (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswert,
Boden)

o Okologische Aufwertung der landwirtschaftlichen Nutzflichen durch 6kologische Landwirt-

schaft, Schaffung von extensiven Randstreifen und Anlage von Feldgehdlz zur Schaffung von
Lebensraum fur heimische Tiere und Pflanzen (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Land-
schaftsbild, Erholungswert, Boden)

o Naturnahe Gestaltung der Entwésserungsgraben (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Land-
schaftsbild, Erholungswert, Boden)

o Erhalt Einzelbdume im Plangebiet (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild)

o Erhalt der Gehélze im Nordwesten (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild)

o Entfernung standortfremder Koniferen aus dem Plangebiet (Arten- und Biotopschutz, Land-
schaftsbild)

o Ausbau des Wegenetzes fur Spaziergénger (Landschaftsbild und Erholungspotenzial)

Allgemeine Anforderungen an den B-Plan aus Sicht der Landespflege

Durch den Bebauungsplan ,,Zwischen Lachener Weg und Sdagmiihlweg® sollen Flachen fiir den Wohn-
bedarf, Spielplatz, Verkehrs- und Versickerungsflachen, Griinflichen so wie die Erweiterung einer im
Norden angrenzenden KITA gesichert werden.

In Anlehnung an dieses Konzept und auf der Grundlage der Zielvorgaben und Zielvorstellungen aus
Sicht der einzelnen Naturgiiter werden als landespflegerische Vorgabe der stadtebaulichen Konzeption
die allgemeinen Anforderungen an den B-Plan dargestellt, welche die zu erwartenden Eingriffe minimie-
ren bzw. vermeiden kénnen.
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Gemeinde HaRloch FBN zum B-Plan ,,Zwischen Lachener Weg und Siagmiihlweg’

3.1 Boden
Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 3 und 4 sind:

,Die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen; ...““. ,,Boden ist zu erhalten, ein
Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.*.

Leitbild fur den Bodenschutz ist die Funktionstiichtigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wirkungs-
zusammenhange in ihrer ungestérten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt.
Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Bdden angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:
e Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze des Bodens

e Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstralen sowie Wirtschaftswege sind aus wasserdurchlds-
sigem Material herzustellen.

e Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Bdden
e Schonender Umgang mit Mutterboden (Abschieben, Zwischenlagerung, Wiederverwendung).

3.2 Wasser

Nach den Zielvorgaben des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz in § 2 Nr. 6: ,,...Gewdsser sind vor
Verunreinigung zu schiitzen, ihre natlrliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustel-
len...” lasst sich als Leitbild ableiten:

Leitbild fur den Wasserhaushalt ist die Funktionsféahigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhé&nge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung. Dazu
werden funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und die Wiederherstellung von na-
tdrlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MaRnahmen:

e Begrenzung des Oberflachenabflusses aus dem Plangebiet durch moglichst geringe Versiege-
lungsgrade (Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstrallen aus wasserdurchldssigen Materia-
lien)

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers tiber Mulden und Rigolen

e Begrunung von Flachdachern und Nebengebduden und Garagen

e Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag und Absenkung

3.3 Klima

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 7 und 8 sind: ,,Luftverunreinigungen und Larmentwick-
lung sind auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.
Leitbild fiir das Schutzgut Klima/Luft ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der natirlichen Ab-
laufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung.
Dazu werden klimatische Entlastungswirkungen und unbelastete Luft angestrebt. Beeintrachti-
gungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beein-
tréchtigungen sind durch landschaftspflegerische MalRnahmen auszugleichen oder zu mindern.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Intensive Eingriinung des Plangebietes durch Baumpflanzungen im StralRenbereich, Gehdlz- und
Baumpflanzungen auf den 6ffentlichen und auch den privaten Grinflachen, damit Schaffung von
klimatischen Ausgleichsflachen und Staubfilter- und O2-Produktionsflachen

e Begrunung von Flachd&chern und Nebengebduden und Garagen
e Schonung der vorhandenen Gehdlze
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3.4  Arten- und Biotope

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 10 sind: ,,Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historischen gewachse-
nen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensstdtten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Le-
bensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.*

Leitbild far den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstellung
von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen
und ihren Lebensgemeinschaften gewahrleisten, die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturge-
schichtlichen sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprasentieren, und fur Forschung
und Wissenschaft bedeutsame Objekte aufweisen.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Verwendung standortgerechter einheimischer Pflanzenarten fur Neupflanzungen (Artenliste s.
Anhang)

¢ Intensive Eingrinung des Plangebietes und damit Schaffung von Lebensraum fir die Fauna im
Plangebiet durch Festsetzung von BegrinungsmalRnahmen

e Begrunung von Flachdéchern und Nebengebduden und Garagen und damit Schaffung von Le-
bensraum hauptsachlich fiir Insekten

e Schonung der vorhandenen Gehdlze

3.5  Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 11 sind: ,,Fiir Naherholung und Ferienerholung und sons-
tige Freizeitgestaltungen sind in ausreichendem Male nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage
geeignete Fl&chen zu erschlielen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.*

Leitbild fir das Landschaftsbild ist die Erhaltung/Entwicklung einer raumspezifischen Vielfalt
natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforderungen an die Erlebnis- und
Erholungsqualitat gerecht werden.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:
e Anpassung der geplanten Nutzung an die vorhandenen Ortstrukturen

¢ Intensive Eingriinung geplanter Bauten und Parkplatzflachen

e Schaffung eines strukturierten Ortsrandabschlusses nach Siiden (Arten- und Biotopschutz, Land-
schaftsbild, Boden)

e Anschluss der geplanten FuBwege an die vorhandenen Wirtschafts- und Spazierwege
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4 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung
ausgehende Wirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sollen im ca. 9,8 ha groflen Plangebiet Flachen flir den
Wohnbedarf, Spielplatz, Verkehrs- und Versickerungsflachen, Griinflachen so wie die Erweiterung einer
im Norden angrenzenden KITA gesichert werden.

Bei der Uberlagerung der Umweltauswirkung des Projektes mit den Naturraumfaktoren sind folgende
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwartenden Auswirkungen zusammengefasst:
Baubedingt

e Beseitigung von Vegetationsbestanden

e Abschieben von Oberboden

e Lagern von Baumaterial auRerhalb von Baustellen

e L&rm und Erschiitterungen von Baufahrzeugen auf Zufahrtswegen

Anlagebedingt

e Flachenentzug und Bodenversiegelung durch Verkehrsflachen

¢ Flachenentzug und Bodenversiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen

o Erhohter Oberflachenabfluss und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

e Veranderung des Lokalklimas und Verlust von Kaltluftproduktionsflachen in Ortsrandlage
e Verlust von Vegetationsflachen

e Verlust von Einzelgehdlzen

Betriebsbedingt
e Erh6hung der Schadstoff- und Larmbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen

e Erhohter Eintrag von Abwadssern in die Kanalisation
e  Abschwemmung wassergefahrdender Stoffe
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5 Ermitteln der Auswirkungen des Eingriffes und Beschreibung der
landespflegerischen MafRnahmen

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz verlangt nach Ausschépfen der Mdéglichkeiten zur Vermei-
dung von Eingriffen, die Kompensation von beeintrachtigten Funktionen des Landschaftshaushaltes und
die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Nachfolgend sind die durch den Eingriff zu erwartenden Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft
und die landespflegerischen Malinahmen aufgezeigt, die erforderlich werden, um Eingriffe in die ge-
nannten Potenziale zu vermeiden, zu vermindern, oder auszugleichen.

Prioritdt haben die MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen.

Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hierbei bei der Entwicklung von
Lebensrdumen fir Fauna und Flora, dem Schutz und Erhalt eines funktionsfahigen Wasserhaushaltes
sowie einer ortshildgerechten Einbindung des Plangebietes.

5.1 Boden und Wasserhaushalt
Beeintrachtigung / Auswirkung

Durch das Errichten von Gebauden, die Anlage von StraBen und Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
werden bisher unversiegelte Flachen versiegelt. Bisher landwirtschaftlich genutzter Boden wird tber-
plant, das natiirliche Bodengeflige verandert. Dies fuhrt zu erhéhtem Oberflachenabfluss und damit ver-
bundener Verringerung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet.

Im Plangebiet ergibt sich aufgrund einer GRZ von 0,4 und einer maximal moglichen Uberschreitung von
50 % eine maximale Neuversiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen von ca. 35.580 m2 und durch
die Anlage von gepflasterten Verkehrsflachen und Flachen fur Versorgungsanlagen von ca. 16.300 m2.
Hinzu kommt die Versiegelung durch die neue Kita mit einer GRZ von 0,8 mit 3.120 m2.

Kompensation des Eingriffes

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumaRnahmen sind der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzu-
flhren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m H6he) zu lagern und gegen Vernassung
zu schitzen.

Um die Storung im Wasserhaushalt durch Flachenversiegelung zu minimieren, sollen die Park-, Stell-
platze und Zufahrten mit wasserdurchldssigem Material hergestellt werden. Die Dachwasser sollen auf
den Grundstlicken soweit mdglich und in mdglichst groRem Umfang versickert oder in Zisternen aufge-
fangen werden.

Die naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens (ca. 3.750 m?) ist als AusgleichsmaRnahme fiir den
Eingriff in den Wasserhaushalt geeignet.

Durch die Umwandlung von intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache in Privatgrundstiicke mit Gér-
ten ist von einem geringeren Dingemittel- und Pestizideintrag zu rechnen. Die offene Ackerflache wird
in ein intensiv eingegriintes Wohngebiet umgewandelt. Dies ist als geringfugige Aufwertung des Plange-
bietes zu werten.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht moéglich sind, ist die Versiegelung des Bodens durch
AusgleichsmalRinahmen, die der Natur an anderer Stelle zugutekommen, zu kompensieren. Diese MaR-
nahmen sind im groRtmoglichen Umfang im Plangebiet zu realisieren.

Zur Kompensation des Eingriffes soll die ca. 12.530 m2 groRe Flache fur die Wasserwirtschaft im Stiden
des Plangebiets als Extensivwiese angelegt werden. In den Randbereichen sollen heimische Straucher in
Gruppen von 5-7 Pflanzen (ca. 10% der Gesamtflche) gepflanzt werden (Arten s. Artenliste im An-
hang).
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Als ErsatzmalRhahme und damit auch Aufwertung des Plangebietes ist die intensive Eingrinung des
Plangebietes mit heimischen Laubb&dumen auf den Privatgrundstiicken (1 Baum Il Ordnung oder Obst-
baum je angefangene 200 m?2 Freiflache / Privatgrundstiick) und mit heimischen Gehdlzen (s. Artenliste
Anhang) anzusehen.

5.2 Klima
Beeintrachtigung / Auswirkung

Durch die Umwandlung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Siedlungsgebiet verliert die
Gemeinde HaBloch im Suden grofie Kalt- und Frischluftproduktionsstatten, die fur die Durchliftung des
Siedlungsbereiches von grofler Bedeutung sind. Das erhéhte Verkehrsaufkommen fiihrt zu einer Erho-
hung der Belastung der Luft durch Abgase.

Kompensation des Eingriffes

Schaffung von Freiflachen, welche die Durchliftung des Plangebiets und der angrenzenden Wohngebiete
gewahrleisten, sowie die Vermeidung von Riegelbebauungen in Hauptwindrichtungen unterstiitzen eine
Durchliftung und stellen eine MaRnahme zur Minimierung des Eingriffs dar.

Die naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens (ca. 3.750 m?) verbessert das Kleinklima im Plangebiet.

Die Schadstoffbelastung der Luft durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet ist durch
die Anpflanzung von heimischen Laubbdumen auf den Privatgrundstiicken (1 Baum Il Ordnung oder
Obstbaum je angefangene 200 m2 Freiflache / Privatgrundstiick) und entlang der Straen (1 Baum pro
laufende 10 m StraRe) kompensierbar.

5.3  Arten und Biotope
Beeintrachtigung / Auswirkung

Durch das Errichten von Gebéuden, die Anlage von StraRen und Stellplatzen, Zufahrten und Wegen geht
Lebensraum fiir Fauna und Flora im Plangebiet verloren.

Es werden ca. 1.240 m2 Feldgeholz entfernt, ca. 75.380 m2 anthropogen gepragte Ackerflachen, ca. 2.500
m? Ruderalflachen, ca. 2.770 m? eutrophierte Graben im Plangebiet und ca. 9.700 m? Nutz- und Ziergér-
ten im Siedlungsgebiet Giberplant.

Kompensation des Eingriffes

Baum- und Gehdlzfallarbeiten sind, um Brutvdgel und andere Tierarten zu schitzen, aullerhalb der Ve-
getationsperioden und damit im Herbst bis Friihwinter durchzufihren.

Eine intensive Eingriinung der Verkehrsflachen und der 6ffentlichen und privaten Griinflachen mit hei-
mischen Hochstdmmen und Strauchern ist von groBer Bedeutung als Lebensraum fiir unsere heimische
Fauna und ist als KompensationsmalRnahme geeignet.

Die Herstellung von offentlichen Freiflachen und der Flache fur die Wasserwirtschaft / Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Stiden des Plangebiets als Blumenra-
sen oder —wiese mit Gehdlzpflanzungen (ca. 10% der Gesamtflache) hilft Insekten und Vdgeln.

Die naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens (ca. 3.750 m?) schafft Lebensraum fiir heimische Fauna
in Wassernéhe.

Die Auswahl der Baumarten muss den klimatischen und raumlichen Verhéltnissen angepasst sein. Stra-
Renb&dume missen, um mit den immer wérmeren und vor allen Dingen trockeneren Bedingungen auf
Dauer zurecht zu kommen, eine Pflanzgrube von mindestens 12 m? haben, die moglichst mit wasserspei-
cherndem und luftdurchl&ssigem Substrat gefillt ist.
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5.4  Orts- und Landschaftsbild, Erholung
Beeintrachtigung / Auswirkung

Die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in Wohngebiet verandert das Landschaftsbild
am sudlichen Ortsrand von HaBloch entscheidend. Bisher fehlt ein strukturierter Ortsrandabschluss.

Kompensation des Eingriffes

Die Herstellung der sudlich liegenden Flache fur die Wasserwirtschaft als Extensivwiese mit Geholz-
gruppen aus flnf bis sieben heimischen Strauchern in den Randbereichen (ca. 10% der Gesamtflache),
verbessert die Situation am sudlichen Ortsrand deutlich.

Die naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens tragt ebenfalls zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

In Hinblick auf die Fernwirkung der Neubauten soll insbesondere auf orttypische Dachneigungen und
Dacheindeckungen geachtet werden. Die Begriinung der Flachdécher wirkt sich ebenfalls positiv auf das
Orts und Landschaftsbild aus.

Des Weiteren beeinflusst die intensive Eingriinung der Privatgarten (1 Baum Il Ordnung oder Obst-baum
je angefangene 200 m2 Freiflache / Privatgrundstiick) das Landschaftsbild positiv.

Wichtig fiir die Naherholung ist der Anschluss der geplanten Fulwege an die vorhandenen Wirtschafts-
und Spazierwege und die naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens.
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5.5

Gegenuberstellung Eingriff und Malinahmen

geplanter Eingriff

KompensationsmalRnahmen

Bodenpotential
Dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen:

Versiegelung durch Gebdude und Nebenanla-
gen ca. 35.580 m?

Versiegelung auf neuer StraRenfléche, gepflas-
tert ca. 16.300 m?

Versiegelung durch Kita ca. 3.120 m?
Versiegelung fiir VVersorgungsanlagen (290 m?)

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich, Ersatz

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen mis-
sen der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abgebaut, vorrangig einer Wieder-
verwertung im Gebiet zugefiihrt und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m
Hohe) gelagert und gegen Verndssung geschiitzt werden.

Park-, Stellplatze und Zufahrten aus wasserdurchléssigem Material herzustellen.

Naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens (3.750 m?)

Geringerer Dungemittel- und Pestizideintrag durch Umwandlung von intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flache in Privatgérten Anlage von Extensivwiese auf Flache fir die
Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung) im Siiden des Plangebiets (12.5300 m?)

Anpflanzung von heimischen Laubb&umen auf privater Grunflache: 1 Baum Il Ordnung
oder Obstbaum je angefangene 200 m? Freiflache / Privatgrundstiick (120 B&dume)
Anpflanzung von heimischen Laubbdumen entlang der Stralen, ca. 1 Baum pro 10 Ifd.
Strale (150 B&dume)

Wasserpotential

Erhohter Oberflachenabfluss und damit gerin-
gere  Versickerungsrate und  verringerte
Grundwasserneubildungsrate, erhdhte Schad-
stoffeintrage:

Versiegelung durch Gebaude und Nebenanla-
gen ca. 35.580 m?

Versiegelung auf neuer StraBenflache, gepflas-
tert ca. 16.300 m?

Versiegelung durch Kita ca. 3.120 m?
Versiegelung fiir VVersorgungsanlagen (290 m?)

Minimierung, Ausgleich, Ersatz
Park-, Stellplatze und Zufahrten aus wasserdurchléssigem Material

Versickerung der Oberflachenwaésser in privaten Grunflachen soweit méglich, Nutzung von
Brauchwasser

Versickerung und Riickhaltung von Oberflachenwasser auf der Flache fur die Wasserwirt-
schaft im Suiden des Plangebiets

Naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens

Klimapotential

Verlust von groBen Kalt- und Frischluftpro-
duktionsstatten fiir den angrenzenden Sied-
lungsbereich

Versiegelung durch Gebaude und Nebenanla-
gen ca. 35.580 m?

Versiegelung auf neuer StraBenflache, gepflas-
tert ca. 16.300m?

Versiegelung durch Kita ca. 3.120 m?
Erh6hung der Luftschadstoffe durch erhohte
Verkehrshelastung

Minimierung, Ersatz

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fiir
Parkplatze, Nebenanlagen und Nebenstraen

Schaffung von Schadstoffpufferzonen durch intensive Eingriinung des Plangebietes durch
Anpflanzung von heimischen Laubbaumen auf privater Griinflache: 1 Baum Il Ordnung
oder Obstbaum je angefangene 200 m? Freiflache / Privatgrundstiick und Baumpflanzung
im Stralenraum

Naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens

Arten- und Biotoppotential

Verlust von Lebensraum fiir Kleinsdugetiere,
Vogel und Insekten durch Verlust von Vegeta-
tionsflache:

ca. 1.240 m2 Feldgehélz, ca. 75.380 m? anth-
ropogen gepragte Ackerflachen, ca. 2.500 m?2
Ruderalflachen, ca. 2.770 m?2 eutrophierte
Gréaben im Plangebiet und ca. 9.700 m2 Nutz-
und Ziergarten im Siedlungsgebiet

Vermeidung, Ausgleich

Baum- und Gehdélzfallarbeiten auRerhalb der Vegetationsperioden und damit im Herbst bis
Frihwinter durchfiihren

Schaffung von Biotopstrukturen und damit Lebensraum fiir Kleinsaugetiere, Vogel und
Insekten durch:

Anpflanzung von heimischen Laubb&dumen auf privater Grunflache: 1 Baum Il Ordnung
oder Obstbaum je angefangene 200 m? Freiflache / Privatgrundstiick

und Anpflanzung von groRkronigen B&umen im Stralenraum

sowie Herstellung der Flache flr die Wasserwirtschaft als Blumenrasen oder —wiese mit
heimischen Gehdlzen als Gruppe von 5-7 Strauchern an der BOK (ca. 10% der Gesamtfl&-
che)

naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens
Klimaangepasste Pflanzenauswahl

Orts- und Landschaftsbild, Erholung
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
durch Uberplanung von groRen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen

Minimierung
Intensive Eingrunung des Plangebietes und Schaffung eines eingegriinten Ortsrandabschlus-
ses und Verbesserung des Erholungspotenzials durch:

Herstellung der Flache fir die Wasserwirtschaft als Blumenrasen oder —wiese mit heimi-
schen Gehdlzen als Gruppe von 5-7 Strauchern an der BOK (ca. 10% der Gesamtflache)

und Anpflanzung von heimischen Laubb&umen auf privater Griinflache: 1 Baum Il Ordnung
oder Obstbaum je angefangene 200 m? Freiflache / Privatgrundstiick

naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens sowie Anpflanzung von groBkronigen Baumen
im Straenraum

Anpassung von Dachneigung und Farbe an orttypische Gegebenheiten
und Anschluss der geplanten FuBwege an das vorhandene Wegenetz
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5.6

Beschreibung der Kompensationsmassnahmen

Der Ubersichtlichkeit halber werden nachfolgend die in ihrer Gesamtheit durchzufiihrenden Kompensa-
tionsmaRnahmen im Plangebiet noch einmal zusammenfassend dargestellt:

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen BaumaBnahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern
und gegen Vernassung zu schitzen. (Vermeidung und Minimierung)

Reduzierung der Versiegelung durch die Anlage von Park-, Stellplatze, Zufahrten, Wirtschafts-
und FulBwege aus wasserdurchlassigem Material. (Minimierung)

Intensive Eingriinung des Plangebietes durch Anlage von Flache flir die Wasserwirtschaft als
Extensivwiese mit Gehdlzpflanzung. (Ausgleich und Ersatz)

Versickerung der Oberflachenwasser in privaten Grinflachen soweit mdglich, Nutzung von
Brauchwasser. (Minimierung)

Naturnahe Gestaltung des Krummen Grabens (Ausgleich und Ersatz)

Naturnahe Gestaltung der Regenriickhalteflache im Siiden des Plangebiets (Ausgleich, Ersatz)
Anpflanzung von heimischen Laubbaumen auf privater Griinflache: 1 Baum Il Ordnung oder
Obstbaum je angefangene 200 m2 Freiflache / Privatgrundstiick. (Ausgleich und Ersatz)
Anpassung von Dachneigung und Farbe an orttypische Gegebenheiten (Minimierung)

Wand- und Dachbegriinungen. (Ausgleich und Ersatz)

Anpflanzung von groRBkronigen Laubbdumen I. Ordnung im StraBenraum zur Gestaltung des
Ortsbildes. (Ausgleich)
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5.7 Gesamtbilanz

In einer Gesamtbilanz wurden die schutzgut-, funktions- und flachenbezogenen Eingriffe und Auswir-
kungen den Kompensationsmafthahmen (Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz) in Art und
Umfang gegeniibergestellt. Die anschlieRende Tabelle fasst die Eingriffe und MaRnahmen der Ubersicht-
lichkeit halber zusammen.

Zusammenfassende Bewertung

Fliche in m?
Eingriff Fliche in m?| Faktor | anrechenbar | Kompensation . Faktor|anrechenbar
oder Stiick

Maximale Neuversiegelung durch Anpflanzen von Bdumen im
35.580 1,00 35.580 .
Bebauung (GRZ 0,4 + 50%) StraBenbereich

Neuversiegelung durch Wege,
N N naturnahe Gestaltung Krummer
Stralen und Flachen fur 16.300 1,00 16.300 3.750 1,5 5.625

Graben
Versorgungsanlagen

150 50 7.500

Eingriinung von Spielplatz und
Versiegelung auf & g piep

k . 3.120 1,00 3.120 offentlicher Grinflache mit 500 0,5 250

Gemeinbedarfsflache L .
heimischen Geholzen

Verlust von Nutz- und Ziergarten 9.700 0,75 7.275 Privatgdrten mit Pflanzbindung 23.715 0,75 17.786
Verlust von intensiv Flache fur die Wasserwirtschaft
landwirtschaftlich genutzter 75.380 0,50 37.690 als Extensivflache mit 12.530 1,5 18795
Flache Geholzpflanzung
Verlust von Feldgeholzen 1.240 1,00 1.240
Verlust von ruderalisiertem Weg 810 0,80 648

Verlust von eutrophierten Graben 2.770 0,80 2.216
Verlust von Ruderralflache

) 2.500 1,00 2.500
Ackerrandstreifen

106.569 49.956
Externer Ausgleichsbedarf 56.613

Entsprechend der potentiallibergreifenden Auswirkungen des Vorhabens sind auch viele der vorgeschla-
genen Kompensationsmafinahmen potentialiibergreifend und werden demnach mehrfach, im Zusammen-
hang mit verschiedenen Potentialen genannt.

Durch die aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- - und Ersatzmanahmen ist der vorge-
sehene Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar.

Es mussen Flachen fiir Ersatzmanahmen (56.613 m?2) aullerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden.

5.8 Ersatzmallinahmen
Wird ergénzt
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59 Flachenbilanz

Bestand Fliche ca. in m? Planung Fliche ca. in m?
intensiv Ackerfliche 75.380 Giirten privat mit 23.715
Pflanzbindung (1 Baum II
Ordnung oder Obstbaum je
angefangene 200 m?
Freifliche /
Privatgrundstiick)
Feldgeholz 1.240 Fliche fiir die 12.530
Wasserwirtschaft / Fliche
zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft
Ackerrandstreifen 2.500
Ruderalvegetation 810
Weg ruderalisiert
Nutzgarten Siedlungsgebiet 9.700
Eutrophierter Graben 2.770 Fliche fiir die 3.750
Wasserwirtschaft /
naturnah gestalteter
Graben
Versiegelung durch Versiegelung durch Wege,
Wege, 350 StrafBlen und Fléachen fiir
Versorgungsanlagen
Plitze, 340
Bestand 1.770
Strafie 1.770 .
Neuversiegelung 16.300
Fliche fiir den 3.900
Gemeinbedarf (Kita)
Versiegelung durch 3.185 Versiegelung durch 35.580
Gebiude Bebauung (GRZ 0,4 + 50%)
Offentliche Griinfliche und 500
Spielplatz
Summe 98.045 98.045
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Anhang 1, textliche Festsetzungen

Begrindung

Begrindung zu den landespflegerischen Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1. BauGB und § 86 Abs. 1
LBauO

Der Bebauungsplan selbst stellt keinen Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes dar. Als vorbereiten-
de Planung hat er jedoch Eingriffe zur Folge. Gemass den 8§88 8a BNatSchG und 17 LPfIG sind somit die
ortlichen Erfordernisse und Malinahmen der Landespflege zu beriicksichtigen und festzusetzen, die bei
der Verwirklichung der Baumal3nahme notwendig werden.

Hierbei ist darzustellen, wie die Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden und minimiert werden
kénnen und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen und falls das nicht méglich ist anderweitig
kompensiert werden kénnen.

Im Zuge der BaumalRnahme ist die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend
der 88 176 und 178 BauGB flir den Freiraum zu tberprufen und im Abnahmeprotokoll zu vermerken.

Alle KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zeitgleich mit Beginn
der ersten BaumaBnahme durchzufiihren und innerhalb von 2 Jahren abzuschliel3en.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 (1) BauGB

Regelung der Oberflichenwasserversickerung,
Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.16)

Offentliche Flachen

1.1 Die Oberflachen der Nebenwege und FuBwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu
erstellen.

1.2 Zur Rickhaltung des verstarkten Oberflachenabflusses und zum Ausgleich der Wasserfiihrung
soll der Krumme Graben, vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung, im Gebiet aufge-
wertet und naturnah umgestaltet werden.

1.3 Die anfallenden Oberflachenwésser sollen im Plangebiet versickern bzw. verdunstet werden. Auf
der im Siden des Plangebiets geplanten Flache fur die Wasserwirtschaft (s. auch Punkt 1.7.)
werden hierfur Versickerungsmulden ausmodelliert.

Private Flachen

1.4 Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagenvorpléatze,
Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksflachen nur mit einer wasserdurchlassigen Ober-
flache (Rasensteine, Rasengitterplatten, Schotterrasen, 0.a.) erstellt werden dirfen.

Schutz von Boden
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Offentliche und private Flachen

1.6 Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen ist der hu-
mose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im
Gebiet zuzufuhren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern
und gegen Verndssung zu schitzen.

Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

1.7 Die anfallenden Oberflachenwésser sollen im Plangebiet versickern bzw. verdunstet werden. Die
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Siiden
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1.8

1.8

2.1

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

des Plangebiets (Entwésserungsmulden) ist mit einer Grasermischung einzusden und extensiv zu
nutzen. Die Mahd findet 1-2x jahrlich statt und das Mahgut muss von der Flache entfernt wer-
den. Die Randbereiche sind mit Gruppen von 5-7 Strauchern aus der Artenliste im Anhang zu
bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten, bei Ausfall zu ersetzten.

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind spatestens 1 Jahr nach dem Eintreten der Rechtskraft fur den Bebauungsplan von der Orts-
gemeinde durchzufthren.

Ersatzflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

wird erganzt

Flédchen fiir das Anpflanzen von Biiumen und Striauchern und
Bindung fiir die Erhaltung von Biiumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a,b BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der im Plan dargestellte Spielplatz ist auf mindestens 20% seiner Flache in einer Dichte von 1
Gehdlz pro 3 m2 mit Baumen (~ 2%), Heistern (~ 8%) und Strauchern (~ 90%) zu bepflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die detaillierte Ausgestaltung des
Platzes bleibt einem noch zu erstellenden qualifizierten Freiflachenplan vorbehalten.

Zur StraBenraumgestaltung ist mindestens je 10 laufenden Metern Straenlédnge ein Baum in
Anlehnung an den MalRnahmenplan des Fachbeitrags Naturschutz zu pflanzen, auf Dauer zu er-
halten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Baumgruben im StraRen-und Stellplatzbereich
sind mit einer Mindesttiefe von 1,5 m und einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mind.
16 m3 herzustellen.

Im Zuge der Grabenumgestaltung sind Baume und Straucher entsprechend eines noch zu erstel-
lenden qualifizierten Freiflachenplans zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleich-
artig zu ersetzen.

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind tGberwiegend die in der Artenliste im Anhang aufgefuhr-
ten, standortgeméBen Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natiirliche Vegetation zu
verwenden.

Grasmischung zur Einsaat der extensiv genutzten Griinflachen und Wiesen; in Anlehnung an
RSM 8.1, Variante 1, Die Aussaatmenge betragt 7 kg/ha zuziglich Saathilfe 20 kg/ha.

Fur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Mindestanforderung:

fiir Einzelbdume auf Griinflache: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe);
fiir Strauchgehdlze: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm;

fiir Obsthochstdmme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe);
fir Baume im Strallenraum: Stammumfang > 18 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe)

Flachdécher von Wohngeb&uden und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO
sind extensiv zu begrunen. Dacher von Gartenlauben und Gerateschuppen bis zu einer Dachnei-
gung von 15° sind nur mit einer 100-%igen Dachbegriinung zuldssig. Der Aufbau der Flach-
dachbegriinung muss mindestens 12 cm Substrat betragen.

Einsaat, Bepflanzung und Pflege der 6ffentlichen Grinflachen inklusive Spielplatz sind spéates-
tens 2 Jahre nach dem Abschluss der Gebietserschliefung von der Gemeinde durchzufiihren.
Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Gesunde Baume, die sich auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- sowie der Verkehrsflachen

befinden, sind soweit mdglich zu erhalten und bei Bauarbeiten gemaR DIN 18 920 vor schadli-
chen Einflissen zu schitzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemald LBauO Rheinland-Pfalz

1.

1.1

1.2

1.3

14
1.5

Gestaltung von Stellpliitzen und unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Gebduden sind - unter Beriicksichti-
gung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gértnerisch anzulegen. Arbeits- oder Lager-
platze sind hier nicht zul&ssig. Steingarten sind nicht zul&ssig.

Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum Il. Ordnung oder 1 Obst-
baum der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und zu unterhalten.

Der Anteil gértnerisch anzulegender und zu pflegender Fl&chen an den nicht tberbauten Grund-
stucksflachen muss mindestens 80 % betragen. Hierbei sind mindestens 30 % der nicht iberbau-
ten Grundstlcksflachen mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen. Davon ausge-
nommen sind die Grundstiickszufahrten.

Fir die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Lagerplatze und Abstellplatze fir Malltonnen sind durch begriinte bauliche MaRRnahmen oder
dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Standpléatze flr Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind
unzulassig.

Empfehlungen und Hinweise:

Die Pflanzungen sind tiber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewassern.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Stellpléatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt nicht voll versiegelt wer-
den.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit gesammelt und
verwendet werden (z.B. Grunflachenbewéasserung)

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung des Baugebietes ist friihzeitig mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Neustadt abzustimmen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend den einschlagigen Regelwerken
zum Themenfeld ,,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke. Landschaftsbau, Bodenbe-
arbeitungsverfahren abzuschieben und zu sichern.

Nadelgehdlze sollten aufgrund ihrer geringen 6kologischen Wertigkeit und dem fehlenden Na-
turraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht angepflanzt werden.

Die Straucher sollten in Gruppen zu 5 bis 7 Stiick gesetzt werden. Die Pflanzungen sollten Li-
cken aufweisen. Diese Freiflachen kdnnen der Sukzession (iberlassen werden. Sie sollten nicht
gedungt und hochstens 1 Mal jéhrlich, Ende September, unter Entfernung des Mahgutes, gemaht
werden.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind insbesondere in Bezug auf
die erforderlichen Grenzabsténde flr Pflanzen zu beachten.
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Anhang 2, Nachbarschaftsrecht RLP

8 44 Grenzabstande fur Baume, Straucher und einzelne Rebsttcke

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks haben mit Baumen, Strauchern und einzelnen
Rebsttcken von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des 8§ 46 - folgende Abstdnde einzuhalten:

1. mit Baumen (ausgenommen Obstb&ume), und zwar

a) sehr stark wachsenden Baumen mit artgemdl &hnlicher Ausdehnung wie Bergahorn (Acer
Pseudoplatanus), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Pappelarten (Populus), Platane (Platanus acerifolia),
Rofkastanie (Aesculus hippocastanum), Stieleiche (Quercus robur), ferner Douglasfichte (Pseudotsuga
taxifolia), Fichte (Picea abies), dsterreichische Schwarzkiefer (Pinus nigra austriaca), Atlaszeder (Cedrus
atlantica) 4 m

b) stark wachsenden Baumen mit artgemafR &hnlicher Ausdehnung wie Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiRbirke (Beluta pendula), Zierkirsche (Prunus serrulata), Kiefer
(Pinus sylvestris), Lebensbaum (Thuja occidentalis) 2 m

¢) allen Gbrigen Bdumen 1,5 m

2. mit Obstbaumen und zwar

a) Walnuf3samlingen 4 m

b) Kernobstbdumen, auf stark wachsenden Unterlagen veredelt, sowie SuBkirschenbdumen und
veredelten Walnussbaumen 2 m

¢) Kernobstbdumen, auf schwach wachsenden Unterlagen veredelt, sowie Steinobstbdumen,
ausgenommen Sikirschenbdume 1,5 m

3. mit Strauchern ( ausgenommen Beerenobststrauchern) und zwar

a) stark wachsenden Strduchern mit artgemaier Ausdehnung wie Alpenrose (Rhododendron-Hybriden),
Haselnuss (Coryplus avellana), Felsenmispel (Cotoneaster bullata), Flieder (Syringa wvulgaris),
Goldgldckchen (Forsythia intermedia), Wacholder (Juniperus communis) 1 m

b) allen Gbrigen Strduchern 0,5 m

4. mit Beerenobststrauchern, und zwar
a) Brombeerstrauchern 1 m
b) allen Ubrigen Beerenobststrauchern 0,5 m

5. mit einzelnen Rebstdcken 0,5 m

6. mit Baumschulbestdnden wobei die Gehélze mit Ausnahme der Baumschulbestande von Strauchern
und Beerenobststrauchern die Hohe von 2 m nicht Uberschreiten dirfen, es sei denn, dass die Abstéande
nach Nummern 1 oder 2 eingehalten werden, 1,0 m

7. mit Weihnachtsbaumpflanzungen wobei die Gehdlze die Hohe von 2 m nicht (iberschreiten diirfen, es
sei denn, dass die Abstdnde nach Nummer 1 eingehalten werden, 1,0 m

8 45 Grenzabstande fur Hecken

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks haben mit Hecken gegenlber den
Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 46 - folgende Absténde einzuhalten:

mit Hecken Uber 1,5 m H6he 0,75 m
mit Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,5 m
mit Hecken bis zu 1,0 m H6he 0,25 m

(2) Hecken im Sinne des Absatzes 1 sind Schnitt- und Formhecken, und zwar auch dann, wenn sie im
Einzelfall nicht geschnitten werden.
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§ 46 Ausnahmen

(1) Die doppelten Abstdnde nach den 88 44 und 45, in den Fallen des § 44 Nr.1a und Nr. 2a jedoch die
1,5-fachen Abstdnde mit Ausnahme der Absténde fir die Pappelarten (Populus), sind einzuhalten
gegenuber Grundstiicken, die dem Weinbau dienen, landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch oder
kleingdrtnerisch genutzt werden, sofern nicht durch Bebauungsplan eine andere Nutzung festgelegt ist,
oder durch Bebauungsplan dieser Nutzung vorbehalten sind.

(2) Die 88 44 und 45 gelten nicht fur Anpflanzungen, die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung
vorgenommen werden und diese nicht Uberragen, Anpflanzungen an den Grenzen zu &ffentlichen
Grinflachen und zu Gewassern, Anpflanzungen zum Schutze von erosions- oder rutschgefahrdeten
Bdschungen oder steilen Hangen, Anpflanzungen gegeniber Grundstiicken auRerhalb des geschlossenen
Baugebietes, die geringwertiges Weideland (Hutung) oder Heide sind oder die landwirtschaftlich oder
gartenbaulich nicht genutzt werden, nicht bebaut sind und auch nicht als Hofraum dienen.

8 47 Berechnung des Abstandes

Der Abstand wird von der Mitte des Baumstammes, des Strauches, der Hecke oder des Rebstocks bis zur
Grenzlinie gemessen, und zwar an der Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt.
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Anhang 3, Artenliste

Baume I. Ordnung (GALK-L.iste)

Acer platanoides ,,Fairview*
Carpinus betulus ,,Fastigiata“
Fraxinus excelsior ,,Geessink*
Gleditsia ,,Inermis®, ,,Skyline*
Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus robur ,,Fastigiata“
Tilia cordata ,,Greenspire”

Baume I1. Ordnung (GALK-Liste)

Acer campestre ,,Huibers Elegant”
Amelanchier arborea ,,Robin Hill”

Malus tschonoskii

Prunus padus ,,Schloss Tiefurt*
Pyrus calleryana ,,Chanticleer*
Sorbus aria ,,Magnifica”
Sorbus intermedia ,,Brouwers”

Sorbus x thuringiaca “Fastigiata”

Straucher

Acer campestre
Buddleja davidii
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata

Spitz - Ahorn
Pyramiden-Hainbuche
Esche

Gletischie

Zerreiche

Traubeneiche
Stielséuleneiche
Amerikanische Stadtlinde

Feld - Ahorn

Felsanbirne

Wollapfel
Traubenkirsche
Stadtbirne

Mehlbeere

Oxelbeere

Thir. Saulen - Mehlbeere

Feld - Ahorn
Sommerflieder
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein

Kulturobst (Hochstamm)
Apfelhochstamm

Boikenapfel

Eifeler Rambur

Goldrenette aus Blenheim
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Riesenboiken
Birnenhochstamm

Doppelte Philippsbirne
Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne
Stuttgarter Geishirtle
SuRkirschen

Dolleseppler
Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Sauerkirschen

Ludwigs Fruhe

Schattenmorelle
Schwabische Weinweichsel
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Anhang 4, Quellen

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG)

LANIS Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung

GALK StraRenbaumliste, Abfrage vom 22.02.2021, Arbeitskreis Stadtbaume
Google Earth

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php

https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19

http://www.streuobst-rip.de/uploads/downloads/streuobst-sortenliste-rlp-2018.pdf
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