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1. Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1(6) Nr. 7 sowie § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Inhaltlicher Rahmen
bietet die Auflistung der Anlage zu § 2 BauGB, die anzuwenden ist (ebd.). Die Gemeinde legt
Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung fest, gleichwonhl richtet sie sich nach dem, was
nach gegenwartigem Wissensstand sowie allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
bauleitplanerischer Tiefenschéarfe verlangt werden kann. Das Ergebnis unterliegt der Abwa-
gung. Bei nachfolgendem oder auch gleichzeitigem Planverfahren soll sich die Prufung auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltwirkungen beschranken, wobei Landschaftsplane o-
der sonstige Plane (§ 1(6) Nr. 7g BauGB) heranzuziehen sind.

Fur den konkreten Planungsfall bedeutet das, dass

e ein Grunordnungsplan incl. einer naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorliegt,

e eine Uberschlagige Vorabschatzung (2017) im Sinne einer artenschutzrechtlichen Prifung
(8 44 BNatSchG) durchgefihrt wurde einschl. der erforderlichen CEF- MalRhahmen

e verschiedene umweltrelevante Fachgutachten (hier Verkehr und Schall) erarbeitet werden,
die als "sonstige Plane" Beriicksichtigung finden.

Im regionalen Raumordnungsplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet nachrichtlich Gbernommen
aus dem Flachennutzungsplan, als Siedlungsflache Wohnen (N) in Planung gekennzeichnet.

Abb. 1: Raumnutzungskarte Regionaler Raumordnungsplan Rhein-Neckar (Auszug)
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2. Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,AuRerer Herrenweg* ist aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Er ist Bestandteil von dartiber hinausreichen-
den Bauflachen im noérdlichen und westlichen Anschluss, die bereits realisiert sind. Unmittel-
bar westlich grenzt ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO an, das vorwiegend mit Parkplatzen
und Einzelhandelsbetrieben bebaut ist. Die dort getroffenen Festsetzungen stehen der ge-
planten MaRnahme nicht entgegen.
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Abb. 2: Flachennutzungsplan (Auszug) Gemeinde Hafiloch

Abb. 3: Luftbild ,AuRerer Herrenweg“ Hafloch
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aus: http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver Ianis/,gesehen am 06.11.2017

Die in Rede stehende B-Planflache AuBerer Herrenweg ist heterogen genutzt. Die Biotopty-
penkartierung gibt einen anschaulichen Uberblick tiber die vielfaltigen Strukturen. Besondere
Planungsrelevanz besitzt die dstlich tangierende Landesstral3e, die einer besonderen schall-
schutztechnischen Beachtung bedarf. Die sidliche B-Plangrenze bildet der sog. Zwerchgra-
ben, der in die B-Plangrenze eingeschlossen worden ist.

In zentraler Lage des Plangebietes befinden sich gewerbliche Flachen, die vollstandig versie-
gelt bzw. verdichtet sind. Es handelt sich einerseits um ein Unternehmen, das das gesamte
Betriebsgelande fur Gebaude und Kfz-Stellflachen bereithalt. Des Weiteren handelt es sich
um ist einen Handwerksbetrieb, der Gelénde als Lager- und Aufbereitungsflachen fur Bau-
stoffe und Maschinen nutzt.

Ansonsten sind es ackerbaulich genutzte Flachen, westlich des Gewerbebetriebes auch rude-
ralisierte, gehdlzbewachsene Gartenhausflachen.

Insgesamt ist es eine ebene Planungsflache, die keinerlei Gelandespringe hat.

AN - B-Plangrenze AuRerer Herrenweg
He= 1 |
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3. Beschreibung der Festsetzungen

Geplant ist ein Wohngebiet mit Einfamilienh&usern, Doppelhaushélften und Mehrfamilienh&au-
sern als Abrundung des nordlich gelegenen Wohngebietes. Damit entspricht der Bebauungs-
plan den Festsetzungen des Flachennutzungsplans, dem Entwicklungsgebot nach 88 Abs. 2
BauGB wird Rechnung getragen. Dieses Bebauungsgrundkonzept stellt in Bezug auf die Lage
und die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsmoglichkeiten eine folgerichtige Weiterent-
wicklung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur die Gemeinde Haf3loch
dar.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen

a) reines Wohngebiet:
e Allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
e Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Unzulassig sind:
- Die ausnahmeweise zulassigen Nutzungen gem. 83 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige An-
lagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke)

b) allgemeines Wohngebiet:
e Allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
¢ Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
¢ Unzulassig sind:
- Die ausnahmeweise zulassigen Nutzungen gem. 84 Abs. 4 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen)

Abb. 4: Bebauungsplankonzept AuRRerer Herrenweg
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““““““““““ Quelle: Buro implus Landau (Stand September 2018)
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Die weiteren detaillierten Bestimmungen zu Mal3 und Bauweise etc. kdnnen den Textlichen
Festsetzungen des B-Planes enthommen werden. Im Wesentlichen handelt es sich um Wohn-
gebaude in Einzel- und Doppelanordnung, wobei eine Belegung bis zu acht Wohnungen/ Ge-
baude zugelassen ist.

Bemerkenswert sind die randlichen Grinflachen und die innere Gliederung mit 6ffentlichen
und privaten Grunflachen. In zentraler Lage ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.

Tab 1. Vorhandene und geplante Flachenstrukturen
B-Plan Standort Strukturen vorh. Strukturen gepl.
AuBerer Herrenweg gm in % am in %
Standorte/ Strukturen mit w eitgehend ungestorte Grabenaue mit gutem
groBer Bedeutung fir die Bodenstruktur, i. d. R. in natlrlicher 6kolog. Zustand
Bodenfunkii Lagerung/ mit typ. Horizontabfolge; in 19.409( 28% 1.250 2%
odentunktionen Wasserschutz- und/ oder
Uberschw emmungsgebieten
Standorte/ Strukturen mit teilw eise gestorte Boden/ Baugrundstiicke private
mittlerer Bedeutung fur die Homogenbereiche mit periodischer Grunflachen
Bodenfunkti Umw andlung durch land-/ —
odeniunktionen gartenbaulicher Nutzung; zumindest 33.140| 48% Granflachen 32.657 47%
teilw eise auch verdichtet infolge Tritt;
natirrliche Lebensraumfunktion nur
schw ach bis fehlend.
Standorte/ Strukturen mit w eitgehend versiegelt/ verdichtet;
geringer Bedeutung fur die keine typ. Bodenfu_nktlonen wie 17.154] 25% bebaute Grundstiicke 35.796 51%
Bodenfunktionen LebensraunV Versickerung etc. vorh. Verkehrsflachen
gesamt 69.703| 100% gesamt gepl. 69.703] 100%

4. In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

In nachfolgender Zusammenstellung werden die fir den Bebauungsplan relevanten Umwelt-
schutzziele dargelegt. Es wird erortert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung beriicksichtigt wurden.

Tab 2:

Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze und Fach-
plane

Umweltrelevanz

Berucksichtigung bei der Aufstellung
B-Plan AuRerer Herrenweg

Bau- und Planungsrecht

§ 1(5) BauGB

o Bauleitplane ( ... ) sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz ( ...)
zu férdern

8 1(6) BauGB

Insbesondere zu beriicksichtigen sind:

o gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Baukultur und Landschaftsbild
Naturschutz und Landschaftspflege
Schutz der Kulturguter

Gesundheit der Bevdlkerung

Vermeidung von Emissionen,

Umgang mit Abféllen und Abwasser
erneuerbare Energien
Hochwasservorsorge/ Schadensvermei-

OO0 O0OO0OO0OO0O0 O

Es sind die Aus- und Wechselwirkungen insbe-
sondere der natirlichen Grundlagen sowie auf
Mensch und Kulturgut zu berticksichtigen.

§ la BauGB
Eingriffsregelung nach BNatSchG

o Erstellung eines Grinordnungsplanes
im Sinne von § 11 BNatSchG

o Integration der Eingriffsregelung gem.
§ 1a(3) BauGB

o Verkehrs- und Schallgutachten

o Erkundung Baugrund und Boden

o Denkmalschutz
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noch Tab 2: Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze und Fach-
plane

Umweltrelevanz

Berlicksichtigung bei der Aufstellung
B-Plan AuRerer Herrenweg

§ 1 BNatSchG

o Ziele und Grundséatze des BNatSchG

§ 11 BNatSchG

o Konkretisierung in Landschafts- oder Grin-
ordnungsplane

o inshbesondere weil wesentliche Veranderun-
gen ( ... ) zu erwarten sind

§ 18 BNatSchG

o Eingriffsregelung

o Entscheidung iber Vermeidung, Ausgleich

oder Ersatz nach BauGB

§ 20ff BNatSchG

o Schutz bestimmter Landschaftsteile

o Erstellung eines Griinordnungsplanes
mit definierter Aufgabenstellung im Sinne
von § 9 BNatSchG
o Integration der Eingriffsregelung;
Uberpriifung der Auswirkungen und der
Beeintrachtigungen der natirlichen
Grundlagen (Boden, Wasser, Klima/ Luft/
Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild
und Erholung
o Berticksichtigung der Kulturguter
o Bewertung der Wechselwirkungen
o Erstellung von Entwicklungszielen

- zur Vermeidung/ Minderung und

Naturschutzrecht o hier Geschitzter Landschaftsbestandteil Beseitigung von Beeintrachtigungen
hier § 29 - zum Schutz bestimmter Land-
§ 39 BNatSchG schaftsteile und ihrer Vernetzung
o allg. Schutz wildlebender Tiere und Pflan- - zum Schutz und zur Regeneration
zen von Boden Wasser, Klima/ Luft
andere Arten im Sinne von § 44(5) S. 5 - fur die zukunftigen Naturschutz-
BNatSchG in der Eingriffsregelung mafRnahmen,
§ 44(5) BNatSchG - insbesondere auch zur Kompensa-
o Anhang IV FFH-Arten tion von Beeintrachtigungen
o europ. Vogelarten
o europarechtl. geschitzte Arten o Uberschlagige Vorabschéatzung Arten-
o Prufung zur Erhaltung der 6kologischen schutz im Sinne von § 44 BNatSchG
Funktion der ( ... ) Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten
o evtl. vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen
§ 1 WHG o Erkundung Baugrund und Boden
o nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung o Bemessung geeigneter Versicke-
o Schutz der Gewasser als Bestandteil des rungseinrichtungen auf dem Grundstiick
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut
8§ 6 WHG
Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaf-
ten, insbesondere mit dem Ziel,
o (...)6.an oberirdischen Gewassern so
weit wie maéglich nattrliche und schadlose Ab-

Wasserrecht flussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbe-

sondere durch Rickhaltung des Wassers in der
Flache der Entstehung von nachteiligen Hoch-
wasserfolgen vorzubeugen (ebd. Abs. 1, Nr. 6).
§ 55 WHG

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

8§ 1 BImSchG

o Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgdter sind vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen

o dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen ist vorzubeugen.

§ 50 BImSchG

o ... Flachen sind einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen ( ... ) auf
die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete ( ... ) so weit wie mdg-
lich vermieden werden.

o Die vertragliche Benachbarung des
vorh. Sondergebietes und des gepl.
Wohngebietes ist gepriift worden.

o Bzgl. Verkehrsauswirkungen ist als
Nachweis ein Schallgutachten erstellt
worden.

o Berticksichtigung der 16. BImSchV
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noch Tab 2: Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze und Fach- Umweltrelevanz Berucksichtigung bei der Aufstellung
plane B-Plan AuRerer Herrenweg
Klimaschutz §la(5) BauGB o Grundsétzlich Pflanzgebote
§ 1 LKSG o Rundschreiben des Ministeriums der
o Verbesserung Klimaschutz Finanzen Rheinland-Pfalz: Hinweise zum
o Reduzierung der Treibhausgasemissionen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes
o Festschreibung geeigneter Umsetzungsin- ... (MBI. N. 6 vom 24.04.2012)
strumente o Ausweisung umfangreicher klimaoko-
logischer Griinbestande/ Baumschatten/
Bauwerksbegriinung

Stellung der Geb&aude/ Frischluftschneise
(ebd. Pkt. 3.2.1)

§ 171a BauGB
o  zur Herstellung nachhaltiger stadtebauli-
cher Strukturen
o fur die allg. Anforderungen an den Klima- o Hier nicht zutreffend, nur Stadtumbau-
schutz mafnahmen

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Bestandsaufnahme planungsrelevanter Umweltmerkmale

Naturrdumliche Gliederung - Geologie und Boden

Die Gemeinde Haf3loch befindet sich naturréaumlich auf dem sog. "Speyerbach-Schwemmke-
gel", eine pleistozéne Sand- und Gerdllablagerung im Rehbach-Speyerbach-System. Dement-
sprechend sind die anstehenden Bodenarten sehr heterogen ausgebildet. Es herrschen im
Ubergangsbereich zur historischen LéRlehmterrasse stark lehmige Sande vor, die durchaus
auch mit einem hoheren Sandanteil durchsetzt sein kdnnen. Darunter stehen graue Fein-
sande an. Das Areal ist mehr oder weniger eben und hat eine mittlere Gelandehdhe von 112
m+NN.

Abb. 5: Ubersichtskarte Bodenarten

S - Sand

Sl - anlehmiger Sand

IS - lehmiger Sand

5L - stark lehmiger Sand
sL - sandiger Lehm

-L - Lehm

LT - schwerer Lehm

N\
f ) Standort Plangebiet

aus: aus: http://mapclient.lgb-rlp.de, gesehen
am 07.11.2017

Altablagerungen oder Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Im Rahmen einer historischen Erhebung und einer
orientierenden Untersuchung allerdings hat die beauftragte Fa. RSK Alenco (Landau) Ver-
dachtsflachen zur Bodenbelastung ermittelt. Es wurden aufgefiillte Teilflachen bis max. 3,5 m
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Tiefe festgestellt. An ausgewéahlten Proben erfolgten umwelttechnische Untersuchungen. Teil-
flachen an der Westgrenze (Flurstiick 9465/1) sind in friherer Zeit als Sargfabrik mit Holzla-
gerplatz genutzt worden, 6stlich anschl. auf Parz. Nr. 6465/1 ein Wochenendgrundstiick. Dar-
Uber hinaus im Ostlichen Anschluss auf Parz. Nr. 9478/2 versiegelte und bebaute Flachen ei-
nes ehem. Baustoffhandels, anschl. (14213/1 / 14214/1 und 14215/1) versiegelte und verdich-
tete Lager- und Abstellflachen fir Erdaushub, Maschinen und Geréte

Der ehemalige Baustoffhandel besal? in den Hallen auf dem Flursttick 9478/2 eine Wasch-
halle mit Olabscheider (KRB02) sowie eine Wartungsgrube (KRB01) Die analysierten Boden-
probenproben zeigen im Bereich des Olabscheiders (KRB03) deutlich erhéhte MKW Gehalte
sowie erhohte Gehalte an BTEX. Desgleichen auch auf anderen Parzellen im unmittelbaren
Umfeld (Nr. 9473/4), wo der Wirkungspfad Boden-Grundwasser geféhrdet ist. Es ist bereichs-
weise eine Zuordnung nach LAGA M20 TR Boden von >Z2 zu konstatieren.

Soweit Flachen versiegelt sind, ist der Wirkungspfad Boden-Mensch zurzeit unterbrochen.
Aber um auch zukinftig einen direkten Kontakt Boden- Mensch auszuschlieRen, wird pla-
nungsrechtlich sichergestellt, dass die Belastungen im Rahmen der Umnutzung beseitigt wer-
den. Insgesamt ist eine qualifizierte Sanierung eingeplant, die fachgutachterlich begleitet wird
und abfallrechtlich bewertet werden wird. Der Aufstellung des B-Plans steht grundsatzlich
nichts entgegen. Mit Ausnahme auf die benannten Teilflachen gibt es keine Hinweise auf
grol3flachige Belastungen, die einer wohnbaulichen Nutzung entgegenstehen wurden.

Grundwasser und Oberflachenwasser

Nur wenige Meter westl. des Plangebietes befindet sich eine langjahrig betriebene amtliche
Grundwassermessstelle. Sie ist zwar seit 2006 nicht mehr unter Beobachtung, die statisti-
schen Ergebnisse kbnnen aber einen reprasentativen Blick auf die Grundwassersituation und
Flurabstande liefern. Die Gelandehdhe im unmittelbaren Planungsbereich ist mit ca. 111,60
m+NN etwa identisch mit derjenigen am Messpunkt, so dass bei dem schwachen Grundwas-
sergefélle auf geringer Entfernung die genannten Daten zuverlassig Ubertragen werden kon-
nen.

Abb. 6: Lage Grundwassermessstellen

/‘\

J ,l B-Planbereich

\

—

g B A amtl. Messstellen

aus: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/serv-
let/is/8183/, gesehen am 07.11.2017

Tab 3: Grundwasserstand

Quelle
Messstnr Gelande MPH Wasserstand m unter MP m unter [|http://www.geoportal-
(ca. m+NN) |[[NN+m] [(NN+m) Gelande [wasser.rlp.de gesehen am
07.11.2017

1064 110,07 2,41 1,76|Mittelwert (1953-2006)
111,83 112,48 109,38 3,10 2,45|Minimum (29.11.2005)

111,04 1,44 0,79]|Maximum (06.02.1961)

Hassloch
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Wahrend der Gelandearbeiten wurde in den Bohrungen Grundwasser bei ca. 109,90 bis 110,0
m U NN angetroffen. Das Gebiet entwassert regional nach Osten zum Rhein. Den lokalen Vor-
fluter bildet der am siidlichen Rand des geplanten Neubaugebietes verlaufende Zwerggraben.
Eine Wasserfiihrung konnte an mehreren Ortsterminen von Januar bis April 2018 nicht festge-
stellt werden.

Klima und Luft

Das Klima des Planungsraumes ist sommerwarm und wintermild. Jahresdurchschnittstempe-
raturen liegen bei 9 °C. Die thermische Situation, das ist der Indikator fur die gesamte Luftbe-
lastung im Raum, gilt als ,stark belastet".

Abb. 7: Thermische Belastung

g : Thermische Belastung

- frisch
- migig frisch
- unbelastet
belastet
stark belastet
extrem belastet

- extrern belastete

Siedlungaskerne

aus: Landschaft 21 (hrsg. Vom MUF Rh-Pf) 1999

Dementsprechend hoch wird auch die Warmebelastung bewertet. Es wird in Abb. 8: erkenn-
bar, dass der maRRgebliche Schwellenwert sehr haufig Uberschritten wird, so dass zeitweise
ein extremes Bioklima vorherrscht.

Abb. 8: Warmebelastung und Bioklima

Warmebelastung
In Tage/Jahr

gering (O - 4)
mittel {5 - 12}
hoch (13 - 19}

sehr hoch {Ober 19)

aus: Landschaft 21 (hrsa. Vom MUF Rh-Pf) 1999
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Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Hinsichtlich der Biotop- und Artenschutzpotentiale ist zu prifen, welche Auswirkungen diese
Heterogenitat auf die Tier- und Pflanzenwelt, insgesamt auf die biologische Vielfalt hat. Von
besonderer Bedeutung sind dabei sicherlich die aufgegebenen Ruderal- und Gartenflachen,
die ungestdrten Randflachen und die noch vorhandenen Grol3baumexemplare. Es sind stich-
probenartige Erhebungen durchgefuhrt worden. Hinsichtlich der Pflanzenwelt ist festzustellen,
dass es sich ausschlief3lich um typische und verbreitete Allerweltsarten handelt.

Hinsichtlich der Tierwelt sind vorzugsweise Vogel zu nennen, die als Freibriter der Hecken
und Gebusche sowie bodennah in Gehélzdeckung vorkommen. Diese gehdren mit hinreichen-
der Sicherheit noch zu den haufigen und ungefahrdeten Arten. Seltene oder gefahrdete Arten
sind als Brutvogel nicht zu erwarten. Unter den bodenbritenden Arten ist das gefahrdete Reb-
huhn (Perdix perdix) nicht auszuschlie3en, aber die infrage kommenden Biotope sind sehr
wahrscheinlich schon zu stark verbuscht oder es fehlen die weitrdumigen Sichtachsen (z.B.
fur Feldlerche — Alauda arvensis). Im/am Blockhaus des Wochenendgrundstiicks britet der
Hausrotschwanz (Phoenicuruss ochruros), der stets prasent war. Die Hochstaudenfluren sind
sehr guter Herbst- und Winternahrungsraum fur granivore Vogelarten, im Sommer auch aus-
gezeichnetes Nahrungsrevier fur insectivore Vogelarten.

In nachfolgender Biotoptypenkartierung werden die vor Ort entscheidenden Strukturen darge-
stellt.

Abb. 9: Biotoptypenkartierung

N 10

i

e == alle Erhebungen Buro Ehrenberg (Dr. Wilhelmi)
2017

Legende Bestand Herrenweg HaRloch . N

Biotoptyp Kurzbeschreibung und vollstandiger Biotoptypen-Code Iﬁgy fnsche-feuchte Hochstaudenfiur in ROckhaltebecken

LB1, veg1, tu, tx

unbefestigter Wirtschaftsweg, Rohboden

Graben, Uberwiegend trocken, véllig mit Brombeere berwachsen
FNO xd2, xd4, wf4 VB2

Acker, Spargelanbau

HAQD, stk1 VB2 unbefestigter Wirtschaftsweg, Grasspur
HC4 Trittrasen, Wende-/Abstellplatz fur Ackergerat
HC4, xt2, ste FuRweg mit nitrophilem Saum,

. p . extensiv gemaht
HC1 Nitrophiler Ackerrain Biotoptypen Zusatzcodes

Weg, geschottert

HC1, xt2, tu
. ot Bodenmaterial, Erden
HT3/ Lagerplatz, unversiegelt, Erdmassen & Baustoffe . gt2  Bergematerial
HT3/HFO gt1, gt2 Gemeindestrafie t  verbuschend

: . q - ta3  Stangenholz, BHD bis 14 cm
3135 Baumhecke, ebenerdig, artenreich, maximal Stangenholz tad  Gertenholz, BHD bis 7 cm
Biahast (durchgewachsener Lebendzaun) BD6 ta3 - Verbundsteinpflaster tu  ruderalisiert
o tx Pionierflur
_— Boschungshecke, artenarm

’ F ste  eutroph

Schwimmbecken, betoniert,  sik1  Folienanbau

aufgegeben stl ungenutzt, brachliegend
stm  trocken-warmer Standort

Blockhaus, ungenutzt vegl Veg.-Auspragung mittel bis schlecht
veg2 Veg.-Auspragung gut

Einzelbaum, Stammumfang ~ wf4  natufern

JR Juglans regia, Walnuf xd2  artenarm

Pd. Pyrus domestica, Birne xd4  strukturarm

SF Salix fragilis. Bruchweide

perenne Hochstaudenflur, verbuschend auf Hortisol, neophytenreich
LB2 (Brache der privaten Griinanlage) LB2, veg2, t, tu stl

perenne Hochstaudenflur, verbuschend auf Rohboden
LB2 LB2, veg1, tu, tt, stm
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Spezieller Artenschutz

Fur Hohlenbriter, v. a. Spechte, ist der verbliebene Baumbestand zu schwach; Hohlen wur-
den auch nicht registriert. Die drei Einzelindividuen im Spargelacker stehen zu isoliert um als
Specht-Brutbdume geeignet zu erscheinen. Grol3e Hohlen waren nicht zu erkennen, allenfalls
Astausbriiche, die fir Halbhohlenbriter geeignet wéren. Das Gebaude auf dem ehem. Gar-
tengrundstuck ist als Sommerquartier, ggf. als Wochenstubenquartier, fiir Zwergflederméuse
nicht auszuschlieBen. Aber als Winterquartier ist es ungeeignet, auch fir andere Fledermaus-
arten.

Orts-/ Landschaftsbild

Das Landschaftshild des geplanten Baugebietes ist zurzeit sehr heterogen gepragt. Einerseits
herrschen noch Ackerflachen vor, andererseits sind ehem. Gartenflachen und Gehodlzsukzes-
sionen vorhandene, die die Weitlaufigkeit des Planungsgebietes unterbrechen. Die Grenzen
des Plangebietes werden bestimmt im Norden von angrenzender Wohnbebauung, im Stiden
tangiert ein flacher Graben das Areal, im Osten bestimmt die LandesstraRe sowohl optisch als
auch akustisch die Grenze.

In zentraler Lage des Plangebietes befinden sich die oben beschriebenen gewerblichen Fla-
chen und das Wochenendgrundstiick. Eine gestalterische Integration der Gewerbeflachen in
das Landschaftsbild fehlt vollkommen.

Kultur- und Sachguter

Kulturgiter innerhalb des Plangebietes sind nicht direkt bekannt. Im FNP jedoch sind Uber-
schneidungen mit drei vorhandenen Grabungsschutzgebieten des § 22 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) dargestellt. Gemaf § 22 Abs. 3 DSchG bediirfen Vorhaben im Grabungsschutzge-
biet, die verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kdnnen, insbesondere alle Erd- und Bauar-
beiten der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde. Sie trifft die Entscheidung im
Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde. Aus diesem Grund werden diese Behdrden als
sonstige Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB bereits im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung beteiligt werden.

Bzgl. der Sachgiiter kann auf vorh. Ansétze eines Ver- und Entsorgungsnetzes verwiesen
werden.

Abb. 10: Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen

Quelle: Buro implus Landau (Stand September 2018)
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Gemal den Daten der Gemeindewerke Hal3loch kann das Plangebiet von Norden bzw. Wes-
ten aus mit Wasser, Elektrizitat und Gas versorgt werden. Ebenso bestehen Kanéle fir das
Abwasser. Im nordwestlichen Bereich befindet sich bereits eine Trafostation. Dartiber hinaus
verlauft ein inaktiver Abwasserkanal entlang der Stralen ,Im Taubenfang® und ,Herrenweg®
und enden im Geltungsbereich.

Schutzgut Mensch
Freizeit und Erholung

Die Lage des Planungsraumes bietet wegen der unmittelbaren Nahe und Erreichbarkeit am
Rande der vorh. Wohnbebauung a priori auch Landschaftserleben und Erholungsfunktionen.
In der konkreten Ortlichkeit allerdings sind keine diesbezuglichen Einrichtungen oder Auswei-
sungen vorhanden.

Verkehrsaufkommen und Schallschutz

Die tangierende Landesstrasse vielmehr begrenzt die Aufenthaltsqualitat infolge Larmausbrei-
tung stark ein. Des Weiteren muss die gewerbliche Flachennutzung inmitten des Planungs-
raumes als eine Vorbelastung gewertet werden, die auch beeintrachtigende Auswirkungen auf
die Naherholungsfunktion hat. Wahrend die zentralen Gewerbeflachen der bauleitplaneri-
schen Zielsetzung entsprechend umgenutzt werden, werden die verkehrsbedingten Beein-
trachtigungen dauerhaft zu erwarten sein. Deshalb ist eine schalltechnische Untersuchung be-
auftragt worden?. Sie betrachtet nicht nur die zu erwartende Einwirkung des Verkehrslarms
von der L 529, sondern auch die die vorhabenbezogenen Verkehre (Neuverkehre aus dem
Plangebiet) und ihre Verteilung und Verflechtung mit starker belasteten Straf3en im Umfeld
von bis zu 500 m.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass das geplante Neubaugebiet - ebenso wie die nérdlich an-
grenzende Wohnbebauung - in einem durch den Verkehrslarm der L 529 vorbelasteten Be-
reich liegt. Aus diesem Grunde wird die bereits heute bestehende Larmschutzeinrichtung mit
Hohen von ca. 1,50 m bis ca. 3,00 m nach Siden fortgesetzt und als Ostliche Abgrenzung des
Neubaugebietes AuRerer Herrenweg festgesetzt.

Fur die vorhabenbezogener Auswirkungen von zusatzlichem Verkehrsaufkommen und Schal-
lausbreitung auf das umliegende StralRennetz und Wohnbebauung ist eine Gberschlagige
schalltechnische Berechnung an reprasentativen Querschnitten durchgefiihrt worden. Fir das
Baugebiet ,AuRerer Herrenweg*“ errechnet sich darauf aufbauend ein zu erwartendes Ver-
kehrsaufkommen von ca. 1.140 Kfz/24h. Die Ergebnisse zeigen, dass sich zwar der Beurtei-
lungspegel erhoht, aber unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) liegen. Selbst eine
(rechnerische) Uberschreitung an einem einzelnen Bemessungsquerschnitt lasst fiir die ge-
wahlten Fallkonstellationen héhere Beurteilungspegel erwarten, die jedoch unterhalb der zur
Abwagung heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte fur Dorf- und Mischgebiete mit 64 dB(A)
am Tag und 54 dB(A) in der Nacht. Auch die Immissionsgrenzwerte fur Allgemeine Wohnge-
biete mit 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht gemé&R 16. BImSchV werden hier unter-
schritten. Gesundheitsgefahrdende Pegel von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
werden an keinem der berechneten Immissionsorte erreicht. Aus diesen Griinden entsteht
kein Anspruch auf Mal3nahmen der Larmvorsorge. Den Anforderungen im Sinne der 16. BIm-
SchV sind mit der bisherigen schalltechnischen <Untersuchung und den daraus resultieren-
den MalBhahmen der Larmvorsorge aus rechtlicher

1 Schalltechnisches Gutachten zum Verkehrs- und Gewerbelarm — Vorabzug Stand 05.07.2018. bearb. Manns Inge-
nieuere | Wirges

14



Gemeinde Halloch Umweltbericht Stand September 2018
Bebauungsplan AuRerer Herrenweg bearb.: Blro Ehrenberg | Kaiserslautern

Sicht ausreichend entsprochen worden. Selbst die gepruften Alternatividsungen eines Ein-
bahnverkehrs bzw. als auch im Zweirichtungsverkehr Im Taubenschlag hat sich schalltechni-
scher Sicht als unproblematisch dargestellt.

Gewerbeldrm Bebauungsgebiet ,Herrenweg
AbschlieBend werden die Aussagen zum Gewerbelarm aus dem Schalltechnischen Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Herrenweg” eingearbeitet.

5.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden in der tabellari-
schen Analyse (Tab 4:) der Beeintrachtigungen und ihrer Wirkungen auf die Schutzgiter sys-
tematisch dargelegt. Im Vordergrund stehen die vorhabenspezifischen Auswirkungen, die in-
folge der bauleitplanerischen Genehmigung auf die Umwelt bzw. Nachbarschaft erméglicht
werden.

Wechselwirkung meint aber auch die externe Einwirkung, deren Quellen/ Verursacher nicht
unmittelbar vorhabenbezogen denkbar sind.

Wechselwirkung Schallinput

Es ist bekannt, dass das Neubaugebiet — ebenso wie die nérdlich angrenzenden Wohngebiete
— unmittelbar neben der stark befahrenen Landesstral3e L 529 liegen. Zwischen Neubaugebiet
und LandesstralRe werden aber geeignete Schallschutzvorrichtungen eingeplant und festge-
setzt, wie sie bereits im ndrdlichen Anschluss vorhanden sind. Es ist gutachterlich nachgewie-
sen, dass die erforderlichen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen.

Wechselwirkung Altlastenvorkommen

Im Rahmen der Schadstoffuntersuchungen/ Altlasten ist festgestellt worden, dass bereichs-
weise der Wirkungspfad Boden-Grundwasser gefahrdet ist, selbst dort, wo die Oberflachen
betoniert/ versiegelt sind. Ahnlich auch auf anderen Parzellen im (nicht versiegelten) Umfeld
(Nr. 9473/4), wo PAK Gehalte ebenfalls die orientierenden Prifwerte nach ALEX 02 bzw. der
BBodSchV uberschreiten und eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch darstel-
len kénnen. Es ist bereichsweise eine Zuordnung nach LAGA M20 TR Boden von >Z2 zu kon-
statieren. Um auch zukunftig die umweltgefahrdenden Wechselwirkungen auszuschliel3en,
wird planungsrechtlich sichergestellt, dass die Belastungen im Rahmen der Umnutzung besei-
tigt werden. Der Aufstellung des B-Plans steht grundsétzlich nichts entgegen.

5.3 Zusammenfassende Betrachtung der Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfol-
gend tabellarisch zusammengestellt. Die Fragen nach Vermeidung und Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen werden anschlie3end systematisch dargelegt.
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Tab 4: Zusammenfassende Betrachtung Umweltauswirkungen

Schutzgut

Auswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Zusatzlicher Quellverkehr, hier ca. 1.140 Kfz/24h. Erh6-
hung des Beurteilungspegels im Umfeld des Neubauge-
bietes unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A);
Uberschreitung an Einzelmesspunkt rechnerisch model-
liert, jedoch unterhalb der relevanten Immissionsgrenz-
werte. Gesundheitsgefahrdende Pegel von 70 dB(A)/Tag
bzw. 60 dB(A) / Nacht werden an keinem der berechneten
Immissionsorte erreicht.

Gering

Pflanzen und
Tiere

Die Inanspruchnahme der vorh. Biotoptypen werden
grundlegende Veranderungen der biotischen und Lebens-
raumverhaltnissen mit sich bringen. Aus Naturschutzgriin-
den betrifft das die potentiellen Brutgehdlze und Hochstau-
denfluren im westlichen Randbereich

die Beeintrachtigung von Hohlenbritern innerhalb der Alt-
baume ist wegen mangelnder Eignung nicht zu erwarten.

Denkbar — obgleich nicht nachgewiesen - ist das Vorkom-
men von (Zwerg-)Fledermaus im Wochenendhaus. Verlust
von Biotoptyp "Acker"

Mittel;

es fehlen absolut hochwertige Strukturen o-

der Artennachweise. Es sind vorbeugende

Vermeidungs-/ Minderungsmaf3nahmen

maoglich

e Rodung von Gehdlzen auf3erhalb der
Brutsaison (8 39 BNatSchG)

e  Abtrag des ehem. Wochenendhauses
unter Beachtung evtl. Fledermausvor-
kommen,

e  Obstbaumféllung, vorher Begutachtung
pot. Hohlenbrut bzw. Kleinsaugervor-

kommen.
Boden Versiegelungen und Uberbauungen bei GRZ 0,3 bis 0,4; Sehr gro3
zzgl. 50% (8§ 19(4) BauNVO) Auf etwa 30 % der B-Planflache, weil unge-
Des Weiteren Verkehrsflachen storte Bodenschichten bzw. Lagerung
Geringe Erheblichkeit
Auf etwa 70 % des gesamten B-Plangebie-
tes
o weil Altstandort (25%) vorbelastet
o weil Altstandort (45%) teilweise gestort
Wasser erhdhter Oberflachenabfluss versiegelter Dach- und Ver- Mittel,
kehrsflachen. weil vor Ort Versickerung/ Grundwasseran-
reicherung gezielt wiederhergestellt wird. Die
Versickerung wird nach Arbeitsblatt DWA-A
Verlust naturlicher Bodeninfiltration und Bodenwasserpuf- 138 nachgewiesen.
fer zur Grundwasseranreicherung
Integration des tangierenden Zwerchgra-
bens; naturnahe Ausgestaltung/ Wiederher-
stellung und Anbindung an Oberflachenab-
fluss
Klima/ Luft Abwechslungsreicher stadtebaulicher Entwurf mit Einzel- gering,
und Doppelhauselementen; Zwischengelagert gro3ziigige | evtl. thermische Zusatzbelastungen wegen
Grun- und Freiflachen; Integration des sidl. tangierenden rel. groRziigiger Griin- und Freiflachen aus-
Zwerchgrabens mit Uferbereich als Griinelement in den B- | gleichbar.
Plan.
Riickbau und Entfernung vorh. Bauwerke/ Abstellplatze
Kultur- und GemalR FNP Darstellung von Grabungsschutzgebieten N. N.
Sachguter § 22 Abs. 3 DSchG Genehmigungsvorbehalt
der Unteren Denkmalschutzbehdrde.
Landschafts- Vollstandige Veranderung Gering
bild Die nur schwach geeignete Erholungsfunk-
tion der freien Landschaft wird durch das
Projekt nicht grundsatzlich beeintrachtigt.
Wechselwir- o Vorh. Altlasten/ Wirkungspfad Boden-Grundwasser Vorbehaltlich detaillierter Standortuntersu-
kungen o  Vorh. Altlasten/ Wirkungspfad Boden-Mensch chung latente Gefahrdung sehr gro3. Fach-

gutachterliche Begleitung der Sanierung bei
Umsetzung des B-Planes notwendig!

o  Vorh. Larmeinwirkung L 529

Beeintrachtigung gering, weil die bekannten
Larmbeeintrachtigungen der tangierenden
Landesstraf3e durch geeignete Schutzvor-
kehrungen gemindert bzw. vermieden wer-
den. Die Schutzvorkehrungen im nordlich
angrenzenden Wohngebiet werden entlang
der Ostlichen B-Plangrenze nach Stiden zu
fortgefiihrt.
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6. Entwicklungsprognosen

6.1 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

e Vorh. Altlasten; dauerhaft latentes Risiko fliir Boden und Grundwasser. Soweit nicht versie-
gelt auch problematische Wirkungspfad Boden-Mensch.

e Vorh. Larminput von L 529; dauerhafte Beeintrachtigung von Aufenthaltsqualitat

o Vorh. Zwerchgraben mit unzureichender Gewasserstrukturgite; kein konkreter Handlungs-
anlass/ MaRnahmenimpuls fur guten 6kologischen Zustand (8 27 WHG).

6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nach Realisierung des Bebauungsplanes B-Plan AuRerer Herrenweg wir der zurzeit eher
landwirtschatftlich gepréagte Landschaftsraum den Charakter eines Wohngebietes haben. Die
gewerblichen Teilflachen werden umgenutzt, saniert und in die Wohnbaukonzeption integriert
werden. Der stadtebauliche Entwurf sieht zentrale Griinachsen vor, die ein pragendes gestal-
terisches Freiraumelement werden. Die sudliche Grenze des B-Plangebietes bildet eine neue
Griunachse, in der der Zwerchgraben integriert ist und in der Zielsetzung der Wasserrahmen-
richtlinie so umgestaltet wird, dass ein guter 6kologischer Zustand erreicht werden kann.

Nachfolgend sind umweltrelevanten Merkmale zusammengefasst, die bei Realisierung des
Bebauungsplanes erheblich die Entwicklung des Umweltzustandes bestimmen kénnen.

Tab 5: Entwicklungsprognose bei Plandurchfiihrung

Altlastenfreiheit; Rickbau vorh. Versiegelungen und Verdichtungen
Neuversiegelung/ Bebauung auf ca. 51 % der B-Planflache

Larmschutz entlang L 529 an &stlicher B-Plangrenze; Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsquali-
tat

Anlagebedingte Neuanlage und Entwicklung von Freiflachen fur Aufenthalt und Kinderspiel, zugleich auch
Merkmale
... wesentliche Bestandteile des lokalen Klimaschutzes (8§ 1(5) BauGB/ MBI. Nr. 6 vom
24.04.2012)

Neugestaltung des Landschaftsbilds
Integration einer Bachaue im Zuge des tangierenden Zwerchgrabens; Herstellung eines guten

okologischen Zustandes (8 27 WHG)
Zusatzliches Verkehrsaufkommen, allerdings ohne abwagungsrelevante Erheblichkeit

Betriebsbedingte
Merkmale

Erheblicher LKW-Baustellenverkehr bei Sanierung Altlasten
Baustellenbedingte
Merkmale ggfs. Wasserhaltung und Ableitung bei hohem Grundwasserstand
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6.3 Vermeidung, Verringerung - MalBnahmen zum Ausgleich nachteiligen Auswir-
kungen

6.3.1 Vermeidung und Minderung von nachteiligen Auswirkungen

Im Hinblick auf die biotop- und artenschutzfachlichen Erfordernisse bzw. das Schutzgut Pflan-

zen/ Tiere sind verschiedene MalRBhahmen notwendig, die zur Vermeidung und Minderung von

Beeintrachtigungen beitragen.

e zugunsten evtl. Hohlenbruter/ Bilche sind vor Fallung der alten Obstbdume vor-Ort-Kon-
trollen durchzufihren

e bei Gebaudeabriss (Wochenendhaus) Uberpriifung evtl. Fledermausquartiere

e Erhaltung vorh. GroBbaume entlang Zwerchgraben

Bzgl. siedlungsklimatischer Vermeidungserfordernisse (Thermische Belastung) ist eine Durch-
grinung der Wohnbauflachen erforderlich; das gepl. Grinflachenkonzept kann zu einer inne-
ren Verbesserung der thermischen Grundbelastung beitragen

Bzgl. Luftverunreinigung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der Schutz vor externen Schallinput (L 529) wird durch die - in Fortsetzung der bereits nord-
lich vorhandenen Schutzwand - sachgerecht bemessene Schutzeinrichtung entlang der L 529
gewabhrleistet.

Zusétzliches Oberflachenwasser infolge Versiegelung und Uberbauung wird vor Ort innerhalb
des Grunflachennetzes zur Versickerung gebracht.

Soweit wahrend des Baustellenbetriebs Grundwasserhaltungen notwendig sind, muss vor Ort
eine separate Sammlung und schadlose Versickerung vorgesehen werden. Moglicherweise
sind voriibergehende Retentions- und Versickerungseinrichtungen zu schaffen.

Es sind Eingriinungen und Baumpflanzungen vorgesehen, die zugunsten des Landschaftsbil-
des das Baugebiet in den Landschaftsraum einbinden sollen. Zur Vermeidung langerfristiger
Beeintrachtigungen ist es erforderlich, bereits nach Festsetzung des Bebauungsplanes (Sat-
zung) vorzeitig Pflanzmafinahmen vorzunehmen, um so rasch wie moglich die 6kologische
und gestalterische Zielstellung zu erreichen. Dazu zahlt vor allem die Herrichtung und Umge-
staltung des tangierenden Zwerchgrabens. Es ist geplant, die Grabenachse und das Gewas-
ser in einen guten 6kologischen Zustand zu Uberfihren.

Kulturgiter sind hier (noch) nicht bekannt. Um einer Beschadigung evtl. Bodendenkmaler vor-
zubeugen, wird vorzeitig die zustéandige Denkmalpflegebehérde hinzugezogen.

Mutterboden ist zu schiitzen; die umfangreiche, auf der gesamten Flache zu erwartende Ent-
fernung des humosen Oberbodens wird erhebliche Aushubmassen erwarten lassen. Es sind
sorgféltige Bearbeitungs- und Behandlungsnachweise zu fiihren, um den Zielsetzungen gem.
§ 202 BauGB und DIN 18915 zu entsprechen.
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6.3.2 Malnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

6.3.2.1 Flachen und MalBhahmen innerhalb des Planungsgebietes

Tab 6: Malinahmen zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Beeintrachtigung Erheblich- Flachen und MaRnahmen zum | Begriindung
keit/ GroRe Ausgleich
Zusatzliches Verkehrsaufkom- Zusatzliches | N. N. Anhand der zukiinftigen Ver-
men; Belastung des angrenzen- | Verkehrsauf- kehrsmodellierung und der
den StraBennetzes sowie Schal- | kommen von gutachterlichen Schallmodel-
lemissionen auf die benachbar- ca. 1.140 lierung ist festgestellt wor-
Mensch ten Wohnbaugebiete Kfz/ 24 Std.. den, dass die Erheblichkeits-
schwelle nicht uberschritten
wird. In jedem Fall unterhalb
der zutreffenden Immissions-
grenzwerte
Verlust landwirtschaftlicher Nutz- | 3,0 ha Herstellung eines umfangrei- Wiesen und Baum- sowie
flachen. Es handelt sich um in- chen Grinflachensystems mit Strauchpflanzungen sowohl
tensiv ackerbaulich genutzte Wiesenflachen, Strauchern innerhalb der Grinflachen
Flachen; die Bedeutung fir den und Baumen als auch auf den Stellplatzen
Arten- und Biotopschutz ist ge- auf insg. 2,1 ha und anderen nicht Gberbau-
ring. baren Flachen
Verlust von Hochstaudenfluren 1,4 ha erlauben neue, strukturreiche
und Saumgesellschaften; die Eingriinung/ Pflanzgebote der | Lebensrdume.
Bedeutung fur den Biotop- und nicht Gberbaubaren Flachen
Artenschutz ist gering auf insg. ca. 1,17 ha) Dariiber hinaus ist der gepl.
Larmschutz(-wall) eine ge-
Pflanzen eigneter Riickzugsraum fir
und Tiere Verlust von Gehdlzen; potenti- 0,5 ha Heckenbriter
elle Bedeutung als Brutbiotop . . .
mit generellem Schutzanspruch Es sind externe Flachen ftr
AusgleichsmafRnahmen er-
forderlich
Uberplanung des Zwerchgra- 0,04 ha Integration des Zwerchgra- Mdoglichkeit einer spezifi-
bens bens in eine Neugestaltung schen Verbesserung vorh.
der gesamten Grabenaue; Standortpotentiale, in diesem
auf insg. 0,13 ha Falle zugunsten eines guten
okologischen Zustandes
Verlust belebten Bodens, hier in- | 2,9 ha Vor Ort nicht ausgleichbare Es sind externe Flachen fur
tensiv genutzten Ackerbodens Beeintrachtigungen werden a. | AusgleichsmaRnahmen er-
mit mittlerer bis groRer acker- a. O. bilanzierend ermittelt. forderlich
baulicher Bedeutung. Dauerhaft
Boden versiegelt und Uiberbaut
Uberbauung von Bdden bzw. 1,7 ha N. N. Sanierungsbedarf
Standorten mit erheblichen Vor-
belastungen/ Altlasten
Klima/ Luft Versiegelung und Uberbauung Pflanzgebote bei Kfz-Stellplat- | Es sind qualifizierte Baum-
bei einer GRZ von 0,3 bis 0,4 zen, entlang der Erschlie- pflanzungen gem. Vorgaben
(zzgl. 50 %) lasst i. d. R. eine Bungsstralen sowie auf den FLL notwendig. Dazuzahit
Verscharfung der gelandeklima- nicht tberbaubaren Grund- auch eine dauerhafte Unter-
tischen Temperaturspitzen er- stucksflachen haltungspflege. Abgéngige
warten. Exemplare sind zeitnah zu
Hier bereits Vorbelastungen auf Die Bemessung/ Anzahl der ersetzen.
einem Grof3teil des Baugebietes Baumexemplare ergibt sich
aufgrund der Textlichen Fest- Im Hinblick auf die gesetzli-
Insg. eine Verdoppelung der setzungen chen Klimaschutzziele und -
standortklimatisch wirksamen anpassungsstrategie ist ein
Belastungsflachen/ Objekte spez. Monitoring der Festset-
zungen begriindet.
Land- erhebliche und nachhaltige Ver- auf der ge- Randeingriinung (Zwerchgra- Neugestaltung des Land-
schaftshild/ anderung des Landschaftsbildes | samten Fla- ben/ Larmschutz) sowie inne- schaftsbildes.
Erholung Wegen der gewerblichen Vorbe- | che. res Freiflachenkonzept/ Baum-
lastung sowie des Larminputs (L pflanzungen. Freiraumangebot fir die Be-
529) ist die Beeintrachtigung e- Anlage eines Kinderspielplat- wohner
her mittelmagig. zes.
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6.3.2.2 Flachen und MalRnahmen an anderem Ort

Es konnen nicht alle Beeintrachtigungen vor Ort ausgeglichen werden, vor allem der Boden-
verlust. Hierzu sind Festsetzungen auf externen Kompensationsflachen erforderlich. Zur Er-
mittlung der externen KompensationsflachengréfRe und -mafRnahmen wird ein vergleichendes
Bewertungsverfahren eingesetzt, dass einerseits die biotisch-6kologische Bedeutung des
Ausgangsstandortes bewertet, andererseits die zukulnftigen Flachenstrukturen innerhalb des
engeren B-Plangebietes ebenfalls in die Bewertungsmatrix einfuigt.

Aus der funktionalen Ausgleichsbilanzierung (Tab 6:) zeichnet sich ab, dass imBereich Boden-
und Biotopschutz Defizite verbleiben.

Im bilanzierenden Vergleich ist— in Abhéngigkeit von den externen Moglichkeiten zur Verbes-
serung/ Aufwertung vorh. Standorte — ein Flachenbedarf von ca. 1,5 ha erforderlich.

6.3.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der stadtebaulichen Vorplanungen und funktionalen Ver-
knupfung mit dem rechtskraftigen B-Plan Herrenwiese soweit verfestigt, dass eine grundsatzli-
che Alternative hier nicht mehr infrage kommen kann. Der gesamte Planungsraum ist bereits
Bestandteil des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes und insofern stadtebaulich entwickelt.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebiets erfolgten mittels Ortsbegehungen und Literatur-/ Quellenstudium. Bzgl. Speziel-
lem Artenschutz (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) sind im Rahmen der grundsatzlichen Biotoptypen-
kartierung (2017) stichprobenartige Erhebungen durchgefiihrt worden. Die sonstigen natur-
schutzfachlichen Belange sowie Eingriffsregelung und grinordnerischen Zielstellungen sind
im Grunordnungsplan (Buro Ehrenberg Stand Mai 2018) dargelegt.

Bzgl. des Verkehrsaufkommens und der Schallausbreitung sind vor-Ort-Zahlungen und Mo-
dellierungen durch das Biro Manns Ingenieure (Wirges 2018) vorgenommen worden. Die Be-
rechnung der Beurteilungspegel erfolgt mit dem digitalen Berechnungsverfahren des
Berechnungsprogramms SoundPLAN Version 8.0 entsprechend der ,Richtlinien fur den
Larmschutz an StraRen - RLS-90% Ausgabe 1990. Die Abschatzung des zukinftig zu erwar-
tenden Mehrverkehrs aus dem Neubaugebiet erfolgt mit dem Programm Ver_Bau 2017, Bos-
serhoff.

Zur Ermittlung der Bodenverhéltnisse und Altlasten wurde die RSK Alenco (Landau) beauf-
tragt, die notwendigen umwelttechnischen Fragestellungen zu klaren. Dies erfolgte im Rah-
men einer historischen Erhebung und einer orientierenden Untersuchung von ermittelten Ver-
dachtsflachen. Verdachtsflachen wurden mittels Kleinrammbohrungen untersucht. Es wurden
aufgefillte Teilflachen bis max. 3,5 m Tiefe festgestellt. An ausgewahlten Proben erfolgten
umwelttechnische Untersuchungen.

20



Gemeinde Halloch Umweltbericht Stand September 2018
Bebauungsplan AuRerer Herrenweg bearb.: Blro Ehrenberg | Kaiserslautern

7.2 Zusammenstellung der Angaben, technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse

Die erkannten Altlasten aus der Voruntersuchung bedurfen hinsichtlich ihrer Behandlung und
abfallrechtlichen Einstufung/ Verwertung weitergehender Analysen.

Weitere technischen Licken oder Kenntnisméngel sind zurzeit nicht vorhanden.

7.3 Umweltiberwachung bei der Durchfiihrung des Bauleitplans

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen und
in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Bei Durchflihrung der 6ffent-
lich-rechtlich festzusetzenden MalRnahmen und Beachtung der technisch-konstruktiven Nor-
men und Richtlinien ist von unvorhergesehenen Auswirkungen, die nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren, nicht auszugehen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aus diesem Grunde muss an anderer Stelle ein externer Ausgleich festgesetzt werden.

Abb. 11: Luftbild und Lage externer Ausgleichsflachen und -mafRnahmen
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