LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
20 BaEIGB) ) Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréager,
9 9 . " , ; " . . gstrag
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO) Bauweise auszufuhren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3.); sofern das auf den Flachen geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) ] anfallende Niederschlagswasser nicht an anderer Stelle innerhalb der privaten Grundstlicksflache zur
. 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Versickerung gebracht wird. Xverlg_ea“_'_age“ bereich d anten Anbindung des B biot Strafe Am Bahnd g
) m Einmiindungsbereich der geplanten Anbindung des Baugebietes zur Strale ,Am Bahndamm* sowie in der
: 11 G begebiet (§ 8 B . - N .
' ' @ Gewerbegebiet D::vg;vigrielgeeb(it Wiradulrla\cl:ﬁ)der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften 9. I;(;sts:t;unzgseanur gaBs) Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 parallel der StralRe ,Am Bahndamm* geplanten Griin- und Versickerungsflache ist blendende Lichtwerbung
. . S. r. zoa bau nicht zulassig.
gemal § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO folgendermalen gegliedert: . .
B A I I I ‘ I ) A I v I I v I ! ; > Mat der baulichen Nut 9 (1) 1 BauGB Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallemission angegeben in 9.1 Private Freiflachen o _ ) . o Erlduterungen zu den IFSP-Festsetzungen
, . MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) dB(A) pro m2 der Flichen des jeweiligen Baugrundstiicks den immissionswirksamen flachenbezogenen Die nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen sind zu begriinen, wobei pro 400 m2 Grundsticksflache Bei der Berechnung der Emissionskontingente aus den zuléssigen Immissionsanteilen der Teilflachen wurde
GRZ Grundflachenzahl, maximal im Rahmen der Schallleistungspegel (IFSP) nicht liberschreitet, welcher jeweils durch den dem Teilgebiet zugeordneten mindestens 1 Laubbaum oder alternativ 5 Straucher anzupflanzen sind. Innerhalb der Vorgarten (Flachen nur die geometrische Ausbreitungsdampfung gemal E DIN ISO 9613-2 bertcksichtigt. Dampfungen aufgrund
iberbaubaren Grundstiicksflache Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt ist. Der erste Wert bezeichnet den zulassigen Tagwert bis zu einem Abstand von 5 m zur Straf&enbegrenzupgsllme__) sind je angefang_ene 8m Frontllange ein des Bodeneffekts, aufgrund von Abschirmungen und aufgrund verschiedener anderer Effekte wurden bei der
(N ) fiir die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, der zweite Wert den zuléssigen Nachtwert fiir die Zeit von 22.00 bis hochstammiger Laubbaum I. Ordnung oder alternativ 5 Straucher vorzugsweise aus den beigegebenen Prognoseberechnung nicht beriicksichtigt, weil diese Dampfungen entscheidend von der kiinftigen Bebauung
' ' GFz Geschossflachenzahl 6.00 Uhr. Pflanzlisten anzupflanzen. Bepflanzungen, die zu mehr als 50% mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, und der Verteilung von versiegelten und unversiegelten Flachen im Plangebiet und dessen Umgebung
_ ) o o ) sind nicht zulassig. abhangen.
- I Zahl der Vollgeschosse, maximal éill]gsir:grr:kzuurigzilg sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen mit folgenden Alle gie Pflanzenliste erweiternde heimische und standortgerechte Wild- und Gartenflora ist zulassig. Alle Zur Uberpriifung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen flichenbezogenen
Wh Wandhéhe 2) Einzelhandelsnutzun - A _ ssia: r?aehhongufggligume fsllnd der Qualitat nach den Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) Schallleistungspegel unter Beriicksichtigung der genannten Dampfungen ist zunachst der zuldssige
el mitggir;rfls?leiz'?usr?as-r?;\/dvel—llsaisu asks% ieben od ¢ zU ptianzen. Immissionsanteil der zu (iberpriifenden Teilflache aus der FlachengréRe, den festgesetzten IFSP und der
3. Bauweise. iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfich v sowoit sie Begstandteil o dergall i zu\:\é/éesrsisei r\llirﬁnbo ner'nd 4 os sich im Si _ Pflanzliste geometrischen Ausbreitungsddmpfung am mafRgebenden Immissionsort zu bestimmen. (Die Immissionsanteile
“a&e . S0 (13 EauGB) nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen Worksvorkaufs am dic VeréuBerung oot rodgzierter Eé; e Sr:_ Ul’;] eg T;CEIm' mn?:lzl'r'lffs Bagme 1. Ordnung: der Teilflachen bezogen auf die untersuchten Immissionsorte sind fiir den Tag- und fir den Nachtzeitraum in
53“9‘5 tasie Erde Randsorimente auf bis zu 10% dergVerkaufsfFI)échg i ebotezr?L\ln?erIj:ﬁ andeit. Erganzend durien Spitzahorn Acer platanoides der Planzeichnung in den jeweiligen Nutzungsschablonen aufgefiihrt.)
Zcnal ] € 15a1s —_— Baugrenze Die Einzelhandelsnut darf dabei ledialich i ; 9 ineten Toi 'd _ . Bergahorn Acer pseudoplatanus AnschlieRend wird in einer Ausbreitungsrechnung geméass E DIN ISO 9613-2 auf Grundlage der tatsachlich auf
R\ s 0\ 5 _ _ _ _ einnehriznan elsnutzung darf dabei lediglich einen untergeordneten Teil der Betriebsflache Rotbuche Fagus sylvatica der Teilflache installierten Schallleistung und unter Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Bodeneffekt,
: Y a abweichende Bauweise, vergleiche textliche Festsetzungen . ) ) ) . L Walnufy Juglans regia Luftabsorption, andere Effekte) der Immissionsanteil der zu Uberprifenden Teilflache ermittelt.
w b) Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur in geschlossenen baulichen Anlagen zulassig. Winterlinde Tilia cordata Der festgesetzte IFSP der Teilflache ist eingehalten, wenn der unter Berlicksichtigung der nach Verwirklichung
- 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig Baume 2. Ordnung: der Planung vorhandenen Ausbreitungsbedingungen berechnete Immissionsanteil den im Rahmen der
P 13762 Ausnah_msweise zulassig sind: Obstbaume - Hochstamm - in Sorten Kontingentierungsberechnung ermittelten Immissionsanteil nicht Gberschreitet.
17 13412 - ‘ \ sffentliche StraRenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie 2) f:tggﬁszg;‘ﬂgf:I;‘fgﬂsigh’?:sswglgnlaif‘;;\g%e Wehnung suléssi Eg':;g‘;g‘m jucer campesire Abfallbehilterstandplitze
6 o ",ﬂ = Mit der Errichtung dieser Wohnung darf erst nach Fertigstellung der Begiebsgebéude begonnen Rotahorn Acer ?ubrum Die E:Ia%dplétz; fUrfdiehAbfaIIbehélter, insbesondere flr Biotonnen sind an kuhlen, schattigen Stellen, abseits
/I -z "" Fléchen fiir Versorgungsanlagen werden. Hainbuche Carpinus betulus von Wohn- und Aufenthaltsbereichen vorzusehen.
e/ \ I e Zweckbestimmung: Trafostation b) Diein § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und Zierapfelarten Malus spec. Grenzabstinde
- 3 ok gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Vogelkirsche Prunus avium Bei allen Pflanzungen sind die im Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz geforderten Grenzabstande zu
. - 5. Elichen fiir die V. Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. Eberesche Sorbus aucuparia beachten.
13765 . achen flr die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB i i
‘\\ 9 9 9 () ) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Mehibeere Sorbus intermecia Bodenschutz
. \ . Flache fiir die Versickerung von Das Maf de“r baulich_en_Nutzung wir? bestimmt durch die Festsetzung Fur die Unterpflanzung sollen verwendet Sollten sich Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet ergeben, so ist umgehend die SGD
= \ 3765 13767 von Niederschlagswasser - ger EOCEStZUIaSSIQen Grundflachenzahl (GRZ) werden: Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu informieren und das weitere Vorgehen
6390 = - der hochstzulassigen Geschol¥flachenzahl (GFZ) Roter Hartriegel Cornus sanguinea abzustimmen.
1376
7 \ PFG 1 13768 o - der Héhe der baulichen Anlagen soweit in der Planzeichnung dargestellt und Pfaffenhitchen Eyonymus europaeus
/(( 13769 6. Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) - der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse Zaubernuy Hamamelis mollis
— ) . o Die Héchstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung. II:llgugter Ligustrum vulgare RECHTSG RU N DLAGEN
ol 7 6ffentliche Griinflache 2.1 Grundfléchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO) Wolicer Senneeball Rosa canina , )
N g B aBloch Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir die Grundflachen von H © |g|;er8 chneeba Viburnum lantana BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
J i Il PFG 3 \ 1. Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten aselnu Coryllus avelana durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
Y = GE3 Wh \ 13773 rivate Griinflach . Haselnuld Coryllus maxima ,Purpurea® . i 5
. max. 10 m : private Gruntlache 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Eschenahom A g BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert
\ < N 5774 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut Flieder S)c;ﬁ;gae%t?gaoriipsepcéc durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
=V, = 13775 wird . . : ) , N
\ \\ Al a Kinderspielplatz ist nicht zulassig. Felsenbirne Amelanchier spec. LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998, zuletzt gedndert
D a IFSP 65/45 i 22 Hshe baulicher Anl ( 5 16, 18 BauhVO) Sommerflieder Buddleia spec. durch Gesetz vom 09.03.2011
S a . ohe baulicher Anlagen (gem. ) au Deutzie Deutzia gracilis . i A
) 7 i'/.’ 21l K O N ‘ Ssqewonne Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone durch die Goldgléckchen Forsythia intermedia PlanzV: Planzzeécgsr;\geﬁrdnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Gesetz
\ jore q 9 9 Kompensationsflache Festsetzung der Wandhohe bestimmt. Fingerstrauch Potentilla fruticosa spec. vom 22l
T \ IS & N 13777 1. Bezugspunkt Schneespiere Spiraea spec. GemO: Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, zuletzt geandert durch
| o ad N\, | Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Gelandeoberflache. Als BezugsmaR der Weigelie Weigelia spec. Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2014
%)\ \ p a PEG 1-4 Bezeichnung der Pflanzgebotflachen, Ggléndeoberﬂéche dient die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (Gehweg oder Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und Gartenflora sind zulassig, vorzugsweise Hauptsatzung der Gemeinde Halloch vom 09.06.2004 in der Fassung der 14. Anderungs-
i : \ v ) vgl. textliche Festsetzungen Mlschverkehrsflé'}che)"ab der Grundstlicksgrenze gemessen in der Gebaudemitte. heimische Obstbdume und -stréducher aller Arten. satzung vom 10.09.2014
= Il 1 2. Wand- und Firsthohe .. . .
GE4 |ypra 1om B Als Wandhohe gilt das MaR der Gelandeoberfiache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut. Die 9.2 Offentliche Verkehrsflachen U . .
: 7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Firsthohe darf die festgesetzte maximale Wandhohe um héchstens 5 m Gberschreiten. Es gelten nur die in Die im Bereich der Straften dargesteliten Baume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen. Die
I 1] GR7=08 GFZ= | Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern den Nutzungsschablonen festgesetzten MaRe. Pflanzf!gchen von mind. 4 m2 pro Baum,"smd vor gchadllchen E|pW|rkungen wie Befahren oder Begehen VERFAH RENSVERMERKE
GE1 Whmax. 75 \,Ag,o ) und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise fur Sonderbauteile oder -bauwerke Zﬁti(;?l:;zein.E?i zljn\t/:r\/\;lendende(r; Ggi;oulzarr]ten S|2dB\{_orzugsv1ﬁ|se qter_ P;Ign;llstr? zurtr: IZfIar&zgekboLZ 2u 1 Aufstell beschl §2 (1) BauGB
) ) : . i ) . . rpflanzung der Strducher und B&dume sollte mit einheimischen, bodendeckenden . ufstellungsbeschluss gem. au
6Rz=08| GFZ=(9 a__|IFsPesis0 E7°77°°%  Umarenzung von Fiéchen zum Anpfianzen von Baumen. Sonderbavisle oder aumerke miseen den dbrigen baulchen Aniagen i Grundiache und Baumasse Gehtizen und Stauden erfolgen. 2. Ortsibl
’ ’% 1 0000009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen untergeordnet sein. Je 4 Park- und Stellplétze ist ein mittel- bis grokroniger Laubbaum anzupflanzen. Firr jeden Baum ist ein ' ggssgﬂlﬁzzfglﬁnn;?gc; L(’??;::GA;fSte"ungS'
a IFSP 60/40 2 Die Regelungen fir Sonderbauteile und -bauwerke ist nicht auf Werbeanlagen anwendbar. Pflanzbeet von mind. 4 m2 offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen. L
) BB 4‘6 ‘ Baum, zu erhalten 3  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der 10. Kompensationsmafnahmen , } > (Bj?fkar:;-ﬂmfc-?l:)n% qﬁr rnzettigen
L \ f?;; . — baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten Flichen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- entiichkeitsbetelligung
18421 LT J d Ersatzmalinah d Is S Ik ti Rnah aR § 1aAbs. 3B PN . . -
S i ] und ErsatzmafRnahmen werden als SammelkompensationsmalRnahmen gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB dem
I T \' \\ /‘@ \ et @ Baum, anzupflanzen 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO Abs. 4) o offentlichen und privaten Eingriff zugeordnet. Dabei entfallen auf den 6ffentlichen Eingriff 13,8 % und auf 4. Fruh%eltlge Oﬁenthchkeltsk?etelhgung
A\/ et 2 \ /-"( Die gbV\/|e|crgng? Iza:{yve|sef|sttentsrireichend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der den privaten 73,3 % der MaRnahmen. gemaR § 3 (1) BauGB Vt())ig:
B > I maximalen Gebaudelénge, festgesetzt. .
2 O KF Abweichend d Kk ; 3 i s " = 11. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
ﬁ B 4G weichend davon kénnen Betriebsgeb&ude innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache an den 9T g 5.  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
PFG 1 _ seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ' . N :
- )ﬁp J g L L P " B. Sonstige Festsetzungen - o . .. . sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
| . . N . . . Zum Schutz gegen AuRenlarm sind fiir Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen unter Berlicksichtigung der N : : )
== poi Il GES Whmax. 10 m N \ 8 Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Beb I 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen geméam DIN 4109 ,Schallschutz gemalt § 4 (1) BauGB mit Schreiben ngf
— == - A GE4 Whmax. 10m f . 86 (z;; Bt;iGaéJ)m ichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. im Hochbau* einzuhalten. Der Umfang der durchzufiihrenden LarmschutzmaRnahmen ergibt sich aus dem IS:
N "ﬁ' | b GRZ=0,8 GFZ= \< 4. GrundstiicksgroRe (9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) maf&geblich_gn Lérmpege_lbertfich. Die Uber_baubaren Grundsticksflachen des gesamten Bebauungsplans 6. Beschluss lUber die 6ffentliche Auslegung des
’ %) GRZ=0,8 GFZ= rd | iy | In den Gewerbegebieten GE 1 betragt die Mindestgrundstiicksgrofe 1.000 m2 liegen gemal DIN 4109 im Larmpegelbereich IV. Planentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB
- ] \ \ a IFSP 65/55 \\ Bebauungsplangrenze In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 betragt die MindestgrundstiicksgroRe 2.000 m2 Nach aufen abschliefende Bauteile von Aufenthalts- und Birordumen (auch im Dachraum) sind so . )
I - = \Eb\ a IFSP 65/50 13462 N | — 5 Nebenanl (S 14 BauNVO) auszufiihren, dass sie folgende SchallddmmmaRe aufweisen: 7. Beka_p;’%m;?g)ugg dgrBOffent“Che” Auslegung
OG J J 1 N . ebenanlagen au - : . - - gema au
E—— _— Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Larmpegelbereich Erforderliches Schallddmmmals R'w.res .
L . .
"’1 \ 9. ?23{:(;223;nn'ze§r§5(;f(1;fe)dlilC?gr(sN)uézauun’\?sg;Jnd Abweichend von Satz 1 sind Pergolen, Milltonnenstandplatze und Freisitze bis zu 15 m? Flache, des Auflenbauteils in dB 8. é)ffeqtllghe Ausleggng;;c(e;)l:angr;wurfes mit
e Hach ' Geréateschuppen bis zu 15 m® umbauten Raums sowie Werbeanlagen an der Stétte der Leistung auch Raumarten egrundung gema ausvon.
: 1 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen aulerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Aufenthaltsraume in Blrordume und &hnliches bis:
ol \ o) . . . Wohnungen V4035 - -
543 I 6. Flichen fiir Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9.  Beteiligung der Behdrden und
= GE6 " \ . o o Garagen und Carports (iiberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache v 40 35 sonstiger Trager offentlicher Belange
(2 max. 10m \ ' o C. Hinweise. nachrichtiiche Ubernahmen (Baufenster) zuldssig. Sie sind mindestens 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie auf den gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom:
& . ) . .. . . ; « [
: 3h GRZ=0.8 GFZ= ” O Privatgrundstiicken nach den Vorschriften der Garagen-Verordnung (GarVO § 2 Abs. 2) zu errichten. Quelle: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Nov 1989, Tabelle 8 bis:
s ; \ PFG 2 I ’ -+ \ S Flurstiicksgrenze vorhanden Der ,Vorgartenbereich” bis zu einem Abstand von 5 m zur Straenbegrenzungslinie darf hochstens zur Soweit bei nicht geschlossenen Tiiren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende Innenpegel 10. Beschluss iiber den Bebauunasolan al
GET |whmax.75 a |IFSP65/60 %0 ¢ — allond Halfte als Zufahrt, Stauraum oder Stellplatzflache genutzt werden. (aquivalenter Dauerschallpegel) tiberschritten werden, ist fiir ausreichende Beliiftung (ein- bis zweifacher " Satzung gema § 10 vt
X t —_—— urstiicksgrenze entfa N 5 i 0 ilti 0
6479 \ S -\ [k VI ey : W ﬁ N ? o 7. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Offentliche Griinflichen Luftwechsel/Std.) der Raume, auch bei geschlossenen Fenstern und Turen, zu sorgen (galtig nur fr
8 6475 T3 RZ=0,8 GFZ— L \ Flurstiick Die in der Planzeichnung gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflachen sind durch ein Fullwegesystem aulten in Auf_enthaltsraume elndrlngen_den Schall) HaRloch, den
7 it 7 rstcksgrenze geplant untereinander zu verbinden und mit Aufenthaltsbereichen auszustatten e - Schlafraume nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 30 dB
s p ein T ZU ) _ . i . . )
5\ o WPG a IFSP 60/40 7547‘55 Flurstiicksnummer, vorhanden Dabei sind die fiir den Bereich der Leitungstrassen geltenden Beschrankungen gemaR den Angaben der Wohnraume tagstber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35 dB
% 6479 T Leitungsbetreiber fiir die Anpflanzung von Gehdlzen zu beachten und die bestehenden Leitungen vor ) B_l_Jroraume"tagsuber (6.00 l_Jhr bis 22.00 Uhr) 40 dB
@ 4 /! Durchwurzelung zu sichern. - Laden tagslber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB
» . < Al . 6} J I:I Gebiude Bestand Bei der Begriinung der Flachen sind folgende Pflanzgebote zu beachten: Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmalRnahmen erzielte LaArmdammung nicht E%trg?errrzoeri(s:?er
3822 > ] e N ’ beeintrachtigt wird.
6 e GE4 Whmax. 10 m % ¢ 20 _ 7.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1) Der Nachwegis iiber die ordnungsgeméRe Ausfiihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in o .
== o \ — —= MaRangabe in Meter Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache dient der landschaftsgerechten Eingriinung des Gebrauch genommen werden. 11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
§ GRZ=0,8 GFZ= \ P 7 Gewerbegebietes und der Abgrenzung gegen die benachbarten Bauflachen. Als Sichtschutz sollen in den Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
L A ) . oo bgebdschten Randbereichen der Gewerbegrundstiicke Hecken ausgebildet werden. Die Béschungen i i '
hgoo 6475 = (\o\) v N abgebos! f 9 9 werden kann, dass geringere Mal3nahmen ausreichen.
B 5 = a | IFSP65/50 M 7 90— Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch sind in einer Héhe von 1,00- 1,50 m in einem Neigungsverhéltnis von 1:5 - 1:10 auszubilden. In den . gering i} HaRloch, den
J ki 3 > B6schungen sind zusétzlich naturnah gestaltete Gréaben fiir die Fortleitung des anfallenden 12. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
479 " .\ - 13458 L I Ereileituna mit Schutzstreifen. 20 KV Oberflachenwassers von den Gewerbegrundstiicken als Nottiberlauf vorzusehen. Zur Vermeidung von Zur Herstellung des Stralenkorpers sind auf allen an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
\ \ boaik / L ———— g9 , Erosion der Béschung sollen standortheimische Straucher der nachfolgenden Artenliste verwendet Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke, notwendige Abgrabungen und/oder Aufschittungen entlang
38433 c47 179 | 344 /”G) L~ — werden: der StraBenbegrenzungslinie auf den privaten Grundstiicken zu dulden (z.B. Hinterbeton von Lothar Lorch
6 o 6475 \ P : Randsteinen). Birgermeister
. = | A GE3 Whmax. 10 m g o ! ‘ \’| Freileitungsmast mit Freihaltebereich Eg?nllznl(lizzhiﬂanzgebot 1 cormie s g
, Ladke . , \ / . . Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltungssatzun 9 Abs. 4 BauGB - bl .
5 — GRZ=0,8 GFZ= ~ " Hartriegel Cornus sanguinea . g g g 12. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung geman
3802 a5 N Hasel Corylus avellana i.V.m. § 88 LBauO) § 10 BauGB am
3 1 0G = a IFSP 65/45 \ Pfaffenhiitchen Euonymus europaea 1.  AuRere G tritt der Bebauungsplan in Kraft
“ B i - . uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO '
T \ Al '/i “,ﬁ N\ @ \ I Liguster Ligustrum vulgare g gen (§ r au0) Hafloch, den
‘ == KF ‘,/ L o \ GE6 Wh Heckenkirsche Lonicera xylosteum 1.1 Dachgestaltung ,
A . \ " KE i N max. 10 m Hundsrose Rosa canina Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis maximal 45° Dachneigung. Dachgauben sind im
- \ N ~ _ WeiRdorn gesamten Bebauungsplangebiet zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht
‘ A 4 0G N\ GRZ=0,8 GFZ— Crataegus monogyna/oxyacantha : { : _ € J
\ 132; PFG 3 ~\‘h\ s )’\ , \ Wolliger Schneeball Viburnum lantana Lnehr als 2, die Breite der Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite, maximal jedoch 4,0 m Tg——
T 5749 p k Bl E Salweide Salix caprea etragen. othar -orc
6481 \ > H 1 , - - w‘@ S i\\ a IFSP 65/60 ] \ Belegung der Nutzungsschablone Wasserschneeball Viburnum opulus Die Ausbildung von Dachterrassen durch ,Einschnitte” in die geneigten Dachflachen ist zuléssig. Die Birgermeister
\ <’ I \L\ D\ ¥ N\ PEG 3 \ Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Stiick der gleichen Art nach Pflanzplan zu pflanzen. Je m2 ist ein Gesamtlange darf auf jeder Seite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange betragen.
. » ) ° Strauch zu pflanzen. i
S ! \ GE4 Whimex. 10 m 3 i \w\ ‘ Art der baulichen Nutzung GEL 2, Anbrlngungsort'und Gestaltung von Werbea_mla_lge (8 8§ Abs. 1' Nr. 1 LBauO) _ _ o
e Ao \L \ = \ \ A \{‘N 8 7.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2) Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- und/oder Blinklicht sowie akustische Werbung sind nicht zulassig.
5 > \ GRZ=0,8|GFZ= N\ \ ) ) ) Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind zur Eingriinung mindestens 3 Straucher je Ifm Griinstreifen Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Traufe der Attika des Gebaudes ist nicht zulassig. -
%5\ \\ \L == ot d 7 PFG 1 L Grundflachenzahl | 0,8 Geschofflachenzahl anzupflanzen. Die Strauchpflanzungen sollen in Gruppen bis zu 10 Stiick erfolgen. Zusatzlich ist Frei stehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 10 m und bis zu einer Gré3e von 9 gm zulassig. U B E RS | C HTS LAG E PLAN O . M .
5 o - 4G 5 a IFSP 65/50 T\ Q / mindestens ein hochstammiger Laubbaum je 10 Ifm Grinstreifen vorzusehen. 3. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) — T
59 s = \ \& Bauweise a I Zahl der Vollgeschosse In den Grinflachen sind zusatzlich naturnah gestaltete Mulden und Graben fir die Rickhaltung und
A KF ¥ 4 l , g Fortleitung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen. 3.1 Gestaltung der Freiflachen
\ 1"“" \~ A /,/t N \Q \ , — " <P Pflanzliste Pflanzaebot 2 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie
I ) mmissionswirksamer A a zge o nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendétigt werden.
-ﬁ ,/-/' flachenbezogener Schallleistungspegel | Tag/Nacht B&ume 1. Ordnung: : ; . " " :
6481 e I \ \ - = Soitzahorn A | i Im Bereich zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den strallenseitigen Baugrenzen (Vorgéarten) sind
o GE5 o \\ pitz cer platanoides Nutzgarten, Lager- oder Arbeitsflichen nicht zuléssig.
Il T Whmax. 10 m \ , Bergahorn Acer pseudoplatanus L
. GE3 Whinax. 10 m | Stieleiche Quercus robur 3.2 Einfriedungen
= 3 % g A - GRZ=0,8 GFZ= ) , Traubeneiche Quercus petraea Im Vorgartenbereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze sind
=) GRZ=08| GFz= PrG 1 [oclikF Winterlinde Tilia cordata bauliche Emfngdungen E)is zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind im
i 13466 .) a IFSP 65/55 Sommerlinde Tilia platvohvilos Vorgartenbereich unzuldssig. Einfriedungen an den hinteren und seitlichen Grundstticksgrenzen sind bis
808 & platypny ] . : .
3508 \ a IFSP 65/45 L P - ] / B&ume 2. Ordnung zur vorderen Baugrenzen bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zulassig.
oA = ~ / Feldahorn A 3.3 Abfallbehdlter
e |0 cer campestre ) , , . . .
\ \ i > y ~Q ~ Wildkirsche Prunus avium Stellplatze fur Abfallbehélter, die unmittelbar an die &ffentliche Verkehrsflache grenzen, sind unzulassig.
608 % % 489 I A )/ e~ I Eberesche Sorbus aucuparia Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen. Sie missen sich in Form, Material
380% g c% 6A% 6 - j I'/ g Bruchweide Salix fragilis und Gestaltung den Hauptbaukérpern unterordnen.
® 6488 \ 6489 ,4-/@ . uch
S 5 e L —— o q I Wildbirne Pyrus pyraster
> - | b > / Holzanf - HINWEISE
. b 3 pfel Malus sylvestris
38305 /3 \ q | o _ﬁ—/ L , Qualitats- und Gréenbindung: Hochstdmme, 3x verpflanzte Ware, Stammumfang 14-16 cm; Heister, 2x Bodenfunde
@ -l
ale 3804 \ = o . - )- verpflanzte Ware, 1,50-2,00 m hoch : ; . . . . . . ) o ,
nhe\me‘ Sie ® " 6?389 @ - o Auf allen Griinflachen auferdem: Obstbaum-Hochstimme gel ?en im Plangebllft dLIJrcEzufuhrenden Erdarbeiten smd_dle ausfiihrenden Baufirmen elnfirlngllch auf die
Mecke 2 b2oE ——— s Bei ) _ . . , estimmungen Denkmalschutzgesetztes des Landes Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. :
) 5 ei den vorzunehmenden Strauchpflanzungen ist auf die Pflanzliste des PFG 1 zurlickzugreifen. ; ; ot = ; . ; i
2805 ) \ o) — Il ' Erganzend zu den in der PEG 1 aufaefithrten Stréuchern sind folaende Arten in di det 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende arch&ologische Fund unverziglich zu = [t
= 1 \o 2 ) e GE5 P ganze ; aer T getu auchern sind folgende Arten In die ausgemuldeten melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu o N, L
) \ \ - o \ \ Whmax. 10 m ‘ Pflanzflachen einzubringen: sichern I L p .
) ) . k. . . km Stieitart " ] " . i Y : 2 +
2801 64788 6?59 ” ’\ GRZ=0,8 GFZ= ;;i?gaegrl::rsme ;Lunus prefldus | Des Weiteren ist -die Generaldirektion kulturelles Erbe, AuRenstelle Speyer Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 b k «ﬁ ¥ B ey e s X T et
5 3 I Lahbe ‘ Korbweide Salz??r?usf rz:ll_ngu ar Speyer, von allen Erdarbeiten mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit ggf. notwendig werdende =/ traftert| = X ' 5 R Lt o
38100 = PFG 1 \ GE2 Whnex. 75 \ a IFSP 65/55 i Shrehemueide oai \;'n:_'tna IS wissenschaftliche Untersuchungen mit der geblihrenden Sorgfalt durchgefiihrt werden kénnen. ' \1 as & "L ; g\
7, iX aurita dy A% SN T A
: 6489 \ OG \ \ ’ \ Grauweide Salix cinerea Anfallendes Oberflachenwasser 1 \ wEr ;
‘ ‘ b 6488\ 19 . GRZ=0,8 GFZ= GE4 Il '/‘ Purpurweide Salix purpurea Bis zum Bemessungsereignis eines 5 jahrigen Regenereignisses ist das auf den privaten Baugrundstiicken A = = '
“ ‘ e KF Whmax. 10 m 5 / AGI KF ‘ Kiiblerweide Salix smithiana anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von versiegelten Flachen auf dem Grundstlck zurlickzuhalten M \g = L .-«-—f-h__w (===
- \ a IFSP 60/40 g @ Qualitats- und GréRenbindung: Straucher, 2x verpflanzte Ware, 1,00-1,50 m hoch und (iber geeignete Flachen und Einrichtungen dem Grundwasser zuzufiihren. Verdichtungen des S s 1000 ) DDA VRN Y Ey & [ %o
37197 b GRZ=0,8 GFZ= PrG 11 PFG 3 An Wasserriickhalteflichen auRerdem: gewachsenen Untergrundes infolge der BaumalRnahmen sind moéglichst zu vermeiden. Fir Regenereignisse,
‘ 6489 \ Faulbaum Frangula alnus die das 5 jahrige Regenereigniss berschreiten kann ein Uberlauf in die nachstgelegene Versickerungsmulde
371% B cagg \ 16 a IFSP 65/50 9 \ _ o= Bruchweide Salix fragilis innerhalb der éffentlichen Griinflachen vorgesehen werden. Zusatzlich kann das Niederschlagswasser fiir
6 B A Wasserschneeball Viburnum opulus Brauchwasserzwecke gesammelt und genutzt werden. Hierzu wird ein Zisternenvolumen von 50 | je m2
. .
37895 \ 3?7[ ! _’-f" ® - ” 7.3 Pflanzgebot 3, Kinderspielplatz (PFG 3) :Dac;?ﬂrz]ache Zmp{;;hle_nl.( d fallenden Nied hi g .
\ \ \ \ \3\ ” Mindestens 25 % der Flache, insbesondere die Randbereiche sind mit einheimischen standortgerechten én ?j BT C8r YOrSIcRarting es an'a Sncen FISHerSeT agsvassers Sowe far sonstlge.Benutzungen dgs
\ \ — - Gehdlzen aus der nachfolgenden Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Restflache ist als nutzbarer Spielrasen run wasslers (Z'B.' Ent_nahme, thagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch I_Ernchtung und Betrieb von
077, S \ \ 1-!“"' - mit Spielgeraten anzulegen und zu unterhalten. Bei der kindgerechten Bepflanzung ist darauf zu achten, Brunnenanlagen) sind die gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes sowie des
37195 ? o % 6488¢% \ \ L= — - 13505 dass keine giftigen, dornigen 0.4. Pflanzen verwendet werden. Landeswassergesetztes zu beachten. N O R D
17 \= —
® — — Pflanzliste Pflanzgebot 3 Ver- und Entsorgung
o '}‘ \ | PFG 1{|OGHKF ” Baume 2. Ordnung Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung sind an das vorhandene System anzuschliel3en.
- 4 \ "a__gp'" \ 13499 — - . . Fel_dahorn Cornus mas Schutz von Leitungen o
= et ° ] - RER Ha_unbuche Carpinus betulus Im Plangebiet befinden sich unterirdische 20-kV Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung § 2z I . =
@ » =] 14015 Wildapfel Malus sylvestris i i i i i achli i i ibt si i Srtli - =lg 23 2 Geme|nde HaBIOCh s 13106
\ -’_r - 0 Vogelkirsche Prunus avim informatorisch ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. 516 o] g 8 .
6469 \ - & ” IR 20 kV-Starkstromfreileitung el 82 o x B P
e 3 =t . ” D sﬁénl;/_velchsel Erunus mahaleb Der Freihaltebereich um den Mastfufy mit einem Radius von 8 m sowie der Schutzstreifen der Freileitung von 10 8l Saie = z
T 5784 - o s PFG 1[lOGHKF ” Et:: 'mﬁ y“és communis m beiderseits der Leitung ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. ie zste Bebauun S |an x 3
— 3784 B - ot ?reshc N Sorbus aucuparia Innerhalb eines Abstands von 8 m zum MastfuR der Freileitung sind alle baulichen MaBnahmen auf dem sl Else e g p 5 Re o
2188 . 89/8\ o - Q o kieshe Commus mas privaten Baugrundstiick mit dem Betreiber der Freileitung abzustimmen. 1 1|l & "Nérdlich des Bahn a
3784 - - S EEGEEE o -
5 . 5 \ — - 4 Roter Hartriegel Cornus sanguinea 20 kV-Starkstromkabelleitung | ERRIEE & " : e
% > ” Waldhasel Corylus avelana Diese Stromversorgungsleitungen sind von Beeintrachtigungen jeglicher Art, in geeigneter Weise nach dam mS, 2 Anderu ng" hi JS % 1:1000
eg = - - Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu schiitzen. m . © g
mbe\’\\N g g g gyl ) - s
Lehmd - - - Schwarzer Holunder Sambucus nigra Das Erfordernis von MalRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit
485 14015 7.4 Pflanzgebot 4 (PFG 4) ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. " = Nov
488 — Zur Einfigung der Bauten in die Landschaft und zur raumlichen Gliederung des Gewerbegebietes sind das Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer (3 142/83 '5: ,
48a Gebiet peripher umschlieRende und in das Gewerbegebiet hineinragende mehrschichtige Baum- und Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z. B. ,Merkblatt Gber ) m <z( Bebau u ngSp|an m o 2014
Strauchpflanzungen gemaf der Pflanzliste 2 vorzusehen. 2 a
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