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RheinlandDfalz
Die sanierungsbedingte Bodenwerterhohung wird INISTERIUM DES INNERN
auf der Grundlage der Kaufpreissammlung der UND FUR SPORT
Geschaftsstellen der Gutachterausschisse, den
Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen
und der tatsachlichen Neuordnung ermittelt.
Hierzu beauftragt die Gemeinde den Gutachter-
ausschuss fiir Grundstlickswerte oder geeignete
private Sachverstandige, die sogenannten An-
fangs- und Endwerte gutachtlich zu ermitteln.

STADTEBAULICHE
¢ | Rheinland il SANIERUNG

MINISTERIUM DES INNERN .
trags. UND FUR SPORT Informationen zum Verfahren

Das Gutachten verwendet die Gemeinde als
Grundlage fur die Festsetzung des Ausgleichsbe-

Schillerplatz 3-5

55116 Mainz
Wo erhalte ich weitere Informationen? Druck:

Landesamt fiir Vermessung
Der Gemeinde obliegen grundsatzlich alle Auf- und Geobasisinformation

gaben zur Durchfiihrung einer stadtebaulichen Rheinland-Pfalz
Sanierung. Die Gemeinde ist deshalb erster Von-Kuhl-Strafse 49
Ansprechpartner in allen Fragen zu den geplanten Sle et
Maf3nahmen in einem Sanierungsgebiet. Sie
kann sich eines Sanierungstragers bedienen.

Allgemeine Fragen zur Wertermittlung in Sanie-
rungsverfahren beantwortet lhnen die Geschafts-
stelle des Gutachterausschusses.

Die zustandige Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses finden Sie Uber die Internetseiten

der rheinland-pfalzischen Gutachterausschiisse: Stand: 5/2017
www.gutachterausschuesse.rlp.de.




WELCHEN ZWECK VERFOLGT
DIE STADTEBAULICHE
SANIERUNG?

Stadt- und Ortsgebiete, die nicht standig an die
sich wandelnden Anforderungen und Beddirfnisse
angepasst werden, verlieren an Attraktivitat.
Stadtebauliche Missstdande, wie

m unglinstige Belichtung, Besonnung und
Beluiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten,

W (beralterte Bausubstanz,
W unzeitgema(3e bauliche Nutzung,

m belastende Einwirkungen von Nachbar-
grundstiicken,

B erneuerungsbediirftige ErschlieBungsanlagen,
W verbreitete Leerstande

aber auch eine nicht zeitgemaf3e Infrastruktur
kénnen zu negativen Auswirkungen auf die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder auf die
Sicherheit und Gesundheit der in dem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen fiihren.

Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen beheben
Missstande, indem Sie ein Gebiet wesentlich
verbessern oder umgestalten.

Die stadtebauliche Sanierung ist eine Aufgabe der
Gemeinde. lhre gesetzliche Grundlage sind die

§§ 136 - 164 des Baugesetzbuches. Sie wird in
erheblichem Mafe durch 6ffentliche Mittel des
Landes und des Bundes gefordert.

Vorbereitungsphase

Planungsphase

Durchfiihrungsphase

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen
nach den §§ 136 —164 Baugesetzbuch

® Anregung zur Vorbereitung einer Sanierung aufgrund
vermuteter Mangel

Beteiligung der Betroffenen und éffentlichen Aufgabentrager

® Grobanalyse

(Abgrenzung, Notwendigkeit, Realisierbarkeit und Auswirkungen der Sanierung)

® Beschluss uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen und 6ffentliche Bekanntmachung

® \orbereitende Untersuchungen

(Bestandsermittlung u. -analyse der stadtebaulichen, sozio-demografischen und
rechtlichen Situation, Entwicklung des Sanierungskonzepts, Vorschlag zur Abgrenzung
des formlich festzulegenden Sanierungsgebiets)

Beteiligung der Betroffenen und éffentlichen Aufgabentréager

® Sanierungssatzung und 6ffentliche Bekanntmachung
(Festlegung des Sanierungsgebiets durch Gemeinderatsbeschluss)

® Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und
Finanzierungsubersicht

® Stadtebauliche Planungen

® Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans

Beteiligung der Betroffenen und éffentlichen Aufgabentrager

® Durchfuhrung der Ordnungs- und BaumaBnahmen

® Antragstellung der Gutachten Uber die zonalen und/oder
grundstiicksbezogenen Anfangs- und Endwerte

® ggf. Entlassung einzelner Grundstiicke aus dem
Sanierungsverfahren

Beteiligung der Betroffenen und éffentlichen Aufgabentréager

® Aufhebung / Teilaufhebung der Sanierungssatzung
® Erhebung der Ausgleichsbetrage

Ablaufschema der stadtebaulichen Sanierung

WAS SIND AUSGLEICHS-
BETRAGE UND WIE WERDEN
SIE ERMITTELT?

Im Regelfall steigern die durchgefiihrten Sanie-
rungsmaf3nahmen den Bodenwert der im Sanie-
rungsgebiet liegenden Grundstticke. Zur Finanzie-
rung der Sanierung fordert der Gesetzgeber, dass
der Grundstiickseigentiimer nach Abschluss der
Sanierung einen der Gemeinde zustehenden Aus-
gleichsbetrag in Geld entrichtet, der grundsatzlich
der durch die Sanierung bewirkten Erhéhung des
Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht. Es ist
moglich, den Ausgleichsbetrag aufgrund einer frei-
willigen Vereinbarung mit der Gemeinde vorzeitig
abzuldsen. Die Gemeinde hat auch das Recht,
Vorausleistungen zu erheben.

Schema der sanierungsbedingten Wertermittiung

Bodenwert

Endwert
Bodenwertentwicklung im
Sanierungsgebiet

Ausgleichsbetrag

ggf. anzurechnende
Betrage

Anfangswert

Allgemeine
Bodenwertentwicklung
(Nichtsanierungsgebiete)

Ende der
Sanierung

Beginn der
Sanierung

Zeit



