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1. Einleitung und Aufgabenstellung Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1(6) Nr. 7 sowie § 1a wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Inhaltlicher Rahmen bietet die Auflis-
tung der Anlage zu § 2 BauGB, die anzuwenden ist (ebd.). Die Gemeinde legt Umfang und De-
taillierungsgrad der Prifung fest, gleichwohl richtet sie sich nach dem, was nach gegenwartigem
Wissensstand sowie allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach bauleitplanerischer Tie-
fenschéarfe verlangt werden kann. Das Ergebnis unterliegt der Abwégung. Bei nachfolgendem
oder auch gleichzeitigem Planverfahren soll sich die Prifung auf zusatzliche oder andere erhebli-
che Umweltwirkungen beschranken, wobei Landschaftsplane oder sonstige Plane (8 1(6) Nr. 7g
BauGB) heranzuziehen sind.

Mit Beschluss zum 15.12.2021 hatte die Gemeinde HaR3loch beschlossen, aus dem im Genehmi-
gungsverfahren befindlichen B-Plan Nr. 100 ,Am Obermuhlpfad“ einen Teilbereich herauszu-
schneiden und diesen ausgegliederten Teil vollumfanglich im eigenstandigen Bauleitplanverfah-
ren Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® fortzufihren. Aufgrund der mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® verfolgten Planungsziele ist eine Flachennutzungsplanteilan-
derung erforderlich. Die Flachennutzungsplanédnderung wird im Parallelverfahren durchgefthrt.

Abb.1  Grenzen der Bauleitplanung 2024

RUIAESE NS - Der nunmehr neu auf-

G //§\ \7/\\’ ., %S zustellende B-Plan Nr.
7% 102 ,Auf den Holzwie-

sen”“ sowie gleichzeitig
der Anderungsbereich
der 4. Flachennut-
zungsplanteildnderung
umfasst eine Flache
von 5,6 ha.

B-Plan (Verfahren) Nr. 100
»~Am Obermuhlpfad®

Anderungsberiech 4. Flachen-
nutzungsplanteilanderung und
B-Plan (Entwurf) Nr. 102 ,Auf
den Holzwiesen*

Aufgrund dieser urspriinglichen Einheitlichkeit liegen aus den friiheren Planungsarbeiten bereits

verschiedene umweltrelevante Gutachten vor, die flr die nunmehr zu verifizierende Bauleitpla-

nung ,Auf den Holzwiesen® — vorbehaltlich einer spezifischen Aktualisierung - weiterhin gultig

sind:

e Eine ,Faunistische Nacherfassung® (2023), die die bereits aus 2020 vorliegenden Ergebnisse
aktualisiert,
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e wegen der Benachbarung zum Natura 2000-Gebiet eine Vertraglichkeitsstudie (April 2021),
die wegen der Grof3raumigkeit weiterhin Gultigkeit hat.

2. Inhalt und Ziele der vorhandenen Bauleitplanung

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® ist — ebenso wie der Nach-
barplan B-Plan Nr. 100 ,Am Obermuhlpfad” Bestandteil eines alteren Bebauungsplanes Nr. 11
JIndustriegebiet Lachener StraRe, 2. Anderung® (vom 18.09.1986, neu ausgefertigt am
19.10.1994 mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 27.10.1994), der wiederum eine Planungsge-
schichte bis in die sechziger Jahre hat und als Bebauungsplan ,Industriegebiet Lachener
Stral3e”, ,Industriegebiet Lachener Stralde, 1. Erweiterung“ sowie ,Industriegebiet Lachener
Strale, 1. Anderung“ weiterhin noch Rechtsgiiltigkeit hat.

Abb. 2  Bebauungsplan Industriegebiet Lachener StraRe, Il: Anderung 1986

Baume [ Ordnung
l Pflanz- und Erhaltungs
Baume 1I.0rdnung J

d1tentliche Grinflacher

bestehende private Waldflache

Flachen fur Forstwirtschaty

Langschaltsschutzgebiet

Wasserschulzgetiet. Zone 11 [ = westere Schwtzzone )

o | 23 e
Vollgrachaese

Geschot-  Flllschema der
| | fischenzah ! Nutzungsschadlone

Bauweise
ahi

/" "\ Bereich B-Plan 102 ,Auf den Holz-
! ) wiesen®

Abb. 3 Erweiterung der B-Planbegrenzung mit Obermuhle

Mit der Neuaufstellung B-Planes Nr. 102 ,Auf
den Holzwiesen® ist eine Neuordnung unmit-
telbar benachbarter Siedlungselemente mog-
lich und geplant. Das betrifft im Speziellen die
namengebenden, historischen Bauwerke der
sog. ,Obermihle“, die im Norden als Mischge-
biet neu mit in den B-Plan Nr. 102 einbezogen
werden.

‘n Bereich B-Plan 102 ,Auf den Holzwiesen*
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3. Kurzbeschreibung der stadtebaulichen Entwicklungsziele

Der Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplananderung und des sich
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® liegt im sudlichen Ge-
markungsgebiet der Gemeinde Halloch. Der wesentliche Bereich sidlich des Rehbachs wird —
ausgehend von der tangierenden K 14 Lachener Weg - Uiber die 6rtlichen Verkehrsstral3en Sie-
mens- bzw. Fabrikstrasse erschlossen. Das Plangebiet liegt in nordwestlicher Randlage des
Baugebietes und wird im Norden durch den Rehbach sowie im Westen durch den Wald be-
grenzt.

Ziel der XX Flachennutzungsplananderung fir das Plangebiet ,Auf den Holzwiesen® ist die Ent-
wicklung eines gemischt genutzten Quartiers sowie die Bereitstellung von gewerblichen Flachen.

Da das Vorhabengrundstiick derzeit im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbliche
Bauflache ausgewiesen ist, in der eine Nutzung zu Wohnzwecken grundsétzlich nicht zulassig ist,
beabsichtigt die Gemeinde Hafloch eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes,
da die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf den Holzwiesen® nicht dem in §8 Abs.2 S. 1 BauGB
verankerten Entwicklungsgebot entspricht. Im Sinne dessen wird eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes angestrebt, bei der die bestehende Gewerbliche Bauflache nach 88 BauNVO in eine
gemischte Bauflache konvertiert wird.

Es ist das stadtebauliche Ziel, den bereits eingesetzten Entwicklungsprozess eines kleinteilige-

ren Gewerbe-, Handwerker- und Dienstleistungsparks im sonstigen Baugebiet auch hier zu initi-
ieren. Dartiber hinaus sollen in dieser exponierten Wald-/ Gewasserrandlage auch eine Integra-
tion attraktiver Wohnstandorte geschaffen werden. Die Zulassigkeit stérungsintensiver Nutzun-

gen, die fur ein (urspriingliches) Industriegebiet gebietstypisch ware, soll demgegeniber kinftig
ausgeschlossen sein.
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4. Umweltplanerische Entwicklungsziele

Esist a. a. O. dargelegt worden, dass zahlreiche Festsetzungen der Grinordnung aus 1986 nicht
oder sehr unzureichend umgesetzt worden sind. Das trifft fir den in Rede stehenden Teilbereich
des alten (noch gtiltigen) B-Planes Industriegebiet Lachener Strafl3e (1986) insofern noch und
erst recht zu, weil eine Altbebauung zurzeit nicht mehr vorhanden ist. Vielmehr haben sich neben

Ablagerungen und Aushub ruderale Staudenfluren, Gehdlzsukzessionen etc. auf den friiheren.
Verkehrs- und Bauwerksstandorten verbreitet.

Die in der Zeichnerischen Festsetzung (1986) festgesetzten Abstandsflachen entlang des nérd-
lich tangierenden Rehbaches sowie des westlichen Waldrandes sind zwar von einer Bebauung
freigehalten, aber eine explizite und definierte Schutzausweisung liegt nicht vor.

Abb. 4  Grunordnerische Festsetzungen 1986
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Der nordlich tangierende Rehbach ist — mit Ausnahme des kurzen Ubergangstiicks an der Ober-

muhle nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Seinerzeit ist der Abstand Uberbaubarer Flachen
mit Pflanzgeboten von 18 m festgesetzt worden.

Die westliche B-Plangrenze ist mit einer nicht iberbaubaren Pflanzgebotsflache von 3 m Breite
festgesetzt worden.

Vor diesem Hintergrund bleibt das Erfordernis einer Bestandserhebung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen, hier im Besonderen auch vor dem Hintergrund der seinerzeit
festgesetzten Flachen fiir den Erhalt bzw. fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Dazu
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zahlt schlief3lich auch eine zusammenfassende Flachenbilanz, die in der Gesamtschau zwar ei-
nen Vergleich der umweltrelevanten Flachenstrukturen und 6kologischen Wirkungen abbilden
wird, aber eben keinen Ausgleichsbedarf (Satz 6 in Abs. 3 zu § 1a) erwarten lasst.

Dennoch bleibt das Entwicklungsgebot gem. § 1 (5) BauGB. Dazu zahlen nicht nur die Optimie-
rung grinordnerischer Flachen und MaRRnahmen, sondern es sind auch die spezifischen Zielset-
zungen des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung, des Boden- und Wasserschutzes, nicht
zuletzt auch die gestalterischen Fragen des Orts- und Landschaftsbildes, hier auch unter Beach-
tung der kulturhistorischen Bedeutung des historischen Gebdudeensembles Obermiihle!

Uber die bestandsschitzende Wirkung der zulassigen Eingriffe hinaus ist allerdings die Beach-
tung des Artenschutzes zwingend geboten (8 44 BNatSchG). Hierzu ist bereits im Aufstellungs-
verfahren zum benachbarten B-Plan Nr. 100 eine fachgutachterliche Erfassung und Bewertung?
der in Frage kommenden Flachen durchgefiihrt und in 2022/2023 anlasslich der Neuaufstellung
des neuen B-Planes Nr. 102 aktualisiert wordens3. Es werden entsprechende Konsequenzen vor-
laufend und begleitend festzusetzen sein.

Des Weiteren gibt es die unmittelbare Benachbarung zum grof3raumig umgebenden VSG 6616-
402 (Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen), das per definitionem (8 7(1) Nr. 8 BNatSchG)
Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes ist.

Abb.5  Natura 2000 und Vogelschutzgebiet im Planungsraum

O Anderungsbereich 4. Flachennutzungsplanteilanderung*

3 l?,ﬁj« }
WEISKA

B FrFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN
5@5&90\\ S B vsG Vogelschutzgebiete (IUCN IV
RN

aus: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php, gesehen am 10.08.2021

Es ist seinerzeit eine Vorprifung (§ 34 BNatSchG bzw. § 1a (4) BauGB) durchgefuhrt worden?,
obgleich bekannt ist5, dass § 34 BNatSchG nicht anzuwenden ist, wenn die rechtliche Zulassung
bereits vor der Umsetzungsfrist der FFH-Richtlinie gegeben war (ebd. Rd. Nr. 3 zu § 34). Aber in

1 Denkmaltopografie — Kulturdenkmaler Rheinland-Pfalz — Kreis Bad Durkheim Bd. 13.1. Wernersche Verlagsgesell-
schaft Worms, 1995

2 Wilhelmi, F. (Bearb.): Biotoptypenkartierung | artenschutzfachliche Standortuntersuchung an drei Standorten im B-
Plan Nr. 100 ,Am Obermuhlpfad“ 2020 (im Auftrag Biiro Ehrenberg | Kaiserslautern) Schlussbericht Marz 2021

8 ders.: Faunistische Nacherfassung im Jahre 2023 ... (i. A. Buro Ehrenberg | Kaiserslautern) Stand Oktober 2023

4 Wilhelmi, F. (Bearb.): Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie (i. A. Buro Ehrenberg | Kaiserslautern) April 2021

5 Lutkes/ Ewer (Hg.): BNatSchG - Kommentar - Beck-Verlag, Miinchen 2011
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diesem Falle einer (wenn auch herabgestuften) Nutzungsintensitat, ist der Zusammenhang vor-

sorglich thematisiert worden. Es ist aus der gro3raumigen Betrachtung heraus fir den Standort

erkannt worden, dass

o die brach liegende Freiflache dieser Flachennutzungsplanteilanderung der Ausstattung nach
den Strukturzielen des Natura 2000-Gebietes nahe kommt,

e das Plangebiet aber auf3erhalb des eigentlichen Natura 2000-Schutzgebietes liegt und es-
sentielle Habitatrequisiten der Natura 2000-Zielarten (vor allem Ziegenmelker) nicht betroffen
sind,

e sonstige Habitatrequisiten wie Hohlenbdume (Spechte), Offenland (Neuntéter) und Was-
serstrukturen (Eisvogel) erhalten bleiben kénnen oder nicht innerhalb des Planungsbereiches
liegen.

Tatsachliche Beeintrachtigungsrisiken sind durch die Lichtimmissionen zu besorgen. Es wird dar-
gelegt, dass die ,Absaugung® von Faltern aus dem Natura 2000-Lebensraum in die Lichtquellen
einen Fortpflanzungserfolg und letztlich den Erhaltungszustand der Arten begrinden kann. Im
Ergebnis ist es erforderlich, die AuRenbeleuchtung der Gebaude und Fahrstra3en mit geeigneten
Leuchtmitteln auszustatten (8 41a BNatSchG). Das betrifft auch die grof3flachige Beleuchtung

von Werbetafeln und Fassaden. Bzgl. Larm wird keine kritische Benachbarung gesehen.

5. In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

In nachfolgender Zusammenstellung werden die fir den Bebauungsplan relevanten Umwelt-
schutzziele dargelegt. Es wird erortert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung berticksichtigt wurden.

Tab.1  Planungsrelevante Schutzgiter mit Sanierungs- und Entwicklungsbedarf
Okologische Umweltrelevanz Bertcksichtigung bei der Aufstellung 4.
Schutzguter Flachennutzungsplanénderung

Natur und Arten-
schutz

§ 30 BNatSchG

o Gesetzlich geschutzte Biotope (ebd. Abs. 2)

o - der naturnahe Uferbereich Rehbach mit begleitender
Vegetation (ebd. Nr. 1)

o hier mit Ausnahmevorbehalt in Abs. 4
o auf Antrag der Gemeinde

§ 44(5) BNatSchG

o Anhang IV FFH-Arten

o europ. Vogelarten

o europarechtl. geschitzte Arten

o Prufung zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der (...)
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

o evtl. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

o Zugriffsverbot gebietsunabhangig®
o auch im Innenbereich sowie bei
vorh. Plangebieten (ebd. S. 108)
o Detaillierte Artenschutzpriifung
- in Anderungsbereichen
- in definierten Freiraum-/ Brachflachen
- bei privaten Nutzungsanderungen

§ 34 BNatSchG

o westlich angrenzend groRRraumig VSG

o 6616-402 (Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen

o per definitionem (8 7(1) Nr. 8 BNatSchG) Natura
2000-Gebiet

o FFH-Vertraglichkeitspriufung im Sinne
von § 34 BNatSchG bzw. § 1a (4)
BauGB mdglich

o hier aber wegen rechtlicher Zulassung’”
der Bauleitplanung bereits vor der Um-
setzungsfrist der FFH-Richtlinie nicht er-
forderlich (ebd. Rn. 3 zu § 34).

o vorsorglicher Pufferstreifen zur Natura
2000-Grenze

Wasser

§ 6 WHG

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbeson-
dere mit dem Ziel,

o (...) an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich na-
tdrliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten
und inshesondere durch Rickhaltung des Wassers in der
Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen (ebd. Abs. 1, Nr. 6).

o Uberpriifung der baulichen Anlagen in-
nerhalb des Gewasserrandstreifens

o Neuausweisung eines Gewasserrand
streifens

o Versickerungsgebot auf dem Grundstiick

o Umsetzung des 6kolog. Entwicklungs-
gebotes entlang Rehbach

6 Lau, M.: Der Naturschutz in der Bauleitplanung. Erich Schmidt Verlag, Berlin 2012
7 Lutkes/ Ewer: BNatSchG — Kommentar. Verlag Beck, Munchen 2011
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§ 27 WHG guter dkologischer Zustand

§ 55 WHG

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

§31LWG RP
o Genehmigungsvorbehalt von Anlagen an oberirdischen
Gewassern

o bei Gewasser 2. Ordnung (Rehbach) innerhalb 40 m
Randzonen (ebd. Nr. 1 in Abs. 1),

o kann bei nachteiligen Wirkungen mit nachtréglichen Auf-
lagen nach Fristablauf ohne Entschadigung widerrufen
werden (ebd. S. 1 in Abs. 3)

o kann in Genehmigungsfrist wg. 6ffentl. Sicherheit bei Ent
schadigung widerrufen werden (ebd. S. 2 in Abs. 3).
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noch Tab. 1 Planungsrelevante Schutzgtiter mit Sanierungs- und Entwicklungsbedarf

o0kologische Umweltrelevanz Beruicksichtigung bei der Aufstellung 4.
Schutzgiter Flachennutzungsplandnderung

§la (5) BauGB o Grundsatzlich Pflanzgebote

§1LKSG - auf nicht Gberbaubaren Grundstucksfla

o Verbesserung Klimaschutz chen

o Reduzierung der Treibhausgasemissionen - auf den Dach-/ Fassadenflachen

o Festschreibung geeigneter Umsetzungsinstrumente o Pflanzgebote

- im offentlichen StraRenraum

Klima - auf offentl. Stellplatzen

§ 4f. LSolarG (vom 30.09.2021) o PV-Anlagen auf Dachflachen gewerbl.

Genutzter Gebaude
o PV-Anlagen auf Parkpléatzen (>50 Einhei-

ten)
§ 1 BBodSchG o Uberpriifung der GRZ-Einhaltung
§ 4BBodSchG o Anordnung Uber die Sanierung und Ent
o Der Grundstickseigentiimer ist verpflichtet siegelung von Grundstucksteilen
Boden - zur Abwehr schadl. Bodenveranderungen (ebd. Abs.2) o Erhaltung weitgehend naturnaher Boden
- zur Sanierung/ ggfs. Schutz vor Gefahren etc. (Abs. 3) relikte

§ 5 BBodSchG
o Entsiegelungsgebot (ebd. Satz 2)

6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Bestandsaufnahme planungsrelevanter Umweltmerkmale

Im Umweltbericht werden die in der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes
dargelegt (8 2a Nr. 2 BauGB). Die Umweltprifung fur die hier vorliegenden 4. Flachennutzungs-
plandnderung wird — soweit zutreffend - auf Daten und Fakten zurlickgegriffen, die standortiiber-
greifend gultig bereits zum benachbarten B-Plan Nr. 100 dargelegt wurden.

6.1.1 Geologie und Boden

Die Gemeinde Hal3loch befindet sich naturrdumlich auf dem sog. "Speyerbach-Schwemmkegel”,
eine pleistozdne Sand- und Gerdllablagerung im Rehbach-Speyerbachsystem. Hier bestimmen
machtige Sand- und Kiesablagerungen den Untergrund. Die natlrlicherweise anstehenden Bo-
denarten sind entsprechend der geologisch-morphologischen Ausgangssituation sandig, allen-
falls leicht lehmig ausgebildet.

Im konkreten Planungsfall kbnnen allenfalls Analogieschliisse aus umgebenden Standorten her-
angezogen werden. Das Gebiet der 4.Flachennutzungsplanteilanderung ist seit vielen Jahren
schon zumindest in groRen Teilbereichen Uberbaut und versiegelt gewesen. In alteren Kartenun-
terlagen ist eine Nutzung als ,Verkehrsibungsplatz* mit Hochbauten und Verkehrsflachen doku-
mentiert. Gleichwohl ist die Parzelle Bestandteil des Industriegebietes (1986) mit einer zul&ssi-
gen Nutzungsintensitat GRZ 0,8.

Zwischenzeitlich ist die ehem. Nutzung aufgegeben, Hochbauten und versiegelte Flachen sind
weitgehend ab- bzw. aufgebrochen und entfernt worden. In Teilbereichen sind Aushubzwischen-
lagerungen platziert. Es ist davon auszugehen, dass im gesamten Planungsbereich keine unge-
storten oder unveranderten Bodenverhaltnisse anzutreffen sind.
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Abb. 6  Bodenstrukturverteilung

Uberswht Nutzungs- und Bodetruktur tw 01 _ BEREE. Gionze B-Plan 1966

Grenze B-Plan Nr. 102 (2024)

Il nicht Gberbaubar mit
Pflanzgebot (1986)

------ - Kleingewasser (2024)

% stark gestort/ versiegelt

Quelle: https://qeodaten.naturschutz.rlp.dekartenienste naturschutz/in-
dex.php, gesehen am 25.01.2024

Ubersicht Nutzungs- und Bodenstruktur etwa 2000
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Quelle: google-earth vom 06.01.2000, gesehen am 25.01.2024

Vielmehr ist bekannt, dass im stidostlichen Bereich des Areals ehemals eine Betriebstankstelle
sowie Kfz-Waschplatz betrieben wurde. Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind entfernt bzw.
abgebrochen; betonierte Verkehrs-/ Regieflachen sind noch vorhanden. In historischer Recher-
che ist der Standort ,altlastverdachtig®, weitere Erkenntnisse und Daten sind erst mit der nun-
mehr vorliegenden Detailuntersuchung? erbracht worden.

8 IBES (GmbH): Detailuntersuchung Grundwasser (Altstandort Reg-Nr. 33200025-5007/000-00) Siemensstrasse 2
(HaRloch) (im Auftrag Gem. Hassloch) Neustadt Stand 09.02.2022
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Abb. 7  Vorbelastung Boden im Bebauungsplangebiet

Lage im B-Plan Solar NLJO'Z ,,Auf/den Holzwiesen* Lage Lokale Grundwassermessstellen
i

‘ 4 e
/ : . /

Untersuchungsbeyer
// A%

aus: IBES (GmbH) Detailuntersuchung ... 2022

Die Feld- und Laboruntersuchungen von Boden und Bodenluft im Nahbereich der ehem. Tank-
stelle haben eine diesbezigliche Belastungsfreiheit bestatigt. Neben den noch befestigten Teil-
flachen sind Betonschuttaufflllungen sowie Schottermaterial bis zu 60 cm Méachtigkeit angetrof-
fen worden. Weitere Fremdbestandteile hingegen sind nicht kartiert.

6.1.2 Grundwasser

Die bodenkundlichen Erkenntnisse sind aber Anlass, im Umfeld des kritischen Standortes genau-
ere Bodenwasser- bzw. Grundwasseranalysen durchzufiihren (ebd.). Die lokalen Grundwasser-
messungen, die fur die Untersuchungen vorgenommen wurden, dokumentieren einen zeitlich be-
fristeten Flurabstand (im Januar 2022) von ca. 1,0 m bis 1,50 m unter Gelande verblieben, der
aufgrund kleinrdumigen, pedologisch-geomorphologisch Abweichungen etwas variiert.

Tab.2  Lokale Grundwasserspiegelwerte im Januar 2022

Entnahmestelle: Grundwasserzone Grundwasserstand I'J Flurabstand in
zu belastungsrelevanten Objekten | Ruhe wor PN [m NN] | Ruhe [m . GOK]

GWM 1: direkter GW-Anstrom zur
Betriebstankstelle/zum Kfz-Waschplatz

GWM 2: indirekter GW-Ansirom zur
Betrisbstankstelleiindiraktar GW- 115,331 1.36
Abstrom zum Kfz-Waschplatz

GWM 3: direkter GW-Abstrom zur
Betriebstankstelle/zum Kfz-Waschplatz
GWM 4: direkter GW-Abstrom zur
Betriebstankstelleindirekbar GW- 115,157 1.00

Abstrom zum Kfz-Waschplatz

GWM 5 indirekter GW-Abstrom zur
Betrisbstanksialle

113,343 148

115,313 1.20

115,347 0.86

Quelle: IBES (Bearb.): Detailuntersuchung Grundwasser ... 2022
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Ostlich des B-Planes Nr. 100, unmittelbar an der K 14 Lachener StraRe befindet sich eine lang-
jahrig betriebene amtliche Grundwassermessstelle®. Wahrend die altere MP-Nr. 1063 (1954-
1979) seit langem nicht mehr aktiv beobachtet wird, ist seit jener Zeit die lokale MP-Nr. 1063A
bis in die Gegenwart aktiv. Die nachfolgenden Daten zeigen den langjahrigen Grundwasser-
standsverlauf am Ort.

Abb. 8 Lage Grundwassermessstellen

Die Gelandeho6he im unmittelbaren
Planungsbereich ist mit ca. 116,50
m+NN etwas hoher als am unmittelbar
benachbarten Grundwassermess-
punkt.

Wegen des Grundwassergefalles wird
bei gegebener Entfernung oberstromig
eine Differenz von ca. 70 cm interpo-
liert.

O Lage B-Plan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen*
und Anderungsbereich der 4. Flachennut-
zungsplanteilanderung

amtl. Messstellen 1063A (1063 aufRer Betrieb)

aus: http://www.geoportal-wasser.rlp.de ge-
sehen am 29.01.2024

Tab. 3 Grundwasserstand

Gelande (ca. |MPH Wasserstand m unter Quelle: hitp:/www.geoportal-
Messst-Nr m unter MP u wasser.rlip.de gesehen am
m+NN) [NN+m]  [(NN+m) Gelénde 20 01.2024
1063A 113,55 2,16 1,81 [Mittelwert (1979-2023)
Hassloch 115,36 115,71 112,56 3,15 2,80|Minimum (24.07.2023)
114,70 1,01 0,66|Maximum (11.01.1982)
Gelénde MPH NN+M unter Geléande eigene Interpolation
114,24 0,76|Mittelwert (1979-2023)
Standort B-Plan 115 113,25 1,75{Minimum (24.07.2023)
Nr. 102 Auf den o-A. 115,39| Pe! 9egebenem -0,39|Maximum (11.01.1982)
- ca. 450 m > Gefélle ca. 70 > 26| Mittel 9792023
Holzwiesen Oberstrom 114,241 . Differenz , M!ttg wert (1979- )
116,5 113,25 3,25|Minimum (24.07.2023)
115,39 1,11{Maximum (11.01.1982)

Abbh. 9 Lanaidhriaer Grundwasserneael 1979-202310

1146
[
::: I | Den statistischen Werten zufolge
e YN . A NM Al befindet sich das langjahrige mitt-
1138 ”11 m‘" ! Whl \HJ' UMU{U !f“‘ni lere Grundwasser gut 2,0 ca. un-
1138 | LR 1 1l ter Flur (116,50 m+NN), wobei
smsa V Uber die Jahrzehnte ein Grund-
"fé A wasserspiegelriickgang eindeutig
28 T V' 1‘ L ' ist (ebd.).
1126 3

05.07.1579 5
04.09.1982 |
05.11.1985
05.01.1989
07.03.1992
09.05.1995
09.07.1995
09.09.2001
09.11.2004 |
10.01.2008 |
13.03.2011
13.05.2014
14.07.2017
13.09.2020

9 http://www.geoportal-wasser.rlp.de gesehen am 29.01.2024
10 https://geodaten-wasser.rlp-umwelt.de, gesehen am 29.01.2024
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Im Nahbereich des Rehbaches wird das Gelande evitl. niedriger sein; der Gewassereinfluss wird
deutlicher auf den Uferrand einwirken. Man muss hier tendenziell mit hoher anstehendem Grund-
wasser rechnen. Die lokalen Daten zur Altlastenuntersuchung (siehe oben) im Januar bestatigen
die Langzeit-Ergebnisse anhand des Grundwassermesspunktes 1063A. Demzufolge wird der
winterliche Grundwasserhochstand im Planungsgebiet nur wenige Dezimeter unter Flur sein, der
langjahrige Mittelwert ist allerdings bei ca. 114,24 m+NN interpoliert.

In qualitativer Hinsicht haben sich bei der eigentlichen Probennahme o. g. Boden- und Grund-
wasseruntersuchungen?! keine auffalligen Besonderheiten ergeben. Nachfolgende Laboruntersu-
chungen (ebd.) haben eine deutliche Reduzierung friherer Schadstoffkonzentrationen bis hin zur
Unterschreitung von Prifwerten bestétigt. Es sind allerdings zwei belastungsrelevante Parameter
— MAC sowie DOC - in Konzentrationen verblieben.

Die Verursacherquelle ist nicht abschlieRend bestimmbar, méglicherweise auch von einem weiter
westlich gelegenen Schadensherd herriihrend. Insofern werden qualitative Gefahrdungen gut-
achterlich nicht ganz ausgeschlossen. Dennoch werden kein expliziter Handlungsbedarf bzw.
eine grundséatzliche Schadensanierung empfohlen (ebd. S. 13). Es verbleibt die Notwendigkeit
langfristiger Uberwachung und wiederholte Grundwasserbeprobung, um Restrisiken zukinftig
tatsachlich auszuschliel3en. Moglicherweise sind auch zuséatzliche, andere Belastungen oder
Schichtverteilungen erkennbar. Die Gebote bodenschutz- und abfallrechtlicher Vorsorge — und
Schutzmal3nahmen, die in der praktischen Bauausfiihrung bis in das Grundwasserniveau er-
kennbar werden, sind dauerhaft giiltig.

6.1.3 Oberflachenwasser

Bzgl. Oberflachenwasser wird der Planungsraum im Norden tangiert vom Rehbach, einem Ge-
wasser 2. Ordnung, das hier im Nordwesten an der Obermihle in den Planungsraum eintritt, kurz
unterhalb jedoch nur noch die Grenzlinie nachzeichnet und nicht mehr unmittelbarer Bestandteil
des B-Planes ist.

Dennoch ist die direkte Benachbarung planungsrechtlicher Anlass, das Entwicklungsgebot der
Bauleitplanung (8 1(5) BauGB) auch und gerade auf die Bewirtschaftungsziele eines guten 6ko-
logischen Zustandes (8 27 WHG) abzustellen. Das betrifft nicht nur die qualitativen Potentiale'?
der biologischen und chemisch-physikalischen Qualitditskomponenten (ebd. Anl. 3 zu § 5), son-
dern auch die morphologisch-geografischen Ordnungsregularien, die tber die Abstandsbema-
Bung (8 38 WHG) einen Gewasserrandstreifen definieren und Genehmigungsauflagen festsetzen
(8 31 LWG).

11 |IBES (GmbH): Detailuntersuchung Grundwasser ... Stand 09.02.2022
12 Verordnung zum Schutz der Oberflachengewasser (OGewV) vom 20.06.2026
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Abb. 10 FlieBgewasser im Untersuchungsraum

Rehbach - Gewasser 2. Ord-
nung

Gew. 3. Ordnung weitgehend
verrohrt

Industriegebiet Sid

vor Ort nicht/ rudimentar vorh.

]. B-Plan Nr. 102 Auf den Holz-
| | wiesen

aus: http://www.geoportal-wasser.rip.de ge-
sehen am 29.01.2024

E vollstandig verandert

stark verandert

sehr stark verandert

1. B-Plan Nr. 102 Auf den Holz-

| | wiesen und Anderungsbe-
''''' reich der 4. Flachennut-
zunasplanteilanderuna

aus: http://www.geoportal-wasser.rlp.de gesehen
am 29.01.2024

Im konkreten Planungsfall wird das Gewéasser — abgesehen von der kulturhistorischen Muhlen-
nutzung an der Obermihle — in einem gerade verlaufenden Gewasserbett gefiihrt und von einer
mehr oder weniger machtigen Baumkulisse (Erlen/ Eichen) begleitet. Die Gewéasserstrukturgite
ist gekennzeichnet durch eine abwechslungsreiche Uferzone mit mafig rasch abflieRendem

Wasser auf sandig-kiesiger Sohle.
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Abb. 12  Strukturgiite Rehbach unterhalb Obermihle 2020 — 2024

P

Eiene Aufahe 2020

gene Aufnahme 2024

Im Nahbereich des Rehbachs, unmittelbar nordwestlich der in Rede stehenden Parz. Nr. 11508/
309 befindet sich ein kleiner Teich, dessen Herkunft bzw. Entwicklungsgeschichte (noch) unbe-
kannt sind. Die lokale Betrachtung identifiziert das Gewasser allerdings als polytrophes Stillge-
wasser, das sehr stark durchsetzt ist mit organischem Material (Wasserlinsenbewuchs (Lemna
sp.). Es ist eingebunden in ein dichtes Schilf- und Weidengeblisch, das von Birken, Erlen und
Pappeln in der Baumschicht tberstellt ist. Eine Anbindung an den Rehbach ist nicht zu erkennen.
Es kann naturschutzrechtlich als geschutztes Biotop gem. 830 BNatSchG genannt werden, da
hierzu alle naturnahen, Park-, Zier- und Gartenteiche gezahlt werden; einschrankende Kriterien

wie Grole, Trophiegrad sind nicht mafl3gebend.

Abb. 13 Polytrophes Stillgewéasser

Lage im B-Plangebiet

5

google-earth (Aufn. 4/2020) geehen am 02.02.2024

Sommeraspekt 2023

Eigene Aufnahme (7/ 2023)

! I Grenze B-Plan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen*
L. 1

r———"
| | Zielkonzept geschitzter Randstreifen
L __1

Stillgewasser

Die regionale Bedeutung des Rehbachs spiegelt sich auch in der groRrdaumigen Bedeutung fiir

Hochwasser und Uberschwemmung wider.
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Abb. 14 Uberschwemmungsgebiete im Rehbach- Speyerbachsystem

e —ry

=

USG Rehbach-Speyerbach.
RVO vom 26.01.2004

2

USG gem. § 76(3) WHG

e |

| | Anderungsbereich 4. Flachen-
L _ _ 4 hutzungsplanteilanderung

Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/, ge-

sehen am 09.09.2020

Nun gibt es neben den gesetzlich und raumlich definierten Gebieten (§ 76 Abs. 1 und 3 WHG)
weitere Risikogebiete (8 74 WHG), die in sog. Gefahrenkarten dargestellt werden:

tens 200 Jahre) oder bei Extremereignissen

tens 100 Jahre)

Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mindes-

Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mindes-

soweit erforderlich, Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit.

Die vorliegenden Kartenwerke** zu den Hochwassergefahren und -risiken binden (auch) den Be-
reich der 4. Flachennutzungsplanteilanderung vollumfanglich mit in die tatsachliche Uber-

schwemmungsgefahr mit ein.

Abb. 15 Hochwassergefahren HQ100 im Planungsraum

(510 Lachener Wag

==0.5m
=05m-1m

=1lm-2m

B-a2n-3m
.>3m-4m
.>4m

\

453
0 Lo, oy
Vg

Industrie

I Anderungsbereich 4. Flachennut-
| zungsplanteilanderung

Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/, ge-
sehen am 09.09.2020

Dartberhinausgehend zeigt die Risikokarte, in welchem Umfang ein Hochwasserereignis nach-
teilige Folgen fur die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche

13 https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/, gesehen am 31.01.2024
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Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte (8 73(1) S. 2 WHG) haben kann. Die zustéandige Behdrde
bewertet das Hochwasserrisiko und bestimmt danach die Gebiete mit signifikantem Hochwasser-
risiko (8 73(1) WHG). Im vorliegenden Fall ist dargestellt, dass die tatsachlich zu erwartende
Uberschwemmungshohe bzw. Wassertiefe mit max. 1 m vergleichsweise maRig ist, aber doch
erheblichen Sachschaden anrichten kdnnte.

Abb. 16 Hochwasserrisiko HQ100 im Planungsgebiet

N &9 }\/ & || Betroffene Nutzungen
_\ 2.8 y

e, 4 M wohnbauflachen
29 e"s,,a 4 8 ¥

’ b B Gewerbeflachen

verkehrsflachen

Landwirtschaftlich genutz
Sonstige Vegetations- un

I Gewasser

|_ - _| Anderungsbereich 4. Fla-
| | chennutzungsplanteilande-
— = = rung

Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200042/ ge-
sehen am 09.09.2020

Die bekannten Risiken haben es notwendig werden lassen, geeignete Schutzvorkehrungen zu
ergreifen. Es liegt ein Hochwasserschutzkonzept vor, das speziell das gesamte Industriegebiet
Sud durch geeignete bauliche Vorkehrungen schiitzen soll.*4 Es ist damit zu rechnen, dass in
2024 Baurecht ergeht. Deshalb kann angenommen werden, dass die hydraulischen Umweltpara-
meter zukinftig keine Relevanz mehr haben werden, vielmehr ein wirksamer Hochwasserschutz
fur das gesamte Baugebiet, also auch fur das Nr. B-Plan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® gegeben
sein wird.

Abb. 17 Lage lokaler Hochwasserschutzanlage

I | Hochwasserschutzanlage

| | Anderungsbereich 4. Fla-

| | chennutzungsplanteilande-
= = =" rung

Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200042/ ge-
sehen am 09.09.2020

14 BGS Wasser GmbH (Bearb.): Hochwasserschutzkonzept Industriegebiet Sid (im Auftrag Gemeinde Hassloch) Proj.
Nr. 4705, in der jeweils giltigen Fassung
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Abb. 18 Hochwasserschutz Industriegebiet Sud

Regelquerschnitt Hochwasserschutzdamm West

Damm-
Boschung Damemirone Baschung schutzsisifen
L

5 cm Deckschicht 015 mm
ragschicht 032

25 em Schoter

40 117.50 mINHN
v

ampungan (1:10) an

Anrs
forstwirchafiiche Viege

t f Regelprofil

| Anderungsbereich 4. Flachennutzungsplantei-
| | landerung

Quelle: BGS Wasser GmbH (Bearb.): Hochwasserschutzkon-
zept Industriegebiet Sid (i. A. Gem. Hassloch) Proj. Nr. 4705,
(Stand Januar 2023)

Eigene Erganzungen

6.1.4 Klimaund Luft

Das Klima des Planungsraumes ist sommerwarm und wintermild. Jahresdurchschnittstemperatu-
ren liegen bei 9 °C; die thermische Situation, das ist der Indikator fur das tatsachliche Empfinden
des Menschen im Raum, wird als ,belastet‘ bewertets. Die konkrete Ortlichkeit am Rande des
groRraumigen Waldgebietes profitiert offenkundig von den Ausgleichswirkungen, die sich durch
den Luftmassenaustausch zw. der kiuihleren Waldregion und der Siedlungsflache ergibt.

Bei gegebener Sukzessionsentwicklung darf angenommen werden, dass das lokale Gelande-
klima ebenfalls Bestandteil dieser Ausgleichswirkung ist. Die vegetationsbestandenen Teilflachen
fuhren im Tagesverlauf zu einem moderateren Temperaturanstieg; wahrend der Nachtstunden
hingegen kihlen sich diese Flachen im Vergleich zu versiegelten/ bebauten Flachen erheblich
deutlicher ab. Speziell in Strahlungsnéachten stellen sich regionale Winde ein. Das sind boden-
nahe Luftstromungen, die - insbesondere in der ersten Nachthélfte — ausgleichend auf die Uber-
warmten Baugebiete einwirken kénnen.

Es ist aber ebenso bekannt, dass bauliche Randstrukturen die Stromungsdynamik rdumlich be-
grenzen.

15 Landschaft 21 (hrsg. vom MUF Rh-Pf) 1999
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6.1.5 Flache/ Landschaft-(sbild) und Kulturgiter

Das Orts- bzw. Landschaftshild des engeren Baugebietes ist infolge der seit langem vorherr-
schenden Sukzessionsdynamik stark Uberpragt. Enemals bauliche Anlagen und Gebaude sowie
Verkehrsflachen sind abgeraumt, beseitigt bzw. als Bauschutt aufgehaldet. In der Flache haben
sich typische Brachezeiger entwickelt, die auf etwas &lteren Standorten durchaus auch bis in die
Strauch- und Jungbaumphase (Brombeere/ Ginster etc. sowie Birke, Espe etc.) fortentwickelt
sind. Die Baumkulisse im Nordwesten, im Nahbereich des Rehbaches (Erle/ Pappel) sowie im
Westen entlang der Waldgrenze (Eiche) bleiben dominant.

Abb. 19 Landschaftsbild Auf den Holzwiesen

Eigene Aufnahmen 2023

Die baulichen Anlagen der integrierten Obermuihle sind nur vor Ort erfahrbar. Hierbei handelt es
sich um ein Gebaudeensemble, das mittlerweile zwar als Tagungszentrum dient und Stallungen
etc. fur die Pferdehaltung anbietet. Aber die Ortlichkeit geht zuriick auf ein Miihlenanwesens,
das 1745 eingerichtet wurde. Mullerzeichen sowie Jahreszahl 1809 mit Monogramm weisen auf
Bauzeit und Erbauer hin. Unmittelbar am Rehbach das ehem. zweigeschossige Mihlengebaude,
das im 19. Jhdt. zwar aufgestockt wurde, aber seit 1936 aul3er Betrieb ist (ebd. S. 276).

Abb. 20 Kulturdenkmal Obermiuhle

klassizistisches Detail Hoftor mit Monogramm 1805

= TS St
men 2020

ne Aljfna

Eige

Der Muhlkanal selber ist zwar noch mit machtigen Sandsteineinfassungen vorhanden, aber die
Muhlentechnik ist vollkommen entfernt. Das Wasser kann im Leerschuss Uber die Rampe abflie-
Ren.

16 Denkmaltopografie — Kulturdenkmaéler Rheinland-Pfalz — Kreis Bad Diirkheim Bd. 13.1. Wernersche Verlagsgesell-
schaft Worms, 1995
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Abb. 21 Rehbach und Muhlkanal Obermiihle

Eigné Aufnahmen 2020 ‘

6.1.6 Pflanzen und Tiere/ Biodiversitat

Es ist oben dargestellt worden, dass der ehemals mit Bauwerken und Verkehrsflachen tber-
pragte Standort nunmehr gerdumt ist, Bauschutt und Erdaushub ist seitlich aufgehaldet, ge-
raumte Flachen sind von einer mehr oder weniger dichten Gehdlz- und Staudenbrache tberzo-
gen.

Abb. 22 Nutzungsbrache, Stauden- und Gehdlzsukzession??

17 eigene Aufnahmen 7/ 2023
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Wahrend bei der Ersterfassung 2020/ 202118 in weiten Bereichen beispielsweise noch ein typi-
scher Sandrasen kartiert werden konnte, hat sich mittlerweile eine Gehdlzsukzession durchge-
setzt, die dominiert wird von Brombeere und Ginster. Die Nacherfassung®® in der Vegetationspe-
riode 2023 zeigt auf, dass die Vegetationsdecke deutlich zugenommen hat.

Die ehemals wertvoll eingestuften Hochstaudenfluren sind allenfalls noch kleinrAumig und relikt-
haft vorhanden. Die Schutzkategorie nach § 30-Biotope BNatSchG (Sandtrockenrasen) ist frag-
lich geworden. Die Strukturen werden ohne gezielte Entwicklungsmafinahmen mit hinreichender

Sicherheit erléschen (ebd.).

Abb. 23 Biotoptypenkartierung 2023

2 Betrachtungsraum
Biotoptypen
[ AU2 (AV1) Vorwald, Waldmantel
[~ BBO Gebusch
[ BBO sto2 Gebiisch, wechselfeucht
[ BBOa Gebisch, Brombeer-Dominanz
[ BB3b Ginster-Kiefernanflug auf Sandrasen
[T BD4+HF2 Boschungshecke
771 BEO Ufergeholz
77 BF1 Baum-Strauchreihe
[ BF2 tb Baumgruppe, Altholz.
[ CD1 Rasen-Gro3seggenbestand
[ CF2 Réhricht hochwiichsiger Arten
DA3 Ginsterverbuschung
[ DCO tt Sandtrockenrasen, stark verbuscht
7 FFO Teich, eu- polytroph
[ FM5 Tieflandbach
[ FNO Graben, periodisch feucht
[ FN3 Graben, periodisch flieRend
[ GF1 Schotter-, Kiesflache, vegetationsarm
[ GF6 Rohboden, weitgehend vegetationsfrei
[T HF2 Bauschutthalde
|7 HM7 Abstandsflache, gemaht
I HN1 Gebaude
[ HT4 Lagerflache, versiegelt
[ KA2 Ufersaum mit Einzelbdumen
[ LB1 sto2, t Hochstaudenflur, wechselfeucht, verbuscht
[ LB1 ttfeuchte Hochstaudenflur, stark verbuscht
[ LB2 trockene Hochstaudenflur
| LB2 tt trockene Hochstaudenflur, stark verbuscht
[ LB2 tt+HF2 trock. Hochsaudenflur auf Aufschittung, verbus
[ LB2 tt+HF2 trockene Hochstauden auf Aufschiittung
[ LB2+HF2 trockene Hochstauden auf Aufschittung
[ LB3 Neophytenflur
[ VBO Pflasterweg
[ VB2 Schotterweg
[ VB4 Wald-, Wanderweg, unbefestigt
EinzelbaumeGruppen
@ Biotopbaum
@ Biotoppotential
. sonst. Baum

6.1.7 Geschutzte Biotope

Von besonderer Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt innerhalb des Gebietes ist die Grenzli-
nie entlang des nordlich tangierenden Rehbachs. In der Biotoptypenkartierung ist er als Tiefland-
bach Tieflandbach typisiert, der wegen seines linearen, vergleichsweise tief eingeschnittenen
Profils bedingt naturnah zu bewerten ist. Entgegen friiherer Erhebungen sind nur noch wenige

18 Wilhelmi, F. (Bearb.): Bebauungsplan Nr. 100 ,Am Obermihlpfad" - Fachbeitrag Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Fachbeitrag Artenschutz (i. A. Ehrenberg Landschaftsplanung) Stand 21.03.2021

19 Ders.: B-Plan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen* - Faunistische Nacherfassung im Jahr 2023 zum Fachbeitrag Artenschutz

§ 44 BNatSchG (2020) (i. A. Ehrenberg Landschaftsplanung) Stand 30.10.2023
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starke Uferbaume mit Biotopbaum-Eigenschaften vorhanden. Es gibt starkes frischtotes Holz und
stehendes Totholz, das Lebensraum fur Wasservogel i.w.S. fir Entenvogel, fur die Wasseramsel
und den Eisvogel sein kdnnen.

Im siidlichen Bereich des Anderungsbereiches der 4. Flachennutzungsplanteilanderung war in
2020 noch eine trockene Rasenflache mit charakteristischen Arten eines geschiitzten Sandra-
sen-Biotops ausgebildet. Es ist a. a. O. bereits auf die Sukzessionsdynamik auch auf dieser Fl&-
che hingewiesen worden, so dass der Schutzstatus erléschen wird bzw. bereits ist.

In der nachfolgenden Grafik sind die Biotoptypen dargestellt, die im Untersuchungsraum auf-
grund ihrer Auspragung als gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG sowie §
15 LNatSchG gelten. Gesetzliche geschiitzte Biotope werden ,registriert” (§ 30(7) BNatSchG).
Hierzu zahlen die Nass- und Feuchtwiesen, die sich oberhalb der Obermihle entlang der Bach-
aue erstrecken. Die Registrierung der Biotope ist zwar nicht konstitutiv fir den gesetzlichen
Schutz, sie dient aber der rechtsstaatlichen Unbedenklichkeit (ebd. Rd. 16 zu § 30).

Abb. 24 Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG

Nass- und Feuchtwiese - Geschltztes
Biotop (§ 30 Abs.7 BNatSchG)

Bedingt naturnaher Rehbach — Geschlitztes
Biotop (§ 30(1) BNatSchG

Muhlenkanal Leerschuss

Rehbach stark verandert

Wiesen- und Ufergehdélze — Geschitzte
Biotope (§ 30(1) BNatSchG)

Sandtreckenrasen — erloschen

polytroph Stillgewasser (§ 30(1) BNatSchG)

| =1 Anderungsbereich 4. Flachennut-
— == J zungsplanteilanderung

Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de,
gesehen am 14.09.2020
eigene Erhebung und Bewertung

6.1.8 Natura 2000

Der Geltungsbereich des Vorhabens grenzt, im Westen durch einen Waldweg und im Stiden
durch die KreisstralRe K 14 getrennt, unmittelbar an das Vogelschutzgebiet VSG 6616-402 Spey-
erer Wald, Nonnenwald und Bachauen zwischen Geinsheim und Hanhofen.

20 ygl. Lutkes/ Ewer (Hg.): BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz Kommentar. Verlag C. H. Beck, Miinchen 2011
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Da Auswirkungen von Vorhaben innerhalb der Bauleitplanung auf das Schutzgebiet wegen der
der unmittelbaren raumlichen N&he a priori nicht auszuschlie3en sind, wird eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsstudie?t im Sinne von § 34 BNatSchG beigeflgt.

Europaische Vogelschutzgebiete sind per definitionem (8 7(1) Nr. 8 BNatSchG) Bestandteil eines
Natura 2000-Gebietes ist, so dass die Prifaspekte im Sinne von § 34 BNatSchG bzw. § 1a (4)
BauGB begriundet sind. erforderlich. Es ist zwar bekannt?, dass § 34 BNatSchG nicht anzuwen-
den ist, wenn die rechtliche Zulassung bereits vor der Umsetzungsfrist der FFH-Richtlinie gege-
ben war (ebd. Rd. Nr. 3 zu 8 34). Aber in diesem Falle - wo eine Nutzungséanderung zur Debatte
steht — wird vorsorglich der Zusammenhang thematisiert werden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass — ahnlich wie in der Frage des speziellen Artenschutzes —

e die nur die brach liegende Freiflache im Nordwesten der 4. Flachennutzungsplanteilanderung
der Ausstattung nach den Strukturzielen des Natura 2000-Gebietes nahe kommt,

e der Anderungsbereich aber auRerhalb des eigentlichen Natura 2000-Schutzgebietes liegt und
essentielle Habitatrequisiten der Natura 2000-Zielarten (vor allem Ziegenmelker) nicht betrof-
fen sind,

e sonstige Habitatrequisiten wie Hohlenb&dume (Spechte), Offenland (Neuntéter) und Was-
serstrukturen (Eisvogel) erhalten bleiben kénnen oder nicht innerhalb des Planungsbereiches
liegen.

Tatsachliche Beeintrachtigungsrisiken sind durch die Lichtimmissionen zu besorgen. Es wird dar-
gelegt, dass die ,Absaugung® von Faltern aus dem Natura 2000-Lebensraum in die Lichtquellen

einen Fortpflanzungserfolg und letztlich den Erhaltungszustand der Arten begriinden kann. Bzgl.
Larm wird keine kritische Benachbarung gesehen.

Im Ergebnis ist es erforderlich, die Auf3enbeleuchtung der Gebaude und Fahrstral3en mit geeig-
neten Leuchtmitteln auszustatten (8 41a BNatSchG). Das betrifft auch die grof3flachige Beleuch-
tung von Werbetafeln und Fassaden.

6.1.9 Schutzgut Mensch

Als Erholungsgebiet ist das industriell-gewerbliche Baugebiet zurzeit nicht geeignet. Das Areal ist
wegen des Jahre langen Brachezustandes nach Aufgabe und Abbruch der baulichen Gewerbe-
einrichtungen nicht betretbar und erlebbar. Vielmehr ist Vorsorge zu treffen, dass wegen der be-
kannten Altlast der Wirkungspfad Grundwasser-Boden-Mensch unbeschadet bleibt. Allerdings ist
festgestellt worden (IBES GmbH ... 2022), die friher mal erhobenen Schadstoffkonzentrationen
deutlich reduziert sind. Es sind zwei Belastungsparameter (MKW sowie DOC) verblieben, welche
relevante Prifwerte Uberschreiten (ebd. S. 11). Alle anderen nutzungstypischen Parameter wur-
den entweder nicht mehr nachgewiesen oder lagen unterhalb kritischer Konzentrationen. Es ver-
bleiben allerdings diffuse MKW-Belastungen, die laut Gutachten durchaus auch aus dem weite-
ren Umfeld zudringen kénnten. Insofern werden horizontale und vertikale Schadstofftransporte
nicht ganz ausgeschlossen. Es werden (wissenschatftlich-theoretische) Gesundheitsgefahrdun-
gen bei Eingriffen in das lokale Grundwasser nicht ausgeschlossen (ebd. S. 13). Ein explizit aku-
ter Handlungsbedarf im Sinne einer Gefahrenabwehr, auch einer Grundwassersanierung, aller-
dings wird nicht formuliert. Das Gefahrenpotential ist vorh., allerdings gering, so dass weiterhin

2L Wilhelmi, Dr. Friedrich (Bearb.): Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie (im Auftrag Blro Ehrenberg | Kaiserslautern)
Schlussbericht April 2021
22 Lutkes/ Ewer (Hg.): BNatSchG - Kommentar - Beck-Verlag, Minchen 2011
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Langzeitbeobachtungen empfohlen werden. Grundsatzlich sollten bei spateren Baumal3nahmen
mit Grundwasserhaltung und Ableitung auf entsprechende Belastungsfreiheit des Schutzgutes
geachtet werden (ebd.).

6.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes sind in der oben gegebe-
nen Darstellung und Bewertung aufgezeigt worden. Zusammenfassend ist erkennbar:

6.2.1 Wirkungsgefliige Boden

Es ist anhand der boden- und grundwasserkundlichen Altlastenkartierung dargelegt worden,
dass weite Bereiche des Anderungsbereiches der 4. Flachennutzungsplanteilanderung infolge
ehemaliger baulicher und verkehrlicher Nutzungen Uberpragt sind. Die qualitativen Wechselwir-
kungen infolge der ehemaligen Nutzungsrelikte bzw. diffuser Eintrdge unbekannter Quellen sind
dargelegt worden. Es werden Handlungsempfehlungen formuliert, um die kritischen Wirkungs-
pfade Mensch — Boden und Mensch — Grundwasser vorsorglich zu schitzen.

6.2.2 Wirkungsgeflige Wasser
6.2.2.1 Grundwasser

Das Grundwasser steht hier im langjéahrigen Mittel bei 114,24 m+NN, das ist bei gegebener Ge-
landehohe von ca. 116,50 m etwa 2 m unter Flur. Die winterlichen Hochwerte hingegen kdnnen
auf nur wenige Dezimeter Flurabstand ansteigen. Im Rahmen der lokalen Detailuntersuchung im
Januar 2022 (IBES GmbH ... 2022) ist an den Messstellen eine Ruhespiegel bei etwa 115,30
m+NN festgestellt worden (vgl. Tab. 2), ein Wert, wie er auch in der langjahrigen Pegelbeobach-
tung als ein Max-Wert fir die Winterzeit dokumentiert ist (vgl. Tab. 3). Es ist a. a. O. aber auch
dargelegt, dass statistisch gesehen ein langjahrig sinkender Grundwasserspiegel erkennbar ist
(vgl. Abb. 9). Dennoch ist die Empfindlichkeit des Oberen Grundwassers gegentber einsickern-
den Stoffen wegen der sandigen Uberdeckung und fehlenden Filterkapazitat groR3. Allerdings ist
das Beeintrachtigungsrisiko fur die Trinkwassergewinnung gering, weil die Wasserversorgung
aus tieferen Grundwasserleiter unterhalb der trennenden Zwischenschicht erfolgt.

Wegen der Kenntnis Uber die lokale Altlastenthematik sind (siehe oben) umwelttechnische Detai-
luntersuchungen durchgefihrt worden2. Im Ergebnis ist festzustellen, dass Kontaminationen des
bodennahen Grundwassers nicht ganz auszuschlief3en sind. Hierbei stehen MKW-Belastungen
an, so dass bei baustellenbedingter Grundwasserhaltung und Ableitung geeignete Schutzvorkeh-
rungen empfohlen werden. Weitergehende Sanierungsmaf3nahmen werden fir diesen Standort
nicht genannt (ebd.).

23 |BES (Bearb.): Detailuntersuchung Grundwasser ... 2022
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6.2.2.2 Oberflachenwasser

Der tangierende Rehbach ist ein Gewasser 2. Ordnung, das heil3t, dass ein wasserrechtlicher

Genehmigungsvorbehalt besteht (§ 31(1) LWG. RP)

o generell fir bauliche Anlagen bis zu einer randlichen Breite von 40 m,

e oder wenn Einwirkungen auf das Gewasser allein schon durch die Verdnderung der Boden-
oberflache moglich sind.

Eine zentrale Grabenmulde ist heute nicht mehr im Geldnde vorhanden, ware auch (nur) aul3er-
halb, d. h. éstlich des Anderungsbereiches der 4. Flachennutzungsplanteilanderung als Gewés-
ser 3. Ordnung gefuhrt, fir den ein Schutzstreifen von 10 m geplant sein soll (ebd. Nr. 1 in § 31
Abs. 1 LWG RP).

Es muss zukinftig vor Ort dargelegt und nachgewiesen werden, dass dieser Mindestabstand zw.
Gewassergrenze und baulichen Anlagen eingehalten ist. Dort, wo der Abstand unterschritten
wird, muss nachweislich erkennbar sein, dass Nachteile und Gefahren fur andere Grundstiicke
und Anlieger nicht zu erwarten sind (8 31(2) S.1 LWWG).

6.2.3 Wirkungsgefuige Klima/ Lufthygiene

Es ist bekannt, dass das Baugebiet sich innerhalb einer Region mit hohen Temperaturmittelwer-
ten und damit einhergehend mit einem stark belastenden Bioklima befindet. Regionalklimatische
Ausgleichsleistungen (z. B. Kaltluftbahnen) sind nicht wirksam. Deshalb missen kleinraumig
wirksame Flurwinde vor Ort sowie lokale Grunflachen und -elemente wegen ihrer siedlungsklima-
tischen Wohlfahrtswirkung in die Standortbewertung eingebunden werden.

Dort wo der alte Baumbestand noch als Waldrelikt vorhanden ist, handelt es sich um klimaprivile-
gierte Standorte, die durch Beschattung und Luftstromung eine gelandeklimatische Wohlfahrts-
wirkung erfahren.

6.2.4 Wirkungsgefliige Mensch und Erholung

Der Anderungsbereich der 4. Flachennutzungsplananderung ist zwar angebunden an das groR-
raumige Landschaftsschutzgebiet ,Rehbach-Speyerbach®, ist aber gem. § 1 (2) RVO (vom
30.11.1981) nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Die klassischen Zweckbestim-
mungen eines LSG (8 26 (1) BNatSchG) sind hier in keiner Weise vorhanden. Insofern ist das
gesamte Areal als landschaftlicher Erlebnisraum ungeeignet. Infolge der ehem. industriell-ge-
werblichen Nutzung und der unzureichenden Festsetzungen (8 9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
der alten Bauleitplanung (1986) fehlen auch Aufenthalts- und Wahrnehmungsqualitaten, wie sie
mit der gesetzlichen Zielsetzung von Naturschutz und Landschaftspflege gemeint sind (8 1(1)
BNatSchG).
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6.2.5 Wirkungsgefuge Kultur- und Sachguter

Auf die im Nordwesten befindlichen Kulturgiter im Umfeld der Obermiihle ist hingewiesen wor-
den. Vorbelastungen sind nicht bekannt.

6.2.6 Wirkungsgefiige Arten- und Biotopschutz

Anhand einer saisonaler Feldbeobachtung (2020) ist das tatsachliche Biotoptypen- und Artenpo-
tential im Anderungsbereich der 4. Flachennutzungsplanteilanderung untersucht worden. Im Ver-
lauf der Vegetationsperiode 2023 ist eine Nachkartierung erfolgt (vgl. Abb. 23), bei der auch das
Artenvorkommen verifiziert wurde. Es ist festgestellt worden, dass die zwischenzeitlich fortge-
schrittene Sukzession Veranderungen der Biotoptypenstruktur, damit einhergehend auch einiger
Tierarten mit sich gebracht hat. Wahrend in 2020 noch verbreitete Trockenrasen- und Hochstau-
denfluren festzustellen waren, hat sich mittlerweile eine Uberwuchernde Gehélzdecke aus Gins-
ter und Brombeere ausgebreitet. Die Pioniergeholze wie Birke und Espe sind weitergehend
durchgewachsen, die ehem. Staudenfluren sind nur noch relikthaft vorhanden. Die jahrelange
Ungestortheit der Flachen ist also der Grund dafur, dass eine nattirliche, standortbedingte Suk-
zession eingesetzt (z. B. befestigt) oder fortgeschritten (z. B. Sandrasen) ist. Diesbeziigliche Do-
kumentationen liegen mit der Nachkartierung?* in 2023 vor. Dennoch betont der Gutachter, dass
die Abldsung eines Biotoptyps durch ein folgendes Sukzessionsstadium (...) nicht als 6kologi-
sche Wertminderung des Gesamtstandorts oder einzelner Teile attribuiert werden kénne. Nach
der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2017), werden Ruderalstan-
dorte, (zivilisationsbedingte Standorte auf stark gestdrten Rohbdden, wie z.B. Industriebrachen)
als stark geféhrdet bis gefahrdet (Status 2-3) eingestuft und erhalten damit eine gehobene Wert-
haltung (ebd. S. 12).

Die Veranderungen einzelner Biotoptypen spiegelt sich teilweise auch im faunistischen Arten-
spektrum wider. Bei der Nachkartierung wurden drei weitere Arten als Brutvogel bestétigt wer-
den, die bei der Ersterfassung in 2020 noch als potentielle oder Erwartungsarten gegolten haben
(Sumpfrohrsanger, Goldammer, Schwarzkehlchen). Griinspecht (Brutvogel im Ufergeholz des
Rehbachs) und Wacholderdrossel haben sich etabliert. Hervorzuheben ist auch der Neuntéter
(Anh. 1 zu VS-RL), der erneut im Gebiet britete und dabei nahezu den gleichen Neststandort
und die gleichen Sing- und Sitzwarten wie in 2020 besetzte. Das Artvorkommen und Verande-
rungen sind gelistet (ebd.). Es werden 10 bis 15 Leitarten bzw. lebensraumholde oder stete Be-
gleitarten genannt, die typisch sind flr den beschriebenen Landschaftstyp. Sukzession und Hete-
rogenitat des Landschaftsraumes erlauben allein rechnerisch eine wesentlich grof3ere Artenviel-
falt, so dass sich das B-Plangebiet — speziell in raumlicher Verknipfung mit den westlichen Land-
schafstraumen — als sehr guter Vogellebensraum, gerade fiir Arten des Wald-Offenland-Okotons
darstellt (ebd. S. 19).

Die ruderale Struktur und die ungestérte Sukzession stehen auch in Wechselwirkung mit dem
Reptilienvorkommen. Im Vergleich zu 2020 konnten mit Schlingnatter und Mauereidechse zwei
weitere Reptilienarten nachgewiesen werden, wobei der Zulauf der Mauereidechse vermutlich
aus der umgebenden Bebauung erfolgt ist. Die Ungestortheit hat des Weiteren einen deutlichen
Zuwachs der Zauneidechse ermd@glicht. Als Begleiter und Beutegreifer auch die Schlingnatter,
deren Prasenz in 2020 noch als unwahrscheinlich galt. Eine hinreichend verlassliche Schatzung
der Population ist bei Giberwiegend kryptisch lebenden Arten nach wie vor, auch aufgrund der
schwer einsehbaren Vegetation, nicht belastbar méglich. Auch wenn die die Eidechsen-Populati-
onen in Relation zur Flache nicht grol3 sein wird, muss mit einer Zahl gréRer=gleich 100 Ind. der
Zauneidechse gerechnet rechnen werden (ebd. S. 21).

24 Wilhelmi, F. (Bearb.): ... Faunistische Nacherfassung im Jahr 2023 ... Stand 30.10.2023
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Fur die Amphibien hingegen haben sich keine Zuwéchse gezeigt. Der polytrophe Kleinteich bleibt
als Laichgewasser giiltig. Ephemere Kleintimpel fir Pionier- und Spontanlaicher hingegen sind
allein wegen der trockenen Witterung und Vegetationsbedeckung in 2023 nicht mehr festgestellt
worden, so dass auch fur die Zukunft keine diesbezlglichen Standortqualitdten zu erwarten sind.

Ahnliche Wechselwirkung von Klima und Sukzession zeigt sich beim Schmetterlingsvorkommen
und anderer Insekten.

Die Flugaktivitat der Tagfalter ist nur gering ausgepragt, so dass lediglich die Vegetationsange-
bote den Bereich qualifizieren und zuséatzliches Artenvorkommen begriinden (ebd. S. 24).

Andere Insekten wie z. B. die Griine Strandschrecke (Aiolopus thalassinus) sind weniger gewor-
den, weil sie vermutlich wegen der zunehmend dichteren Vegetation sukzessive den Lebens-
raum verlassen. Soweit noch geeignetes Bodensubstrat — hier vor allem im Stden des Areals auf
den sandigen Bdden - sind noch Wildbienen und Wespen festzustellen, die die Nester im locke-
ren Substrat anlegen.

Insgesamt wird festgestellt (ebd. S. 27), dass hohe Dynamik Flache, wie sie bei den Erhebungen
2021 bereits betont wurde, auch mit der Nachkartierung 2023 bestétigt werden kann. Sukzession
und Ungestdrtheit bewirken - mit Ausnahme der Amphibien — den Zuwachs weitere Arten mit
zum Teil hohem Gefahrdungs- und Schutzstatus.

7. Entwicklungsprognosen

7.1 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Durchfihrung der ,Planung” meint in diesem speziellen Fall die Anderungsplanung zuguns-
ten eines B-Planes Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen“ und die damit erfolgende 4. Flachennutzungs-
planteilanderung Die ,Nichtdurchfuhrung® hat demzufolge das Ergebnis gewerblichen / industriel-
len Nutzung wie sie mit dem B-Plan Industriegebiet Lachener Strasse (1986) Rechtskraft hat und
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt wird. Die im Bebauungsplan Nr. 100 ,Am
Opermuhipfad” festgesetzten Umweltqualitatsstandard entsprechen nicht mehr den aktuellen
Zielsetzungen. Das betrifft insbesondere die kleinklimatisch begriindeten Festsetzungen zur
StralRen-, Freiflachen- und Gebaudebegrinungen. Es waren umfangliche Auflagen in der Geneh-
migung einzelner Bauvorhaben notwendig, siehe hierzu die aktuelle Rechtslage zum Klima-
schutz auf Kfz-Stellplatzen (8 4f. LSolarG), die Restriktionen bei der Behandlung von Nieder-
schlag und Oberflachenwasser (8§ 58 (1) Nr. 2b LWG/ DIN 1986-100) oder die Vorsorgeziele und
Mafnahmen fir den Bodenschutz (BBodSchV 2021).

Des Weiteren werden die restriktiven Verbotstatbestdnde des Artenschutzes im Sinne von § 44
BNatSchG rechtskraftig. D. h., dass die zwischenzeitlich etablierten besonders geschitzten Tier-
arten einer gesonderten Behandlung/ Schutz/ Vergramung/ CEF-Malinahme bedurfen.

Ansonsten darf bzgl. Umweltrelevanz, d. h. insbesondere auch die Frage nach der Eingriffsrege-
lung auf die Bestimmung in 8 1la (3) Satz 6 BauGB zurtickgegriffen werden. Das bedeutet, dass

mit der Fortfiihrung der ehemals giiltigen Bauleitplanung eine Uberprufung der Umweltrelevanz

zwar moglich und ndétig, im Hinblick auf das Entwicklungsgebot der stadtebaulichen Grundsatze

angeraten ist, aber Nutzungsart und -malf3 nicht in Frage gestellt werden.
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7.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte, nicht zuletzt
auch wegen der jahrelangen Stilllegung bzw. Nichtnutzung des Areals sollen mit der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® und der 4. Flachennutzungsplanteilan-
derung nicht nur die stadtebaulichen Rahmenbedingungen, sondern auch die oben beschriebe-
nen landschaftsplanerischen und umweltrelevanten Sachverhalte neu gefasst werden. Planungs-
ziele sind daher die stadtebauliche und nutzungsbezogene Neuordnung und Weiterentwicklung
des Plangebiets — orientiert an der spezifischen Bedarfslage vor Ort. Hierzu liegt ein stadtebauli-
ches Konzept vor (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.), das einen Nut-
zungsmix bezweckt, der in die Benachbarung zum gewerblichen Umfeld im Osten einerseits und
durch Anbindung/ Uberleitung an den Landschaftsraum entlang Rehbach und Waldlandschaft
andererseits integriert wird. Diese Vielfalt bedingt und ermdglicht eine bauliche Vielfalt, die die
gewerbliche Nutzung und das Handwerk bedienen, daneben aber unterschiedliche Gebaudety-
pen und Freiflachen fur Wohnen und Aufenthalt bereitstellen. Die Zulassigkeit storungsintensiver
Nutzungen, die fir ein (urspringliches) Industriegebiet gebietstypisch wére, soll kinftig ausge-
schlossen sein. Nunmehr ist die Gelegenheit gegeben, aktuelle Umweltbelange und Umweltziele
(vgl. Tab. 1) nachzusteuern und einzupflegen. Das schliel3t weitere Monitoring- und evtl. Nach-
sorgemalRnahmen bzgl. der Altlastsituation vor Ort ein (Abb. 7).

Im Hinblick auf die Umweltrelevanz, d. h. inshesondere auch die Frage nach der Eingriffsrege-
lung darf dennoch auf die Bestimmung in § 1la (3) Satz 6 BauGB zurlickgegriffen werden. Das
bedeutet, dass mit der Anderung bzw. Neuaufstellung des B-Planes 202 zwar eine Uberpriifung
der infrage kommenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. Umwelt notwendig
wird, aber wegen der bereits in der Vergangenheit zugelassenen bzw. erfolgten Eingriffe keine
Ausgleichsbedarfe zu erwarten sind. Das vor allem vor dem Hintergrund der ehemals zugelasse-
nen industriellen Nutzung, so dass eine starkere Beanspruchung des Raumes nicht zu erwarten
sein wird. Diese Sachverhalte betreffen insbesondere die Fragen nach der Uberbauung und Ver-
siegelung, die sich maRRgeblich an der GRZ orientiert.

Abb. 25 Stadtebauliches Entwicklungskonzept B-Plan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen®
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aus: Firu (Bearb.): B-Plan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® (Stand 03.02.2023)

7.2.1 Auswirkungen Schutzgut Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat
7.2.1.1 Raumwirksame Restriktionen und Entwicklungsziel

Esist a. a. O. dargelegt worden, dass die geographische Lage und Benachbarung zu einem Ge-
wasser 2. Ordnung im Norden sowie zu einem FFH-Gebiet im Westen qualitative und quantita-
tive Raumrestriktionen bedingen. In diesem Fall sind zwei Korridore geplant,

¢ Im Norden grundsatzlich ein Abstand der Baugrenze zur Rehbachparzelle von 40 m. Der Ab-
stand ist primar aus wasserwirtschaftlichen bzw. wasserrechtlichen Aspekten heraus begriin-
det, ist doch an Gewéassern 2. Ordnung ein Genehmigungsvorbehalt baulicher Anlagen inner-
halb dieses Korridors gegeben. Das schliel3t namlich naturschutzfachliche Entwicklungsziele
und Schutzvorkehrungen mit ein, wie sie auch mit der qualitativen Zielstellung (8§ 27 WHG)
und Zustandsbewertung (8 5 OGewV) zur Gewasserbewirtschaftung bezweckt bzw. bewirkt
sind.

o Die engere Gewasserparzelle Nr. 2548/ 13 selbst (Rehbach) ist zwar nicht Inhalt der 4. Fla-
chennutzungsplanteilanderung®, aber die unmittelbar angrenzenden Uferbereiche stehen un-
ter der stadtebaulichen Entwicklungs- und Gestaltungskompetenz. Es ist festgestellt worden
(vgl. Abb. 11), dass Langs- und Querprofil des Gewassers allenfalls einen bedingt naturna-
hen Qualitatszustand haben, so dass sich diesbeziigliche Verbesserungen der Strukturgtite
innerhalb der Bauleitplanung anbieten.

¢ Indiesen Korridor eingebunden ist das polytrophe Kleingewasser in der nordwestlichen
Spitze des Planungsgebietes. Aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes handelt es sich —
trotz unbekannter Herkunft — um ein geschuitztes Biotop (8 30 BNatSchG), zugleich ist es Ha-
bitat fur eine — wenn auch geringe — Amphibienpopulation, das grundsatzlich zu erhalten und
zu entwickeln ist.

e Diesem Zweck dient auch der Erhalt wertvoller Baumexemplare, wie sie sich seit Jahrzehn-
ten hier mehr oder weniger ungestoért entwickeln konnten. Auch gelegentliche, witterungsbe-
dingte Altersabgange erfolgen, so verbleiben 6fter auch hdhlenreiche Stammrelikte mit
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hohem 6kologischem Potential. Es ist a. a. O. eine Kartierung der markanten Baumexemp-
lare durchgefiihrt worden, die flr Spechtarten und den Star wegen grof3em Aktionsradius nur
einen rel. kleinen Anteil am Brutraum, d. h. des Gesamtlebensraums sind. Da aber Baume ab
etwa 20 cm BHD als Fortpflanzungsstéatten (8§ 44 BNatSchG) gelten, miissen die solitdren
Hohlenbaume und starkstdmmigen Baumgruppen erhalten werden.

o Diese Zielstellungen betrifft auch einen 20 m breiten Streifen entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze. Soweit Vogelarten nachgewiesen, kbénnen durch geeignete MaRnahmen (8 39
BNatSchG) Verbotstatbestande regelmafiig vermieden werden. Mehrheitlich handelt es sich
auch um Arten, die relativ mobil sind und die 6kologische Funktion innerhalb des raumlichen
Zusammenhanges wiederfinden.

o Das trifft laut gutachterlicher Einschatzung?® auch fir das nachgewiesene Neuntéter-/
Gelbspottervorkommen zu. Es handelt sich jeweils um ein Brutpaar, deren Brutreviere sich in
den randlichen Gebuschen befunden haben. In der Nacherfassung 2023 konnte Gelbspétter
nur auf Durchzug beobachtet werden, ist Neuntdter-Brut hingegen ist lokal bestéatigt worden
(ebd. 2023). Die derzeitige Brachflache im Anderungsbereich der 4. Flachennutzungsplantei-
landerung*“ gilt als Nahrungsraum. Gehdlzrodung bzw. Uberbauung entfernen zwar groRere
Teile dieser Lebensraumzusammenhange, aber es darf angenommen werden, dass die
Raumstruktur entlang des Rehbaches, hier insbesondre nach Nordwest zu geeignete Aus-
gleichsfunktionen im raumlichen Kontext erlaubt (ebd. 2021).

7.2.1.2 Natura 2000

Der Geltungsbereich der 4. Flachennutzungsplanteilanderung grenzt, im Westen durch einen
Waldweg, jenseits des zukiinftigen Hochwasserschutzdammes an das Vogelschutzgebiet VSG
6616-402 Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen zwischen Geinsheim und Hanhofen an.
Da Auswirkungen von Vorhaben innerhalb der Bauleitplanung auf das Schutzgebiet a priori nicht
auszuschlie3en sind, wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie? im Sinne von § 34
BNatSchG erstellt. Européaische Vogelschutzgebiete sind per definitionem (8 7(1) Nr. 8
BNatSchG) Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes ist, so dass die Prifaspekte im Sinne von §
34 BNatSchG bzw. § 1a (4) BauGB begriindet sind. erforderlich. Es ist zwar bekannt8, dass § 34
BNatSchG nicht anzuwenden ist, wenn die rechtliche Zulassung bereits vor der Umsetzungsfrist
der FFH-Richtlinie gegeben war (ebd. Rd. Nr. 3 zu 8§ 34). Aber in diesem Falle - wo eine Nut-
zungsanderung zur Debatte steht — wird der Zusammenhang vorsorglich thematisiert. Im Ergeb-
nis ist festzuhalten, dass — @hnlich wie in der Frage des speziellen Artenschutzes —

e die die brach liegende Freiflache des B-Planes Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® der Ausstattung
nach den Strukturzielen des Natura 2000-Gebietes nahekommt,

e das Plangebiet aber au3erhalb des eigentlichen Natura 2000-Schutzgebietes liegt

e essentielle Habitatrequisiten der Natura 2000-Zielarten (vor allem Ziegenmelker) nicht betrof-
fen sind,

e sonstige Habitatrequisiten wie Hohlenbdume (Spechte), Offenland (Neuntéter) und Was-
serstrukturen (Eisvogel) erhalten bleiben kénnen oder nicht innerhalb des Planungsbereiches
liegen.

Tatséchliche Beeintrachtigungsrisiken sind durch die Lichtimmissionen zu besorgen. Es wird dar-

gelegt, dass die ,Absaugung” von Faltern aus dem Natura 2000-Lebensraum in die Lichtquellen

einen Fortpflanzungserfolg und letztlich den Erhaltungszustand der Arten begrinden kann. Bzgl.

Larm wird keine kritische Benachbarung gesehen.

25 ygl. Wilhelmi, F. ... Bebauungsplan Nr. 100 ,Am Obermihlpfad" ... Stand 21.03.2021
26 Wilhelmi, F. (Bearb.): Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie (im Auftrag Biiro Ehrenberg | Kaiserslautern) Schlussbericht
April 2021
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Im Ergebnis ist es erforderlich, die Au3enbeleuchtung der Gebaude und Fahrstral3en mit geeig-
neten Leuchtmitteln auszustatten (8 41a BNatSchG). Das betrifft auch die gro3flachige Beleuch-
tung von Werbetafeln und Fassaden.

7.2.1.3 Spezieller Artenschutz

Die im Fachbeitrag Artenschutz (2021) bereits betonte hohe Dynamik der Flache, sowohl hin-
sichtlich des Biotoptypen- als auch des Arteninventars verschiedener Tiergruppen, hat sich bei
der Nacherfassung 2023 bestétigt. Es haben sich — mit Ausnahme Amphibien - weitere Arten mit
zum Teil hohem Gefahrdungs- und Schutzstatus eingestellt, so dass die Analyse und das Mal3-
nahmenkonzept des Fachbeitrags Artenschutz 2021 im Sinne von § 44 BNatSchG in den Grund-
zligen Giiltigkeit behalten haben.

Fir die aktuell anvisierte Nutzung und Bebauung missen sie allerdings im Licht einiger neu hin-
zugekommener Arten und der Befunde zur Besatzstarke im Detail modifiziert werden. Das trifft
vor allem und speziell das Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitz-
ten Reptilienarten zu. Hierzu haben Abstimmungsgespréache mit der Naturschutzbehorde stattge-
funden. Es ist ein spezifischen Vorsorgekonzept der Vergramung und des Abfangens vereinbart
worden, um im Vorfeld weiterer Nutzungsentwicklungen/ Realisierung der Bauleitplanung den
Verbotstatbesténden vorzubeugen.

7.2.2 Auswirkungen Schutzgut Boden

Es ist offensichtlich, dass eine Rickstufung der Nutzungsintensitaten, d. h. keine industrielle Nut-
zung, sondern ein Nutzungsmix mit Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung zu deutlich extensive-
ren Flachenbeanspruchungen fuhren kann

[ Plangebet Wahrend der Bereich der denkmalgeschitzten
Cberplenbare Obermuhle mit einer Mischnutzung von Wirt-
schafts-/ Wohngebauden sowie Hof- und Frei-
flachen unverandert bleiben wird, sind die An-
derung sudlich des Rehbaches mit einem ex-
N tensiveren Nutzungsmix und mit einer restrikti-
omemsso | ven Freihaltung der Schutz- und Abstandskor-
ridoren zur landschaftspragenden Kulisse von
Rehbach und Natura 2000-Wald bestimmende
Parameter, die selbstverstandlich eine Extensi-
vierung der zu erwartenden Bodenbelastung
Restfliche: bewirken werden.
ca. 41.000 m?

nde: nicht
1bar,

sarten-/
latzflache
ch

Der gesamt Anderungsbereich der 4. Flachen-
nutzungsplanteilanderung hat eine Flache von
L= etwa 5,6 ha; die tatsachlich Uberplanbare Bau-
aus: Firu ... (Stand 03.02.2023) flache umfasst etwa 3.6ha.
Unabhangig von der qualitativen Vorsorge- und Sanierungspflicht aus dem gesetzlichen Boden-
schutz lassen sich die Positiveffekte wie folgt vergleichend gegenuberstellen:

Tab.4  Flachenstrukturvergleich
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Flachentyp 2024 Nutzungstyp ca. GroRe gm [GRZ ca. versiegelt [in % unversiegeltin %
Obermiihle Bestand MI-Gebiet 5.454 0,6 3.272 2.182
Obermiihle Rehbach Wasserlauf 280 280 4%
Gewasserrand Rehbach |Griin 11.400 11.400
Waldrand Natura 2000 |Griin 3.480 3.480
Bauflache Gewerbe 12.000 0,8 9.600 2.400
Mischbauflache Wohnen 20.650 0,6 12.390 8.260
Kleinhausbaufldche Wohnen 4.000 0,2 800 3.200
Verkehrsflachen Strassen/ Wege/ Stell 5.000 5.000 0 46%
gesamt Strukturen 62.265 31.062 50% 31.202 50%
Flachentyp 1986 Nutzungstyp ca. GroRe gm |ca. GRZ ca. versiegelt |in % unversiegeltiin %
Obermiihle Bestand MI-Gebiet 5.454 0,6 3.272 2.182
Obermiihle Rehbach Wasserlauf 280 280 4%
Gewasserrand Rehbach |Griin 5.130 5.130
Waldrand West Griin 588 588
Bauflache Gl 50.813 0,8 40.650 10.163 26%
gesamt Strukturen 62.265 43.923 71% 18.342 29%

7.2.3 Auswirkungen Schutzgut Klima/ Luft

Die regional bedingten Vorbelastungen sind bekannt und dominieren das weite gewerblich ge-
nutzte Umfeld. Ebenso bewirken die vorhandenen Grunbesténde, hier im Speziellen die flachi-
gen Vegetationsstrukturen eine geléandeklimatische Positivwirkungen. Mit der geplanten Bebau-
ung im B-Plan Nr. 102 werden die aktuell flachig verbreiteten Vegetationsstrukturen zwar veran-
dert werden, aber es wird sich keine Verschlechterung des Schutzgutes ,Klima“ ergeben. Es darf
davon ausgegangen werden, dass extensivere Nutzungstypen sowie moderne Festsetzungen fiir
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die Begriinung an Gebauden und auf Stellplatzen
sowie private Pflanzgebote einen Positiveffekt bei Durchfiihrung der Planung mit sich bringen
werden. Das betrifft in selber Weise Luftqualitat und Immissionsschutz, da keine emittierenden
Gewerbebetriebe hier erwartet/ zugelassen werden.

7.2.4 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung

Zusatzliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion der freien Landschaft westlich des Pla-
nungsgebietes kénnen nicht erkannt werden. Die bioklimatische Vorbelastung, nicht zuletzt die
klimapolitischen Ziele und Programme verlangen eine umfangliche Sanierung der thermischen
Situation. Dadurch dass der offentliche StralBenraum eine qualifiziert neue Gliederung eine neue
Gestalt bekommt, werden sie fur die fuBlaufige bzw. Radverkehrsnutzung sicher und vermitteln
eine héherwertige Aufenthaltsqualitat.

Das betrifft dann auch die ErschlieBung des westlichen Uberganges zum Waldrand sowie der
gewasserbegleitenden Uferzonen am Rehbachufer, die insgesamt vollkommen neue Erlebnis-
und Aufenthaltsraume darstellen werden.

7.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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Die Durchfuihrung der Planung, d. h. die reduzierte Flachennutzungsintensitét ist verbunden mit
einer extensiveren Versiegelung (vgl. Tab. 4). Das bedeutet zugleich auch eine verstarkte Még-
lichkeit, Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Insofern werden die wasser-
wirtschaftlichen Zielsetzungen (8§ 58 (2) LWG) parzellenscharf umgesetzt werden kdnnen. In je-
dem Fall handelt es sich hier um Neu- und UmbaumaRnahmen, so dass erganzend der Uberflu-
tungsnachweis (DIN 1986-100) abgefordert und festgesetzt werden kann (8 9(1) Nr. 16d
BauGB).

Auf die benachbarte, gleichwohl externe Hochwasserschutzanlage ist a. a. O. bereits hingewie-
sen worden.

Rehbach ist nur auf wenige Meter Bestandteil des B-Planes. Aber es ist durch die a. a. O. darge-
stellte Qualifizierung des Uferrandstreifens ein wirksamer Beitrag zur Zielsetzung des Wasser-
rechts (8 27 WHG) zu leisten, ndmlich einen guten 6kologischen Zustand zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Die gesetzliche Vorgabe (8 31 (1) Nr. 1 LWG), fur einen 40 m breiten Korridor ent-
lang des Gewassers 2. Ordnung eine Genehmigung baulicher Anlagen vorzuhalten, dient gene-
rell dem FlieBgewasserschutz. Im Einzelfall sind zwar Flachennutzungen mdglich, die dieser Ziel-
setzung nicht widersprechen. Aber es bleibt die Mdglichkeit, mit der Durchfuihrung der Planung
einen guten 6kologischen Zustand zu erhalten bzw. zu entwickeln

Aufgrund der Vornutzungen sind in bestimmten Bereichen erhdhte Qualitatsbelastungen des lo-
kalen Grundwassers festgestellt worden (IBES 2022). Im Ergebnis ist festzustellen, dass Konta-
minationen des bodennahen Grundwassers nicht ganz auszuschliel3en sind. Hierbei stehen
MKW-Belastungen an, so dass bei baustellenbedingter Grundwasserhaltung und Ableitung ge-
eignete Schutzvorkehrungen empfohlen werden.

7.2.6 Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Bzgl. Der diffusen Grundwasserqualitdtsbelastung haben Gutachter empfohlen, vorsorglichen
Schutz vor korperlicher Aufnahme bzw. Ubernahme bei baustellenbedingter Wasserhaltung zu
gewahrleisten.

Schall- und Luftimmissionen sind aufgrund der nunmehr neuen und differenzierten Flachennut-

zungsmusters nicht zu erwarten. Das betrifft auch die im Gebiet zu erwartende Verkehrsbelas-
tung, fur das eine vorsorgliche Differenzierung eingeplant wird.

7.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Die Flachen und Strukturen des denkmalgeschitzten
Muhlenensembles bleiben uneingeschrankt erhalten.

7.3 Flachen und MaRnahmen an anderem Ort

Externe Ausgleichsmafl3inahmen, Ersatzmal3hahmen im Sinne von § 15(2) S. 3 BNatSchG sind
nicht erforderlich.
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7.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 1a (3) BauGB) richtet sich nach den Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes. Die seit dem 01. Marz 2010 gltige novellierte Fassung
schreibt vor, zumutbare Alternativen zu prifen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Soweit Be-
eintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist das zu begriinden.

Es ist dargelegt worden, dass durch die Neuaufstellung B-Planes Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen”
und die damit verbundene 4. Flachennutzungsplanteilanderung keine Beeintrachtigung erkenn-
bar sind. Aus diesem Grunde und im Hinblick auf die festgesetzten Malinahmen zugunsten von
Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine weiteren zumutbaren Al-
ternativen zu prifen (8 15(1) S. 3 NatSchG).
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8. Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebiets erfolgten mittels Ortsbegehungen und Literatur-/ Quellenstudium. Bzgl. Speziellem
Artenschutz (8 44 Abs. 5 BNatSchG) liegt der Fachbeitrag Artenschutz aus dem Beobachtungs-
jahr 2020 (bearb. Dr. Wilhelmi 21.03.2021) sowie — wegen der Benachbarung zum Europaischen
Vogelschutzgebiet - eine Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie (bearb. Dr. Wilhelmi Stand
16.04.2021) zugrunde. Eine Aktualisierung von Bestand und Mal3Bhahmengrundsatze, hier auch
im Hinblick auf vorlaufende Vermeidungsmafinahmen im Sinne von § 44 BNatSchG, sind mit
Hilfe einer Nachkartierung in 2023 erarbeitet worden. Sie werden in Abstimmung mit Fachgut-
achter ,Artenschutz®, der Naturschutzbehdrde sowie Planungstrager/ Gemeinde im Verlaufe des
Jahres 2024 umgesetzt.

Es ist dargelegt worden, dass die vergleichbaren B-Planumrisse (1986 und 2024) keine neuen
bzw. zusatzlichen Beeintrachtigung beinalten. Der Versieglungsgrad ist erheblich reduziert wor-
den. Mit den neu festgesetzten MaRnahmen kénnen erhebliche Qualitatsverbesserungen zu-
gunsten samtlicher Schutzgtiter erreicht werden. Eine weitergehende Eingriffs-/ Ausgleichsana-
lyse ist nicht erforderlich.

Insofern ist die gesetzliche Regelung zutreffend, dass ein Ausgleich im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 1a (3) S. 1 BauGB) nicht erforderlich ist, weil die Ein-
griffe bereits vor der Neuaufstellung des B-Planes erfolgt sind bzw. zulassig waren (ebd.
Satz 6).

Bzgl. des Hochwasserschutzes wird der Bebauungsplan im westlichen Bereich von der benach-
barten Fachplanung ,Hochwasserschutz ,Industriegebiet Stid“?” tangiert.

Hinweise auf Verdachtsflachen zu Altlasten/ Altablagerungen im Sinne der Bundesbodenschutz-
verordnung sind mit dem Gutachten IBES (Stand 30.11.2021) vorgelegt worden.

8.2 Zusammenstellung der Angaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Zur Ermittlung der stadtebaulichen Vertraglichkeit liegen Untersuchungen bzw. Abstimmungen
durch Firu (Kaiserslautern Stand 2023) vor.

Nicht vollstandig bekannt sind die grundwasserschadlichen Eintrage aus diffusen Quellen, még-
licherweise externer Herkunft. Auch wenn keine akuten Handlungsbedarfe notwendig sind, wird
gutachterlich begriindet, Langfristbeobachtungen mit erneuten Beprobungen vorzunehmen.

Des Weiteren ist auf das hohe Artenschutzpotential hinzuweisen. Es ist anhand vorlaufender Un-
tersuchungen dargelegt worden, dass sich das Areal als Habitat flr geschuitzte, speziell fur
streng geschuitzte Reptilienarten entwickelt bzw. etabliert hat. Es werden zwar im Vorfeld der
Plandurchfiihrung geeignete Vorkehrungen getroffen, um den Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG entgegenzuwirken. Die bekannten Standortpotentiale aber lassen weitergehende Vor-
sorgebestimmungen und Schutzkenntnisse bei der allmahlichen Realisierung konkreter Vorha-
ben aus der Bauleitplanung heraus erforderlich werden.

27 BGS Wasser | Darmstadt (Bearb.): ... im Auftrag Gemeinde HalRloch, Stand 2020
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8.3 Umweltiberwachung bei der Durchfihrung des Bauleitplans

Entsprechend 8§ 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Bei Durchfihrung der offentlich-
rechtlich festzusetzenden MalRnahmen und Beachtung der technisch-konstruktiven Normen und
Richtlinien ist von unvorhergesehenen Auswirkungen, die nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren, nicht auszugehen. Auf das Gebot der qualitativen Grundwasseriberprifung ist a. a.
O. mehrfach verwiesen worden.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde HaRloch beabsichtigt fir die Neuaufstellung des B-Planes Nr. 102 ,Auf den Holz-
wiesen“die 4. Flachennutzungsplanteilanderung durchzufiihren. Das Gebiet ist bereits durch den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Industriegebiet Lachener StralRe, 2. Anderung*“ beplant und im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hal3loch als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
ehem. bauliche Nutzung ist aufgegeben, die baulichen Anlagen usw. sind beseitigt. Das gesamte
Areal ist gerdumt und ist von einer expansiven Sukzession gepragt.

Die im Bebauungsplan Nr. 11 ,Industriegebiet Lachener StralRe, 2. Anderung* festgesetzten
grinordnerischen Inhalte, insb. der Erhalt von festgesetzten Grin- und Waldflachen sind nicht
mehr vollziehbar.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen® und der 4. Flachen-
nutzungsplanteilanderung ist es, die Rahmenbedingungen fir die stadtebauliche Entwicklung
neu zu fassen. Als zukinftiges, durchgangiges sowohl den Bestand wie auch die noch freien fur
Bebauung geeigneten Parzellen tragendes stadtebauliches Ordnungs- und Entwicklungsprinzip
ist daher eine Herabzonung von Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO in ein System von Wohn-,
Misch-, eingeschrankten und sonstigen Gewerbegebieten beabsichtigt.

Bzgl. Umweltauswirkungen und Beeintrachtigungen wird im begleitenden Umweltbericht darge-
legt, dass wegen der historischen Nutzungsart ,Industriegebiet Eingriffe in Natur und Landschaft
bereits erfolgt sind bzw. prinzipiell zulassig gewesen sind (8 1a (3) Satz 6 BauGB). Durch die zu-
kunftige Ausweisung gemischter Bauflachen und extensiver Freiraumnutzungen ist eine intensi-
vere Nutzung als bislang nicht zu erwarten. Aus Sicht der Umweltprifung verbleibt somit das Er-
fordernis einer Bestandserhebung und Bewertung, hier im Besonderen auch vor dem Hinter-
grund der seinerzeit festgesetzten Flachen fir den Erhalt bzw. fir das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern.

Insgesamt besteht die Mdglichkeit, neuzeitlichen Umweltstandards einzupflegen und umzuset-
zen.

Uber die bestandsschitzende Wirkung der zulassigen Eingriffe hinaus ist allerdings die Beach-
tung des Artenschutzes zwingend geboten (8§ 44 BNatSchG). Hierzu werden Erfassung und Be-
wertung der in Frage kommenden Flachen durchgefiihrt. Daneben ist die rAumliche Benachba-
rung zum groRraumig umgebenen Natura 2000-Gebiet (Vogelschutzgebiet) Anlass, vorsorglich
eine Vertraglichkeitsprifung durchzufihren.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist allgemein festzustellen, dass die intensive Uberbauung und
Versiegelung der vergangenen Jahrzehnte nur noch relikthaft 6kologische
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Bodenfunktionsflachen tberlassen haben. Allenfalls im Zuge des Rehbachs ist mit nattrlichen
Alluvialb6éden zu rechnen, die sich hier aber nur auf die unmittelbare Bachtrasse beschréanken.

Das Grundwasser steht im langjahrigen Mittel mit ca. 2,2 m u. GOK eher ,mafig tief* an. Im kon-
kreten Fall ist durchaus mit gelandenéherer Spiegellage von etwa 1 m unter Flur zu rechnen. Bel
Eingriffen in das Grundwasser bzw. Grundwasserhaltung wird eine vorsorgliche Qualitatskon-
trolle und ggfs. Behandlung notwendig.

Oberflachenwasser tangiert hier an nérdlicher B-Plangrenze der Rehbach. Allerdings ist das
Baugebiet — zumindest im nordwestlichen Bereich — Bestandteil des gesetzlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes Rehbach-Speyerbach. (RVO vom 26.01.2004). Die im Planungs-
zeitraum zu erwartende Realisierung der lokalen Hochwasserschutzanlage an westlichen Plan-
gebietsgrenze lasst wird eine Uberflutung des Areals zukiinftig verhindern.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Klimawandelanpassungsstrategie und Erfordernisse sind hier
umweltplanerische Ansatzpunkte vorgezeichnet, wirksame Sanierungen durchzufiihren und
durch qualifizierte Festsetzungen neu zu initiieren. Derartige Festsetzungen tragen auch dazu
bei, das Orts- und Landschafsbild neu zu gestalten.

In der Gesamtschau der Umweltpriifung ist festzustellen, dass mit der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes und der 4. Flachennutzungsplanteilanderung eher Sanierungs- und Entwick-
lungsfolgen moglich sind. Tatsachliche Beeintrachtigungen auf Schutzgiter kdnnen vermieden
werden. Das betrifft

e bzgl. Biotop- und Artenschutz die Festsetzung einen grundséatzlich 40 m breiten Korridor pa-
rallel zum Rehbach mit der Moglichkeit qualitativer und quantitativer Verbesserung des Ge-
wasserrandstreifens,

e einen 20 m breiten Pufferstreifens entlang westlicher Hochwasserschutzanlage bzw. Natura
2000-Grenze,

o bzgl. Wasserschutz die konsequente Festsetzung eines Gewdasserrandstreifens von grund-
satzlich 40 m Breite mit explizitem Genehmigungsvorbehalt flir bauliche Anlagen

¢ nicht Gberbaubare Freiflachen mit der konzeptionellen, technischen Zielsetzung von Rickhal-
tung/ Versickerung/ Uberflutungsschutz,

e bzgl. Klimaschutz vor allem die Beachtung von gelandeklimatischen Ausgleichsfunktionen
grinbestimmter Freirdume und Objekte im 6ffentlichen (StraBen-)Raum und auf den bauli-
chen Anlagen, dazu zahlt auch die Erhaltung vorh. Baumbestéande ggfs. durch die Formulie-
rung bestimmter Qualitatskriterien (Baumschutzsatzung),

e bzgl. Bodenschutz die Flachen, die trotz umgebender Intensivnutzung noch relativ ungestort
sind und erhalten bleiben sollen; soweit Altlasten (AS 5007) im Bereich einer ehem. Tank-
stelle erkannt und identifiziert worden sind, sind differenzierte Sanierungsmaflinahmen be-
schrieben worden, die eine qualitéatssichernde Langzeitiberwachung der fraglichen Umwelt-
kompartimente zur Folge haben wird,

e bzgl. des Ortshildes speziell die Pflanzgebote im 6ffentlichen Raum, in dhnlicher Weise auch
die nicht berbaubaren Grundstucksflachen fur ein qualifizierte Neugestaltung.

Wegen der planungsrechtlichen Freistellungsoption (8§ 1a (3) Satz 6 BauGB) sind keine zusatzli-
chen Ausgleichspflichten gegeben. Die Versiegelung und Uberbauung kann eher etwas redu-
ziert, auf jeden Fall qualifiziert werden. Externe Ausgleichsmafinahmen (Ersatzflachen) sind nicht
notwendig.
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