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| Offentlichkeit

| Kommentierung / Stellungnahme

1 A. 67 Privatpersonen
" | Schreiben vom 30.09.2021
Aufgrund  der  sich  rasch  veradndernden

Umweltbedingungen, wie dies die Ereignisse in diesem
Jahr u.a. mit der Flutkatastrophe im Ahrtal gezeigt
haben, sind Uberprifungen und Anpassungen von
Flachennutzungsplanen  sowie  Bebauungsplénen
notwendig. Dies trifft besonders auf das von Ihnen in
Planung befindliche obige Baugebiet zu.

Es handelt sich weiterhin um ein
Uberschwemmungsgebiet. Die Stellungnahme des
Bund fiir Umwelt und Natur vom 18.09.2021 an die
Gemeinde Halloch weist nochmals ausdriicklich
darauf hin:

,Wir missen uns leider zu diesem Zeitpunkt gegen die
Aufstellung eines Bebauungsplans in diesem Bereich
der Gemeinde HaRloch aussprechen. Der Bereich liegt
in einem amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungs-
gebiet, ist also uberschwemmungsgefahrdet. Damit ist
die Errichtung einer neuen Bebauung grundsétzlich
auszuschlieffen. Zwar hat — wie in Ihrer Begriindung
zum Plan angegeben - die SGD Siid Bedingungen
genannt, bei derer Realisierung eine Wohnbebauung
aus lhrer Sicht méglich wére. Es handelt sich um
geplante, unseres Wissens aber noch langst nicht
realisierte Hochwasserschutzmalinahmen
(Retentionsmafinahen) am Rehbach im Bereich des
Industriegebiets und weiter westlich bis zur Pfalzmhle.
Die Planung dieser Malknahme hat zwar wohl schon
begonnen, aber es ist davon auszugehen, dass deren
Realisierung noch viel Zeit in Anspruch nehmen wird.
Es ist ja noch nicht einmal die von uns sehr unterstitze
Umleitung des Rehbachs im weiter dstlich gelegenen
Abschnitt ganz abgeschlossen. Insofern muss die
Planung des vorgesehenen Baugebiets so lange
zurlickgestellt werden, bis alle RetentionsmalRnahmen
am Rehbach im Bereich des Industriegebiets und
weiter oberhalb bis zur Pfalzmihle abgeschlossen
sind".

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem formlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

Die Stellungnahme des BUND wurde zur Kenntnis
genommen und st in der Abwégungstabelle
enthalten.

Die Vorgaben aus dem genannten Schreiben sind
mittlerweile zum Teil nicht mehr aktuell und zum Teil

bereits  erflllt. ~Die  SGD  erhdlt im
Beteiligungsverfahren Gelegenheit sich erneut zu
auBern. Fir das Baugebiet wurde ein

wasserwirtschaftlicher Begleitplan erstellt.

Zusatzlich  wurde  die  Erstellung  einer
Wasserhaushaltsbilanz erforderlich.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass den

Erfordernissen der Genehmigungsbehérden unter
Beachtung der im Bebauungsplan festgesetzten
Rahmenbedingungen Rechnung getragen wird.

Der  wasserwirtschaftiche  Begleitplan ~ mit
Wasserhaushaltsbilanz  wird im  Rahmen der
formlichen Offenlage mit offengelegt und kann somit
die hier vorgetragenen Anregungen entkréften.

Es ist auBerdem davon auszugehen, dass sich
Vorgaben und Bestimmungen nach den neuesten
Ereignissen im Ahrtal noch verscharfen werden. Es
sind weitere aktuelle tragfahige Gutachten/Prognosen
notwendig, besonders fiir die sich haufenden
Starkregenereignisse.

Wie bereits vorstehend erwahnt, wurde ein
wasserwirtschaftlicher Begleitplan mit
Wasserhaushaltsbilanz erstellt. Alle aktuell geltenden
Rahmenbedingungen wurden in dieser Untersuchung
beriicksichtigt, gewlirdigt und eine Einhaltung der
geltenden Rahmenbedingungen wurde bestatigt.

In der Karte zur Gefahrdung bei Starkregenereignissen
(wasserprotal.rip-umwelt.de) wird HaBloch, dabei
insbesondere auch die Flache des geplanten
Baugebiets als erheblich gefahrdet ausgewiesen.

Die vorliegenden Untersuchungen betrachten auch
Starkregenereignisse. Auch diesbeziiglich wird im
Rahmen des Wasserwirtschaftlichen Begleitplans mit
Wasserhaushaltsbilanz als Ergebnis der




Untersuchungen die Umsetzbarkeit des Baugebietes
bescheinigt.

Es ist mit einer weiteren deutlichen Verschlechterung
der Situation durch die Bebauung dieser Flache selbst
nach Abschluss der oben genannten
Hochwasserschutzmallnahmen zu rechnen. Das
Oberflachenwasser des Neubaugebiets soll auf den
jeweiligen Grundstiicken und in den ,Sickermulden
aufgefangen werden und bei ,Uberlauf* in den
Landwehrgraben abgeleitet werden. Diese Planung
beinhaltet, neben einer groRflachigen
Bodenversiegelung und Wegfall von Retentionsflachen
(im Moment durch das freie Feld noch vorhanden) eine
,Hoéherlegung® des Baugebietes im Norden, um den
Abfluss nach Stiden zu gewahrleisten.

Auch hierzu werden im
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept Aussagen
getroffen, die belegen, dass durch die geplanten und
in der Realisierung des Baugebiets weiter
umzusetzenden  MaBnahmen die  Bestands-
bebauungen ausreichend geschitzt werden kénnen

Dies bedeutet eine zusatzliche neue Gefahrdung der
auf tieferem Niveau liegenden Bestandsbauten bis ins
Dorf. Bei einem lokalen Starkregenereignis muss
dartiber hinaus auch mit einer groBen Wassermenge
auch im Landwehrgraben gerechnet werden, so dass
der geplante Abfluss des Neubaugebietes dann nicht
mehr funktioniert. Erschwerend kommt hinzu, dass der
Landwehrgraben im weiterfihrenden Teil unter
Bebauung mit abnehmendem Querschnitt verrohrt ist.
Es ist dadurch mit einem zusatzlichen Rickstau zu
rechnen.

Siehe hierzu vorangegangene Ausfilhrungen und die
gesamte wasserwirtschaftliche Planung sowie die
Wasserhaushaltsbilanz.

Gerade in diesem Gebiet wurden im Rahmen der
Vorplanungen und der Bauleitplanung schon sehr friih
und intensiv die siedlungswasserwirtschaftlichen
Aspekte einbezogen und zur Sicherung der
Altbebauung und auch der neuen Bauflachen
Konzepte geschaffen, um eine maximale Sicherung
zu erreichen.

Ein weiterer wichtiger Grund, der gegen das oben
geplante Baugebiet spricht, ist das zunehmend heille
Klima, das besonders auch in Haflloch aufgrund der
geschlossenen Ortsbebauung mit nur geringem
Luftaustausch zum Problem wird. Die besondere Lage
in  HaBloch zeigt sich bereits im Bericht des
,Klimacoach“. Auch die in Privatbesitz befindlichen,
abgeschlossenen freien Flachen im Dorf, die
sogenannte ,grine Lunge®, kénnen in Bezug auf die
Frischluftzufuhr keine Abhilfe schaffen. Man ist auf die
Randgebiete angewiesen. Dies wurde im Vortrag von
Prof. Dr. Henniger (Schwerpunkt Stadtklima,
Klimaangepasstes Planen und Bauen) von 8/2017
bereits erdrtert und findet ebenfalls im Bericht
Naturschutz der Gemeinde Hafloch zum vorliegenden
Bebauungsplan von Frau Dipl. Ing. D. Wolpert
entsprechende Erwahnung:

Insbesondere wurden im Rahmen der Planung auch
die klimatischen Voraussetzungen im Gebiet
betrachtet. Es hat sich gezeigt, dass weniger die neu
geplanten Strukturen als vielmehr die vorhandene
Bebauung hier Barrieren bildet, die z.B. Kaltluftstréme
hemmen. Im Rahmen der Neuplanung wurden
umfangreiche Festsetzungen getroffen, die geeignet
sind das Gebietsklima durch Bepflanzungen,
Wasserriickhaltung und Regenwasser-
bewirtschaftung sowie durch Festsetzungen wie z.B.
Dachbegriinungen nachhaltig positiv zu beeinflussen.
Ebenso wurde die gesamte Baustruktur so angelegt,
dass Luftstrdme unterstiitzt und nicht gehemmt
werden. Siehe Planzeichnung etc.

,Durch die Umwandlung von bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Siedlungsgebiet verliert die
Gemeinde HaBloch im Siden groRe Kalt- und
Frischluft-produktionsstétten, die fir die Durchllftung
des Siedlungsbereiches von grolRer Bedeutung sind.
Das erhohte Verkehrsaufkommen flihrt zu einer
erhohten Belastung der Luft durch Abgase®. Die
beschriebenen ~ Kompensationsmalnahmen — mit

Die vor genannten Argumente nehmen auch zu dieser
Passage der Anregung Stellung und gelten somit
auch  hier. Bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung wurden die
Baugebietsausweisungen fir diese Flache bereits
abgewogen und auch im Hinblick auf die
verschiedenen Potentiale bewertet und
berlcksichtigt.




,Schaffung von Freiflachen, welche die Durchliftung
des Plangebietes und der angrenzenden Wohngebiete
gewahrleisten, sowie die  Vermeidung von
Riegelbauten in Hauptwindrichtungen unterstiitzen
eine Durchliftung und stellen eine MalRnahme zur
Minimierung des Eingriffs dar®, sind lange nicht
ausreichend. Dies wird auch in der abschlieRenden
Beurteilung im Bericht zum Naturschutz deutlich
formuliert. Alleine durch die geplante ,H6herlegung*
des Baugebiets im Norden und z.T. im Westen zur
geplanten Entwasserung entsteht ein Hindernis fir die
notwendige Frischluftzufuhr fiir die angrenzenden
Wohngebiete. Der Wegfall der groBen Kalt- und
Frischluftproduktionsflache ist in  diesem  Fall
besonders entscheidend, da die Hauptwindrichtung
aus West/Slidwest Richtung vom Pfalzer Wald kommt,
also auf dieses Gebiet ftrifft, das mit deiner
Dreiecksflache eine besonders grofle AuRenflache
bietet.

Gerade durch das siedlungswasserwirtschaftliche
Konzept und die Wasserhaushaltsbilanz und deren
Umsetzung und Malnahmenibernahme in die
Planung wird einer Minderung diesbezlglicher
Eingriffe in groRem Male Rechnung getragen.

Auch die vergleichsweise sehr geringe Hoherlegung
der Baugebietsflachen zur Realisierung des
wasserwirtschaftlichen Konzepts kénnen im Hinblick
auf die Kaltluftstrome keine  nachhaltigen
Auswirkungen erwirken.

Ebenso wird durch den Vorentwurf bzw. Entwurf zum
Bebauungsplan  eine  offene  angemessen
dimensionierte Bebauung festgeschrieben, damit
gerade die Auswirkungen auf diese Thematik so
gering wie moglich gehalten wird.

Ein Klimagutachten mit besonderer Beriicksichtigung
der Frischluftverhaltnisse, wie dies seit langem unter
anderem vom Klimaschutzbeirat beantragt wurde, liegt
nicht vor. Das Ergebnis sollte dringend vor der weiteren
Planung des Baugebietes abgewartet werden.

Ein Klimagutachten wurde erstellt. Es wird Bestandteil
der formlichen Offenlage sein und kann somit dazu
beitragen, dass den Anregungen in maximal
maoglichem Umfang Rechnung getragen wird.

Eine weitere ,Umhillung® des Dorfes durch hoher
gelegte Neubaugebiete, wie dies bereits im Stiden und
Siudosten geschehen ist, sollte dringend vermieden
werden. Selbst wenn Bauabschnitt B ohne die
Fortfiihrung des Abschnitts C und C2 verwirklicht wird,
werden bereits Tatsachen mit oben geschilderten
Auswirkungen geschaffen, die nicht mehr rlickgangig
gemacht werden kénnen.

Die Auswirkungen der Gebietsentwicklung wurden
hinreichend untersucht. Die diversen Gutachten
zeigen, dass eine Gebietsrealisierung vertretbar ist.
Fehlender Wohnraum macht es notwendig
Baugebiete zu erschlieBen. Im Rahmen der Planung
wurde zudem besonderes Augenmerk darauf gelegt,
dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen
wird und trotzdem die Eingriffe durch geeignete
Gestaltungen und Festsetzungen minimiert werden.

Dartber hinaus ist die Dringlichkeit der Planung eines
neuen Baugebiets aktuell nicht nachvollziehbar. Es
sind bereits 2 groRere Baugebiete fertig geplant und es
ist gerade erst mit der ErschlieBung eines dieser
Gebiete (,Sudlich der Rosenstrafle 2) begonnen
worden. Der ,Herrenweg“ steht noch aus. Die
Entwicklung des zukinftigen Bedarfes ist nicht sicher
abschatzbar. Ebenso wird es bis zur Umsetzung
umfassende Anderungen in den Bauvorgaben, wie z.B.
der Energieversorgung usw. geben, sodass Planungen
wieder riickgangig gemacht werden missten.

Es ist zu erwarten, dass sich die ausgewiesenen
Baugebiete gerade aufgrund der Lagegunst der
Gemeinde HaBloch schnell fiillen werden. Ebenso
sind der qualifizieten Bebauungsplanung eine
vorbereitende Flachennutzungsplanung und weitere
Ubergeordnete Planungen vorgelagert. Auf deren
Grundlage basiert dieser Bebauungsplan und er setzt
die Prognosen der ibergeordneten Planungen um.

Bei der weiteren Wohnraumplanung sollten unbedingt
alternative Moglichkeiten unter neuen stadtebaulichen
und klimarelevanten Aspekten insbesondere flir die
innerdérfliche  Entwicklung  (Leerstand,  freie
Bebauungsgrundstiicke usw.) aufgenommen werden.
Hilfreich  konnten z.B. die Ubernahme von
Modellprojekten,  Architektenwettbewerbe  oder

Durch die erstellten Gutachten kann gezeigt werden,
dass umfassende Aspekte nachhaltiger Planung in die
Konzeption eingearbeitet und in dieser umgesetzt
werden. Die dargestellten Bau-, Frei- und Griinflachen
sowie die ErschlieBungsstruktur des Gebietes sind
gerade mit ihrer integrierten
siedlungswasserwirtschaftlichen ~ Konzeption ~ so




ahnliches sein. Dabei sollte der Erhalt des dorflichen
Charakters, den wir als Einwohner sehr schatzen,
gefordert und erhalten werden.

angelegt, der hier angefiihrten Anregung Rechnung
zu tragen.

Zusammenfassend bitten wir dringend um eine
Uberpriifung und Aufhebung des Beschlusses zur
Fortflihrung und Entwicklung des Baugebietes
zwischen Lachener Weg und Sagmiihlweg.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich umfangreiche
Detailuntersuchungen auf den Weg gebracht, um das
Plangebiet nachhaltig und schonend umzusetzen.
Das Erfordernis zur Schaffung von Wohnraum sowie
u.a. auch die Realisierung einer Kita sind Bestandteil
der Planung in diesen Flachen.

Die Mitglieder des Gemeinderates und der zustandigen
Gremien tragen die Verantwortung fir den Schutz der
Bevélkerung im Hinblick auf zukiinftige Bedrohung
durch Uberschwemmungen auch bei
Starkregenereignissen einschlieflich der
wirtschaftlichen Konsequenzen. Es werden mit
Fortfiihrung des Baugebietes Tatsachen geschaffen,
deren negativen Auswirkungen sich ebenfalls in Bezug
auf klimatische Veranderungen nicht mehr korrigieren
lassen (s. Ausfiihrungen Blatt 1 und 2)

Die Gemeinde hat im Hinblick auf diese
Vorsorgeverantwortung  umfangreiche ~ Gutachten
fertigen lassen, um diesbeziiglich eine fundierte
Abwagung umsetzen zu konnen. Die erstellten
Gutachten sehen bei Umsetzung der in den
Gutachten  entwickelten ~ Maflnahmen  keine
nachhaltigen negativen Auswirkungen in Bezug auf
die hier angefiihrten Inhalte.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

B. Drei Privatpersonen

- Schreiben vom 03.10.2021

Durch diese geplante Bebauung werden in HaRloch
erneut Flachen versiegelt, was dem Klimawandel, in
dem wir uns gerade befinden, nicht gerade zutraglich
ist. Jeder verniinftige Mensch wei3, dass es in
Anbetracht  der  enormen  Herausforderungen
vermieden werden sollte, noch mehr Griinflachen in
Bauland umzuwandeln.

Die Gemeinde hat umfangreiche Gutachten erstellen
lassen und die Inhalte in die hier vorliegende Planung
integriert, um die Eingriffe gering zu halten.
Wohnraum und auch die weiteren realisierbaren
Nutzungen im Baugebiet werden langfristig in der
Gemeinde ben6tigt.

Dass bereits 1991 ein Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes in diesem Gebiet gefasst wurde,
sollte aus umweltschutztechnischen Griinden in der
heutigen Zeit als uberholt gelten.

Seit 1991 fanden u.a. umfangreiche okologische,
landespflegerische, wasserwirtschaftliche und auch
larmtechnische  Untersuchungen Einzug in die
Planung. Auch dariiber erfolgte eine Harmonisierung
mit umweltschutztechnischen Belangen.

Sinnvoll ware es erst einmal eine grindliche
Bestandsaufnahme einer mdglichen innerértlichen
Verdichtung vorzunehmen, bevor ein erneutes
Baugebiet ausgewiesen wird. Nattirlich ist das mit mehr
Aufwand verbunden, als ein neues Baugebiet
auszuweisen, aber aus Ricksicht auf unsere
nachfolgenden  Generationen kann man es
normalerweise nicht verantworten, immer mehr
Flachen zu versiegeln.

Nicht nur im Rahmen von Alternativenbetrachtungen
werden derartige Untersuchungen immer wieder
vorgenommen. Allerdings gestaltet sich eine
Realisierung weiterer Verdichtungen aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen und anderer Einflussfaktoren
immer wieder schwierig.

Zusatzlich kann HaBloch gerade durch seine recht
offene Bebauung und der dadurch teilweise
gegeniber  anderen  Gemeinden  groReren
Freiflachenpotentialen im privaten und 6ffentlichen
Bereich mit der dadurch verbundenen Durchgrlinung,




Durchlliftung, Licht etc. fiir seine Wohnbevélkerung
Qualitaten im Hinblick auf Verweilqualitat, Klima etc.
bieten. AuRerdem kénnten diese Freirdume langfristig
bezlglich der Oberflachenentwésserung Potential
bieten, derzeit abgeleitete Oberflachenwasser in den
Flachen zu halten, die Durchgriinung zu intensivieren
und dadurch die klimatischen Verhaltnisse in der
Gesamtgemeinde positiv zu unterstiitzen.

Es gibt an diversen Stellen noch unbebaute
Einzelgrundstiicke, riesige Gartengrundstiicke, die von
alteren Besitzern gar nicht mehr bewirtschaftet werden
kénnen und Aufstockungsmdglichkeiten im Bestand,
sowie Sanierungsbedarf bestehender Gebaude.

Das nur als Gedankenstiitze.

Auf private Grundstlicke und Bestandsobjekte hat die
Gemeinde keinen direkten Zugriff.

Der Vorentwurf des hier zu betrachtenden
Bebauungsplanes orientiert sich in der h6henmaligen
Einordnung der geplanten Gebdude nicht an der
bestehenden Bebauung. Ich habe Ihnen einmal einen
Bildausschnitt der Gebaude Kropsburgstrake 1,
MaxburgstraBe 9 und Rietburgstrae 4 als Anlage
beigeflgt. Hier sind die H6hen der bestehenden
Bebauung mit der Firsthdhe der geplanten Bebauung
gegenlibergestellt. Dies liefe sich in beide Richtungen
(Kropsburgstrale 3,4,5 und Rietburgstralle 3 und 5)
analog fortfiihren.

Die Gebaude weisen Firsthohen zwischen 6,00 m und
8,70 m auf, und sind im bestehenden Bebauungsplan
auch als 2-geschossig eingestuft.

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Eine
gesunde Verdichtung entsprechend der Vorgaben der
Abstandsflachen aus der Landesgesetzgebung LBO
stellt sicher, dass gesunde Wohnverhdltnisse
entwickelt werden kdnnen und werden. In Verbindung
mit der Siedlungsstruktur der Planung zeigen gerade
auch die gutachterlichen Untersuchungen zum
Bebauungsplan die angestrengt wurden, dass bei
geplantem  Verdichtungsgrad und  geplanten
Bauvolumina ein  nachhaltiges ~ Wohnquartier
entstehen kann. Die Flacheninanspruchnahme
vorhandener Baustrukturen bzw. Baugebiete wird hier
gerade im Hinblick auf den Flachenverbrauch so nicht
mehr weitergeflihrt werden kdnnen.

Die  im  Vorentwurf des  Bebauungsplanes
ausgewiesenen Flachen A4, A5 und B2 sind als 2-
geschossige Gebaude mit einer Firsthdhe von 11,50 m
geplant. Also fast 3 Meter hoher wie die vorhandenen
Gebaude. Wenn ich ein 2-geschossiges Gebaude mit
je 2,80 m Geschosshohe rechne, komme ich auf 5,60
m plus 1,0 m Sockel plus Dach, so dass nach meinem
Ermessen eine Firsthéhe von maximal 10,0 m absolut
ausreichend ware. Ich bitte hier eine Korrektur des
Vorentwurfes vorzunehmen. Das ist zwar immer noch
hoher als die bestehende Bebauung aber fir die
Bewohner der bestehenden Gebaude vertretbar. Es
gibt aus meiner Sicht auch keine Notwendigkeit eine
Firsthohe mit 11,50 m auszuweisen.

Aufgrund heutiger normgerechter Konstruktionen ist
selbst bei geringen lichten Geschosshohen eine wie
in der Beschreibung angeflihrte Hohe von 2,80m nicht
bzw. nur sehr schwer realisierbar. Aufgrund neuer
Heiztechniken, die fast umféanglich FuRboden-
heizungen erforderlich machen, haben sich die
Boden- und auch die Deckenkonstruktionen deutlich
aufgeblaht. Werden aus energetischer  Sicht
gleichzeitig noch Liftungsanlagen realisiert, erhéhen
sich die Konstruktionshéhen weiter. Bei Umsetzung
der aus Wasserhaushaltsbilanzen entstehenden
Erfordernisse  werden zudem Dachbegriinungen
erforderlich, die sich auch wieder positiv auf das
Gemeindeklima auswirken. Auch diese erfordemn
jedoch zusétzliche Konstruktionshéhen.

Weitere Erhdhungen ergeben sich zum Beispiel durch
technische  Anlagen auf Dachbereichen  fiir
Aufstanderung von Solar oder PV Anlagen.

Insofern kénnen die vorgeschlagenen Gebaudehdhen
nicht reduziert werden, um eine dem heutigen Stand
der Technik angepasste Bebauung zutraglich zu sein.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der




offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

3 C. 53 Privatpersonen
" | Schreiben vom 05.10.2021
GRUNDSATZLICHES:

Neuen Wohnraum zu schaffen, ist zwar ein wichtiges
Anliegen. Aber wenn dafir immer mehr Flachen
versiegelt werden — so wie es in Hallloch leider seit
einigen Jahren in massivem Mafle geschieht -, dann
hat dies immense negative Folgen fir Natur, Umwelt
und Klima, fir Mensch und Tier — und damit letztlich
auch fiir die Wohn- und Lebensqualitit im Ort
insgesamt.

In HaRloch besteht weiterhin  Nachfrage nach
Wohnraum. Die aus der Neuausweisung von
Neubaugebieten entstehenden Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiiter werden im Umweltbericht
dargestellt  und bewertet. Entsprechende
Ausgleichsflachen werden definiert und gesichert. Die
Eingriffe werden somit kompensiert.

Uberdies halten wir es gerade angesichts dessen, dass
kinftig vermehrt Starkregenereignisse zu beflirchten
sind, fir unverantwortlich, ausgerechnet in einem
Uberschwemmungsgebiet ein  neues Baugebiet
auszuweisen.

Es handelt sich beim Plangebiet nicht um ein
gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.
Auf  zwischenzeitlich  erarbeitete ~ Gutachten
(Wasserwirtschaftlicher Begleitplan mit
Wasserhaushaltsbilanz) wird verwiesen..

Wir lehnen die Ausweisung eines Neubaugebietes im
Bereich ,Zwischen Lachener Weg und Ségmihlweg*
aus folgenden Griinden ab:

Uberschwemmungsgefahr

-Das geplante Bebauungsgebiet ,Zwischen Lachener
Weg und Sagmihlweg” liegt gemall den aktuellen
amtlichen  Hochwassergefahrenkarten in  einem
Uberschwemmungsgebiet (siehe Internetseite des
Hochwassermanagements Rheinland-Pfalz:
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de). In
einem formal festgelegten Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt auBerhalb von gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, dennoch
herrscht bei einem HQ100 Hochwasserereignis
entlang des Rehbaches Betroffenheit im Gebiet. Uber
die Planung werden  Retentionsrdume in
ausreichendem Umfang gesichert. Die Thematik
Uberflutungsvorsorge bei Hochwasser wird im Kapitel

ist die Neuausweisung von Baugebieten grundsétzlich | 52 des  wasserwirtschaftichen  Begleitplans
gesetzlich verboten. abgehandelt.
-Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Stid | Die SGD  Sid wird im Rahmen des

hat der Gemeinde HaRloch — wie diese selbst in der
Begriindung des Bebauungsplans darlegt — mit
Schreiben vom 19.12.2013 mitgeteilt, dass die
Ausweisung eines Neubaugebiets erst dann erfolgen
dirfe, wenn  mehrere  Maflnahmen  zum
Hochwasserschutz  erfiillt  sind. Als  konkrete
Forderungen angefilhrt werden die Tieferlegung und
Renaturierung des Rehbachs zwischen Pfalzmihle
und Obermiihle sowie der Ausbau des Rehbachs im
Bereich des Industriegebiets.

Bauleitplanverfahrens beteiligt und hat in diesem
Zuge Gelegenheit, die zum Teil erfillten oder nicht
mehr aktuellen Punkte der Stellungnahme vom
19.12.2013 im laufenden Bauleitplanverfahren
geltend zu machen.

-An diesen Vorgaben hat sich bislang nichts geandert,
wie behdrdlicherseits auf Nachfrage bestatigt wurde.
Die zwischenzeitlich in Angriff genommene, aber noch
nicht ganz abgeschlossene Verlegung des Rehbachs
in den HaBlocher Wald sei lediglich der erste von

Die Vorgaben aus dem genannten Schreiben sind
mittlerweile zum Teil nicht mehr aktuell und zum Teil
bereits  erfilllt. Die SGD  erhdlt im
Beteiligungsverfahren Gelegenheit sich erneut zu
aulern.




insgesamt drei Schritten — und Voraussetzung fiir die
Umsetzung der beiden weiteren Manahmen.

Und bis diese Vorgaben alle erflllt sind, wird noch viel
Wasser den Rehbach hinunterlaufen. Warum also
wartet die Gemeinde dies nicht erst ab, bevor sie mit
viel Personal- und Kostenaufwand lange vorher ein —
aus guten Griinden vor Jahren nicht weiter betriebenes
— Bebauungsplan-Verfahren wieder in Gang setzt und
fortflihrt?

Die Voraussetzungen zur Umsetzung des

Baugebietes wurden zwischenzeitlich erflillt.

-Hinzu kommt, dass Hochwassergefahr kiinftig anders
einzuschétzen ist und generell konsequenter und
verstarkter Schutz davor gefordert und vorgeschrieben
werden konnte. Angesichts der verheerenden
Flutkatastrophen-Folgen im Ahrtal sowie in anderen
betroffenen Gebieten und da in Zukunft héaufiger
Starkregenereignisse zu befiirchten sind, sprechen
sich viele Landes- und Bundespolitiker zu Recht dafiir
aus, Flachennutzungs- und Bebauungsplane in
Hinblick auf solche Gefahren zu Uberdenken und zu
tberpriifen. Zumal sich nun in erschreckender Weise
gezeigt hat, dass bei extremem Dauerregen sogar
normalerweise niedriges Wasser in kleinen Bachlaufen
um ein Vielfaches etliche Meter hoch anschwellen und
furchtbare Schaden anrichten kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

-Diese Gefahr sehen wir fiir das vorgesehene und das
angrenzende bestehende Bebauungsgebiet auch: In
diesem verlauft der Krumme Graben, der ebenso wie
einmindende  Géarten in den sudlich davon
verlaufenden groferen Landwehrgraben ,entwassert".
Was passiert, wenn jener (der im Westen der
HaRlocher Gemarkung vom Rehbach abzweigt)
Hochwasser fiihrt, kann man sich denken...

Im Plangebiet wurden umfassende Untersuchungen
durchgefiihrt und ein Entwésserungskonzept erstellt.

Folgenschwere Flachenversiegelung

-Welche negativen Auswirkungen die zunehmenden
Flachenversiegelungen haben, ist hinlénglich bekannt.
Dazu zahlt auch die wachsende Uberflutungsgefahr,
weil nattirlich Versickerungsflache zubetoniert wurde.
Zudem ist die bestehende Kanalisation meist gar nicht
aufnahmefahig genug fir groe Mengen von
Regenwasser. Schon bei einem ,normalen Gewitter
muss die Feuerwehr viel zu oft wegen Uberfluteter
Keller ausrlcken.

Die Aufnahmefahigkeit der Kanalisation wurde gepriift
und in der weiteren Planung berlicksichtigt.

Gerade beziglich Flachenversiegelungen legt die
Wasserhaushaltsbilanz umfangreiche
Untersuchungen vor, deren Vorgaben in die
Bauleitplanung aufgenommen werden.
Gleiches gilt fur die
Siedlungswasserwirtschaftliche Planung.

weitere




-Bei einer neuen Flachenversiegelung missen
entsprechende  Ausgleichsflichen  ausgewiesen
werden. Zum einen gleichwertige
Versickerungsflachen  zum LAusgleich der
Wasserfilhrung®, zum anderen Ausgleichsflachen flr
die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Bei
diesbezlglichen Berechnungen fiir das rund 9,8 Hektar
umfassende Neubaugebiet kam die Diplom-Ingenieurin
Dagmar Wolpert, die dazu den sehr begriiRenswerten
,Fachbeitrag Naturschutz“ erstellte, zu folgendem
Ergebnis:

Auch bei Berlcksichtigung samtlicher ,Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen®,
die innerhalb des Plangebiets erfolgen sollen, besteht
Bedarf fir eine aulerhalb von diesem auszuweisende
Ausgleichsflache von 56.613 Quadratmetern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der ermittelte  Ausgleichsbedarf  hat  sich

zwischenzeitlich reduziert.

Wo diese Ausgleichsflache liegen wird, wurde bisher

aber nicht bekannt gegeben. Nach unseren
Informationen wurde sie bisher offenbar noch gar nicht
gefunden!

Die Flachen fiir die Kompensationsmafinahmen fiir die
betrachtlichen Eingriffe sollten vor jenen unbedingt
festgelegt sein — und sich im Ubrigen unserer Meinung
nach unbedingt innerhalb der Gemarkung HaRloch
befinden.

Eine Ausgleichsflache wurde zwischenzeitlich
definiert. Sie befindet sich innerhalb der Gemarkung
HaRlochs.

Zerstorung eines Naherholungsbereichs und Verlust
eines bedeutenden Frisch- und
Kaltluftproduktionsgebiets

-Durch eine Realisierung der Bebauungsplan wirde
nicht nur ein groler Teil eines bei Spaziergangern,
Radlern und Joggern sehr beliebten Naherholungs-
und Naturerlebnisbereichs und damit Lebensraum fir
Flora und Fauna zerstort sowie Ackerland
verschwinden. Es gingen ebenso — wie auch die
Landschaftsplanerin Dagmar Wolpert betont - ,grole
Frisch- und Kaltluftproduktionsstatten” verloren, die fiir
die Durchfiihrung des gesamten Siedlungsbereiches
,von grofler Bedeutung sind‘. Weshalb man somit
einen betrachtlichen Teil einer angesichts des
Klimawandels kinftig noch wichtiger werdenden
,grinen Bucht* vernichten will, kbnnen wir absolut nicht
verstehen. Es wéare weitaus sinnvoller, diese zum
Wohle aller zu erhalten, und im Sinne des
Naturschutzes und zugunsten des Erholungs- und
Freizeitwertes fir Jung und Alt aufzuwerten.

Der von Radfahrern und Joggern genutzte Radweg
bleibt erhalten. Erforderliche
Kompensationsmalnahmen aufgrund des Verlustes
von Naturraum werden durchgefihrt. Belange des
Klimaschutzes wurden in der Planung ber(cksichtigt.

Bevdlkerungsriickgang zu erwarten — und somit
weniger Wohnraumbedarf

-Das Schlagwort ,Wohnraumbedarf* wird bei den
Befiirwortern neuer Baugebiete leider oft (ber alles
gestellt. Aber wie groR ist dieser wirklich? Die
demographische Entwicklung wird von vielen bei der

Der Bebauungsplan wird aus dem glltigen
Flachennutzungsplan ~ entwickelt,  der  das
entsprechende Gebiet als geplante Bauflache
darstellt. Bei der Aufstellung eines
Flachennutzungsplans ~ werden  die  genauen
Flachenbedarfe einer Kommune unter




Einschétzung véllig auer Acht gelassen oder ist ihnen
vielleicht gar nicht bewusst:

Bertiicksichtigung amtlicher Zahlen zur
Bevolkerungsentwicklung und anderer  Aspekte
ermittelt.

Nach Prognosen des Statistischen Landesamtes von
2019 wird namlich die Bevolkerungszahl in Rheinland-
Pfalz mittelfristig nicht zu-, sondern abnehmen: bis
2040 um 2,6 Prozent auf 3,97 Millionen
Einwohnerinnen  und  Einwohner.  Womit sie
zuriickginge auf etwa die Bevdlkerungszahl von 1995.
Langfristig wir sie laut Prognose bis 2070 sogar um 12
Prozent sinken — etwa auf die Zahl von 1965.

Auch weil damit dann eher Leerstande von Wohnungen
zum Problem werden kdnnten, sind standig neue
Flachenversiegelungen fiir deren Errichtung nicht
vertretbar!

Bei den oben genannten Ermittlungen ist nicht die
prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung des Landes
Rheinland-Pfalz, sondern die der Kommune
mafigeblich. Weiteren Einfluss hat u.a. die Darstellung
der Kommune im Regionalplan. HaRloch ist hier
aktuell als ,Siedlungsbereich Wohnen* ausgewiesen.
Die  Ausweisung  zusatzlicher,  Uber die
Eigenentwicklung hinausgehender Wohnbauflachen
ist hier im begrenzten Malle regionalplanerisch
erwiinscht bzw. gefordert.

EINWANDE GEGEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR: 57
IM EINZELNEN:

Extreme Zunahme der
Larmbelastung

Durch die Stralenfiihrung im Neubaugebiet wiirde —
entgegen der Erklarung dazu — sehr wohl eine direkte
Verkehrsverbindung zwischen Lachener Weg und
Sagmihiweg geschaffen. Sie verliefe nur nicht
kerzengerade, ohne dass man mal abbiegen muss.

Verkehrs-, Abgas und

Die Planung sieht als Gestaltungsprinzip organische
ErschlieBungsfiihrungen ~ vor.  Hiermit  werden
Geschwindigkeiten fiir die spateren Bewohner positiv
beeinflusst.  Die  Strallenquerschnitte  werden
auBerdem so gewahlt, dass im Rahmen der
Ausbauplanung die Gestaltung der o&ffentlichen
Flachen und damit auch der Verkehrsflachen eine
positive  Auswirkung auf das Wohnquartier
ermdglichen und Verweilqualitaten entstehen kénnen.
Die Ausbauqualitdt, die auch MaRnahmen zur
Verkehrsberuhigung beinhalten kann, ist dazu
geeignet, die Nutzung als Durchgangsstrafle in
ausreichendem Mafe zu hemmen.

Der flir das Baugebiet erstellte Fachbeitrag Verkehr
kommt zu folgendem Ergebnis:

,Aus verkehrlicher Sicht stehen der Entwicklung des
Gebietes ,zwischen Lachener Weg und Sagmihlweg*
in Halloch keine Bedenken entgegen.”

Mit Sicherheit wiirden daher viele Verkehrsteilnehmer,
die aus Richtung Neustadt oder Geinsheim in den
Hallocher Siiden wollen oder in umgekehrter Richtung
unterwegs sind, kiinftig die Abklrzung durch das
Neubaugebiet nehmen. Dort zwei, drei Kurven zu
fahren wird den meisten lieber sein, als wie bisher eine
langere Strecke mit Wartezeiten an mehreren
Ampelkreuzungen (Rot-Kreuz- und Lindenstraf3e) in
Kauf zu nehmen. Und deshalb ist mit einer extremen
Zunahme der Verkehrsbelastung im Umfeld des
Plangebiets zu rechnen.

Aufgrund o.g. Ausfiihrungen kann die Attraktivitat, die
offentlichen Flachen im geplanten Baugebiet als
Durchgangstralen zu verwenden, ausreichend
gemindert werden.

Davon ware der Sagmiihlweg besonders betroffen. Er
ist leider schon seit einigen Jahren immer mehr von
einer einst ruhigen WohnstraRe zu einer stark
befahrenen ,Durchgangs-Rennstrecke® geworden.
Wobei anzunehmen ist, dass er vor allem auch von
zahlreichen und kinftig immer mehr Bewohnern der
Neubaugebiete ,Stdlich der RosenstraBe® als
Zufahrtsweg benutzt wird.

Auch hier kann durch ordnende und bauliche
Mafnahmen entgegengewirkt werden.

Durch die Planung kann auf die anderweitig bedingte
Bestandsituation keinen bzw. u.U. nur bedingt
Einfluss genommen werden.




-Auch in dem ,Nadel6hr* Sandgasse ware durch das
Neubaugebiet mit verstarktem Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Dabei kommen in dieser schmalen Strafle
schon jetzt Autos im Gegenverkehr oft nicht so einfach
aneinander vorbei. Haufig geht dies nur, wenn einer der
Beteiligten in einer Parkliicke am Stralenrand oder auf
ein Privatgrundstiick ausweichen kann. Mitunter muss
man sogar ein Stiick riickwarts fahren, damit der
andere passieren kann! Dies birgt auch erhohte
Unfallgefahr.

Gerade diese Argumente unterstiitzen den im
geplanten Baugebiet vorgesehenen offentlichen
Raum, der fiir alle Verkehrsteilnehmer (FuBgénger,
Radfahrer, ruhenden und flieRenden Verkehr und
auch fiir spielende Kinder) ausreichend und trotzdem
sparsam Platz bereitstellen soll.

Widersprichliche Vorgaben zur Bauweise und
einseitige Belastungen

-In der Begriindung zum Bebauungsplan steht: Im
Plangebiet  werden generell Hausgruppen
(Reihenhauser) ausgeschlossen, um die erwiinschte
,offene  Gestaltung des Baugebiets nicht zu
konterkarieren®. Im krassen Gegensatz dazu steht
jedoch, dass beim Errichten von Mehrfamilienhdusern

(das nur in der Teilbereichen C und D mdglich wére)

einer generell angeblich unerwiinschten
,Riegelbebauung® keinerlei Riegel vorgeschoben
werden soll:

Die Baufenster und die Bauweise sind so festgesetzt,
dass eine offene Bauweise entsteht. Dies wurde
insbesondere im Hinblick auf Kaltluftstrome in
Abwagung mit sparsamem Umgang mit Grund und
Boden abgewogen wund in die Planurkunde
eingearbeitet. In der Weiterfihrung der Planung
wurden  diesbezliglich  weitere  Anpassungen
vorgenommen die eine weiter harmonisierende,
bauliche Ausgewogenheit unterstitzen.

-Auf Nachfrage hieB es, dass abgesehen von der
maximalen Geschossanzahl und Firsthéhe keine
weiteren Vorschriffen zu den Ausmalen eines
Mehrfamilienhauses vorgesehen sind. Die einzige
Beschrénkung fir dessen Breite beziehungsweise
Lange bildeten die Bebauungsgrenzen innerhalb des
Grundstiicks. Besitzt ein Investor also mehrere
Grundstlicke nebeneinander beispielsweise in einem
der Teilbereiche C 5 oder C7, konnte er demnach dort
ein riesiges Gebaude von bis zu etwa 50 (!) Metern
Lange errichten.

Diesbeziiglich wurden in der Planung einige
Detaillierungen angepasst. Beispielsweise wurden die
vorgeschlagenen  Grundstlicksgrenzen  partiell
Uberarbeitet. Die Gebaudeausrichtung beriicksichtigt
schon seit dem ersten stadtebaulichen Entwurf zum
Bebauungsplan Themen Klima und Luftstrome. Auch
die allgemeingiiltige Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz sieht die genannte bauliche Ausdehnung von
Baukdrpern bis zum genannten Mal als offene
Bauweise. Ebenso ist zu beriicksichtigen, dass
beziglich der Dimensionierungen die
Bebauungstiefen in der Planung duRerst maRstablich
gewahlt wurden und die zusammenhangenden
linienférmigen Baufenster so gewahlt wurden, um eine
spatere  Grundstlickseinteilung und  Umlegung
realisierbar zu machen.

Die Planung sieht als Gestaltungsprinzip organische
ErschlieBungsfuhrungen  vor.  Hiermit  werden
Geschwindigkeiten fiir die spateren Bewohner positiv
beeinflusst. ~ Die  Stralenquerschnitte  werden
aulerdem so gewahlt, dass im Rahmen der
Ausbauplanung die Gestaltung der 6ffentlichen
Flachen und damit auch der Verkehrsflachen eine
positive Auswirkung auf das Wohnquartier erméglichen

und Verweilqualitditen entstehen  konnen. Die
Ausbauqualitat, die auch  MaRnahmen  zur
Verkehrsberuhigung beinhalten  kann, ist dazu

geeignet, die Nutzung als Durchgangsstrae in
ausreichendem MalRe zu hemmen.

In der Planung wurden einige Detaillierungen
angepasst. Durch das Klimagutachten wird jedoch
ersichtlich, dass keine nachhaltigen negativen
Auswirkungen durch die an dieser Stelle geplanten
Baulichkeiten entstehen.




-Den Anliegern wirde auflerdem eine erhebliche
Zunahme der Larmbelastung zugemutet. Fir uns klingt
es daher geradezu zynisch, was in der Bebauungsplan-
Begriindung zur Bauweise steht:

,Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen wird
innerhalb  des fir eine Einzelhausbebauung
bestimmten Teilgebietes A auf zwei Einheiten je
Wohngebaude begrenzt. Hierdurch werden der ruhige
Gebietscharakter gesichert sowie auch der Ziel- und
Quellverkehr fiir das Gebiet beeinflusst. Eine zu hohe
Einwohnerdichte wiirde sich auf das Baugebiet und die
angestrebte Wohnqualitat negativ auswirken.

Es hat sich gezeigt, dass eine Begrenzung der Anzahl
von Wohneinheiten pro Wohngebaude geeignet ist die
Nutzungsdichte in einem Baugebiet zu minimieren
und einer  massiven  Ausnutzung  von
Baugrundstlicken einen Riegel vorzuschieben.

In vielen alteren Bestandsgebieten sind solche
Beschrankungen  nicht  vorhanden und die
Nutzungsdichte ist dort in keiner Weise reglementiert.

Die Anwohner im bestehenden Siedlungsgebiet,
insbesondere im Bereich Sagmihlweg/Sandgasse,
sollen hingegen eine solche negative Auswirkung auf
ihre Wohnqualitat hinnehmen! Und noch dazu etliche
weitere auf diese Wohngegend konzentrierte
Belastungen! Das finden wir ungeheuerlich — und das
wollen wir nicht!

Durch die Planung werden die Anliegen der
Nachbargebiete bertcksichtigt.

Bezlglich relevanter Einflussfaktoren (Larm, Verkehr
Klima, Wasser, Landespflege, Artenschutz) wurden
Gutachten erstellt, die zeigen, dass geltende Normen
bezlglich gesundem Wohnen auch in den
benachbarten Gebieten eingehalten werden.

-Bebauung an Ortsrandern sollte nach aufen hin
harmonisch abflachen fiir ein stimmiges Ortsbild. Auch
dem widersprache eine Errichtung hoher Hauser im
Bereich des Kreisels bei der vorgesehenen Kreuzung
Sagmiihlweg / Sandgasse.

Das Gebietsrelief des geplanten Baugebiets
beriicksichtigt die hier ausgeflihrte Anregung,
kombiniert diese aber auch mit oben genannten
Ergebnissen von Gutachten und allgemeinen
stadtebaulichen Entwurfsprinzipien.

-Auflerdem waren solche ,Betonriesen”
Schattenwerfer, durch welche — die doch generell
erwlnschten - Solaranlagen auf den Déchern
niedrigerer Hauser sinnlos wirden und dafir getatigte
Investitionen sich als verlorenes Geld erwiesen.

Bezliglich Baumaterialien werden im Bebauungsplan
keine Aussagen getroffen (Verwendung von Beton).
Die geplanten Bauhdéhen sind maBstéblich und die
Bebauung ist als offene Bauweise festgesetzt, sodass
der Nutzung und Realisierung von Solaranlagen auf
Déchern nicht nur ausreichend Rechnung getragen
ist, sondern deren Realisierung auch erwiinscht ist.
Durch die Planungen sind die Vorgaben der
Landesbauordnung  Rheinland-Pfalz  umsetzbar
(Abstandsflachen), durch die allgemein gewahrleistet
wird, dass gesunde Wohnverhéltnisse geschaffen
werden.

Verstarkung der Uberflutungsgefahr
GroRe Mehrfamilienhduser werden in der Regel mit

Tiefgaragen  ausgestattet. Und  diese  sind
normalerweise  wesentlich tiefer als ,normale®
Kellerrdume. Somit entstehen zugleich groRe

,Bollwerke“ im Boden.

Tiefgaragen mit lichten Hohen von 2,10m sind nicht
generell konstruktiv hdher als normale Keller.
Welchen konkreten, direkten oder stérenden Einfluss
diese auf eine Verstarkung der Uberflutungsgefahr
haben sollten kann nicht erkannt werden. Ebenso
wurden derartige Dinge bei den entsprechenden
Gutachten beriicksichtigt und sind auch im Rahmen
der Eigenverantwortlichkeit fiir die spateren Hochbau
und Baumafnahmen im Rahmen der erforderlichen
Bodengutachten und Oberflachenentwésserungs-
konzeptionen zu beriicksichtigen.

Durften — wie es der Entwurf des Planungsblros
vorsieht — in den jetzigen B-Plan-Teilbereichen C7, C5
und C6 Tiefgaragen gebaut werden, wiirde dadurch

Hierbei handelt es sich um bautechnische Inhalte die
im Rahmen der konkreten und individuellen
Bauplanung berucksichtigt werden missen. Die hier




paradoxerweise der eigentlich erwiinschte Abfluss von
Niederschlagswasser, das nordlich davon im durch
Aufschiittung erhdhten Gelande versickert, in die
,zentrale Sammel- und Versickerungsmulde® blockiert,
die am siidostlichen Rand des Baugebiets vorgesehen
ist!  Volllaufen wirden stattdessen vielleicht die
Tiefgaragen und umliegende Keller.

vorliegende Bauleitplanung stellt den Rahmen fir die
maéglichen Bebauungen her. Die Realisierung,
Ausflihrung und Sicherung der Bauwerke ist durch die
geplanten Festsetzungen gewahrleistet und mdglich.
Die Umsetzung obliegt der Ausflinrungsplanung.
Zusétzlich werden durch die Festsetzung der offenen
Bauweise immer wieder Korridore erzwungen, die die
Umsetzung einer funktionsfahigen
Oberflachenentwésserung erméglichen.

-Darliber hinaus bestlinde bei Dauerniederschlagen

die verstarkte Gefahr, dass Wasser, welches
vollgesogener Boden in den viel zu wenigen
unversiegelt bleibenden Bereichen nicht mehr

aufnehmen kann, sich innerhalb des Baugebietes staut
und es Uberflutungen - auch im angrenzendem
Siedlungsbereich — gibt. Zumal das Regenwasser im
Neubaugebiet nicht in die Kanalisation abflielien
konnte. Dort, wo dies noch méglich ist durch vergitterte
Gullys, kann sich umgekehrt wegen Uberlastung des
Kanalsystems ein Ruckstau entwickeln, der die
Strallen tiberschwemmt.

Auf das zwischenzeitlich erarbeitete, umfangreiche,
siedlungswasserwirtschaftliche Konzept wird
verwiesen. In der weiteren Umsetzung der Planung
werden die erforderlichen und flankierenden
Mafinahmen umgesetzt und so die diesbezlgliche
Sicherheit fir neue und alte Baugebiete sichergestellt.
Es ist an dieser Stelle auch nochmals darauf
hinzuweisen, dass in erster Linie Oberflachenwasser
auf dem eigenen Grundstlick gehalten werden
mussen. Die diesbezlglichen spateren individuellen
Planungen sind im Rahmen der Erarbeitung von
Bauantragsunterlagen und Entwasserungsantragen
darzustellen und deren Funktionsfahigkeit ist
nachzuweisen. Dass insgesamt eine gesicherte
Oberflachenentwasserung flir das Gesamtgebiet
mdglich ist wird durch die erstellten Gutachten

bestatigt.
-Uberflutungsgefahr  konnte bei entsprechenden | Auch hier sind die erstelltlen Gutachten zu
Niederschlagsmengen auch vom Krummen Graben | beriicksichtigen.

ausgehen. Die naturnahe Umgestaltung dieses mitten
durch das Bebauungsplangebiet verlaufenden
Grabens ist zwar fir sich allgemein genommen ein
erfreuliches Ansinnen. Doch da er den Planen nach
kinftig ~ zur  ,Rickhaltung  des  verstérkten
Oberflachenabflusses und zum Ausgleich der
Wasserfilhrung* dienen soll, ist zu befiirchten, dass er
bei langem Starkregen Uberquillt. Auch bei der
Flutkatastrophe an der Ahr sind — wie Umweltministerin
Anne Spiegel bei einem Interview vor Ort erklarte — aus
Bachen mit normalerweise nur 50,060 Zentimeter
hohem Wasserstand reitende kleine Fliisse geworden,
in denen sich die Wassermassen bis zu fiinf, sechs
Meter hoch auftlirmen.

Ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept wurde
erarbeitet und wird im Rahmen der weiteren
Realisierung der Planung umgesetzt.

Vergleiche mit der Situation im Ahrtal kdnnen in dieser
Form aufgrund der umgebenden Topographie im hier
vorhandenen Naturraum und aufgrund der hier
erarbeiteten Konzeptionen so nicht gezogen werden.

-Vom Krummen Graben ist eine Verbindung zum
sidlich des Bebauungsgebietes  verlaufenden
gréReren Landwehrgraben vorgesehen, der westlich
des Dorfes vom Rehbach abzweigt. Ist er liberlastet, ist
eine weitere Wasseraufnahme im Landwehrgraben
nicht mehr moglich und auch von dorther mit
Uberschwemmungen zu rechnen. Zumal dieses
Gewasser ab etwa dem Bereich Landwehrstraf3e in ein
Rohrsystem eingezwéngt ist, das auf relativ lange
Strecke unter Ortsstrale verlduft — was wiederum bei
Starkregenereignissen weitere Risiken birgt.

Auch  diese  Problemstellung  wird im
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept betrachtet.
Eine Umsetzung der Planung ist demnach méglich.




Behinderung der Grundwasserstréme

-Unterirdische Betonwélle in Tiefgaragenform kdnnten
Fachleuten zufolge auch zu einer unerwiinschten
Umverteilung der Grundwasserstrome flihren. Dadurch
konnte sich in benachbarten Bereichen der
Grundwasserspiegel erhdhen — mit entsprechend
negativen Folgen fiir die Anlieger. Und einer
Verscharfung der Gefahrenlage bei Hochwasser. Auch
dies sollte unbedingt gepruft werden!

Die maglichen Volumina von Tiefgaragen sind
aufgrund  der im  Plangebiet  erfolgten
Flachenausweisungen vergleichsweise gering.
AuRerdem sind Tiefgaragen wie bereits erlautert nicht
zwangslaufig  tiefer eingreifend als  normale
Wohnhauskeller. In jedem Fall sind Vorhabentrager
und Bauherren im geplanten Baugebiet angehalten
bodengutachterliche Unterstltzung bei der Planung
beizuziehen und selbstverstandlich sind die
Festsetzungen im Bauungsplan zu berticksichtigen.

Abschlieende Bemerkungen

Wieso in HaBloch immer weitere groRe Flachen
versiegelt werden (sollen), anstatt die Zeichen der Zeit
zu erkennen, ist uns unbegreiflich. Bei allem
Verstandnis flr die Nachfrage nach neuem Wohnraum
— es kann doch nicht sein, dass eine Gemeinde um
jeden Preis standig weiteren schaffen will an zuvor
noch unbebauten Standorten. Es gabe auch andere
Mdglichkeiten dafir. Dazu zahlt, auf Innen- statt
AuRenentwicklung zu setzen.

Selbstverstandlich wird auch der Innenentwicklung in
der Gemeinde in unterschiedlichsten Planungen
Rechnung getragen.

In HaBloch kann man leider den Eindruck gewinnen,
dass derzeit das Interesse am Kauf und dem lukrativen
Verkauf von neu ausgewiesenem Bauland, wovon nur
einige wenige profitieren, bei den kommunalpolitischen
Entscheidungen zum Thema Bauen Vorrang hat. Und
fur wichtiger gehalten wird als Natur-, Umwelt- und
Klimaschutz sowie der Schutz der Bevélkerung vor den
negativen Folgen des Klimawandels und der durch
jenen zunehmenden Hochwassergefahr.

Der Vorwurf wird zurlickgewiesen. Klimaschutz,
Wasserwirtschaft, Landespflege und Artenschutz
werden im Rahmen der Planung umfassend Raum
gegeben und diese Inhalte und diesbeziigliche
MaRnahmen sind in die Planung integriert.

Wir bitten nachdriicklich darum, unsere Einwénde
gegen ein Neubaugebiet ,,Zwischen Lachener Weg
und Sagmiihlweg“ sorgsam zu bedenken und die
Fortfilhrung dieses Bebauungsplanverfahrens zu
stoppen! Statt Halloch zu einer Massenansiedlung zu
machen - fiir die es im Ubrigen an der nétigen
Infrastruktur fehlt-, sollte besser sein dorflicher
Charakter bewahrt und durch zukunftsorientierte
Projekte gestérkt werden. Damit die ,Lust aus Dorf* bei
Einheimischen, Neubirgern wie auch Touristen
erhalten bleibt — und es nicht irgendwann nur noch
heil’t ,Frust im Dorf*!

Unter vielen anderen Aspekten, die die vorliegende
Planung legitimieren, ist hier besonders auch der
durch die Planung realisierbare und dringend
benétigte Kindergarten hervorzuheben, der u.a. ein
wichtiger Grund zur Realisierung des Baugebietes ist
und die notwendige Infrastruktur erganzt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.




D. Privatpersonen

= Schreiben vom 09/10.2021

Im Zuge der Bekanntgabe des oben genannten
Bebauungsplans haben wir uns als Anwohner der
Sandgasse folgende Gedanken gemacht. Zu Grunde
lagen uns die veroffentlichten  Unterlagen
Bebauungsplan Vorentwurf inkl. Begrindung vom
06.07.2021.

Die Unterlagen wurden mittlerweile
Umfangreiche Gutachten wurden erstellt

erganzt.

Entwéasserung

Das Oberflachenwasser soll laut Punkt 5.4 der
Begriindung in einer zentralen Versickerungsmulde im
Siidosten gesammelt werden. Hier stellt sich uns die
Frage, ob die ausgewiesene Flache eine ausreichende
Méglichkeit fiir die Versickerung bietet, wenn sich in
naher Zukunft die Starkregenereignisse haufen
werden. Auf Grund der Auslegung des Gefélles des
gesamten Neubaugebiets Richtung Siidosten wiirde
sich das Oberflachenwasser, welches nicht mehr von
der Versickerungsmulde aufgenommen werden kann,
Richtung Sagmihlweg/Sandgasse seinen weiteren
Weg suchen. Dies ist auch in  der
Hochwassergefahrenkarte RLP fiir HaBBloch ersichtlich.
https://hochwassermanagement.rip-
umwelt.de/servlet/is/200041/

Ein qualifiziertes siedlungswasserwirtschaftliches
Konzept wurde mittlerweile erstellt und wird in die
Planung integriert.

In jingster Vergangenheit hat sich bei dem
Starkregenereignis am 05.06.2021 herauskristallisiert,
dass das bisher anfallende Oberflachenwasser zu
Oberschwemmungen mit hauslichen
Schadensereignissen fihrt.

Umfangreiche Betrachtungen der Ortslage durch die
Erstellung von Gutachten und die Umsetzung von
Malnahmen sind geeignet derartige
Schadensereignisse  zu  reduzieren und zu
unterbinden. Es wird hier darauf hingewiesen, dass
die Gebaudeinstallationen an den aktuellen Stand der
Technik angepasst werden sollten, um individuelle
Schadensereignisse wirksam zu unterbinden.

Um die Oberlastung der zentralen Versickerungsmulde
zu verhindern, konnte ein Notlberlauf mit Anschluss an
die neue Kanalisation in der Mulde installiert werden.

Die technische Umsetzung des
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzepts wird im
Rahmen der GebietserschlieBung wirksam und
entsprechend der Regeln der Technik umzusetzen
sein.

Verkehr

Der Durchgangsverkehr durch das Plangebiet soll laut
Punkt 5.5 der Begrindung moglichst geringgehalten
werden, indem keine direkte Verkehrsachse zwischen
Lachener Weg und S&gmihlweg geschaffen wird.
Bereits jetzt ist ein hohes Verkehrsaufkommen von
Nichtanliegern in der Sandgasse zu beobachten. Da
diese  Strecke  {RosenstraBe/Sandgasse) als
Alternative zur Hauptverkehrsachse
{LindenstraBe/SchubertstraBe) genutzt wird, um die
Ampeln zu umfahren. Durch die geringe StraBenbreite
in der Sandgasse und die einseitige Parkweise der
Fahrzeuge steht lediglich eine Fahrspur fiir beide
Richtungen zur Verfligung. Dies hat zur Folge, dass die
StraBe mit hoher Geschwindigkeit durchfahren wird

Die Planung sieht als Gestaltungsprinzip organische
ErschlieBungsfiihrungen  vor.  Hiermit  werden
Geschwindigkeiten fiir die spateren Bewohner positiv
reduzierend beeinflusst. Die Straflenquerschnitte
werden aullerdem so gewahlt, dass im Rahmen der
Ausbauplanung die Gestaltung der o&ffentlichen
Flachen und damit auch der Verkehrsflachen eine
positive  Auswirkung auf das  Wohnquartier
ermdglichen und Verweilqualitaten entstehen kénnen.
Die Ausbauqualitat, die auch MalRnahmen zur
Verkehrsberuhigung beinhalten kann, ist dazu
geeignet, die Nutzung als Durchgangsstrafle in
ausreichendem Mafe zu hemmen.




und es zu gefahrlichen Situationen kommt, da nur
begrenzt Ausweichmdglichkeiten bestehen. Durch die
neu entstehende Verbindung zwischen Lachener Weg
und Sagmihlweg wird sich trotz der quer zur
Einfahrtsstrale befindlichen Trasse das
Verkehrsaufkommen in der Sandgasse drastisch
erhéhen. Durch die zusétzliche Verkehrsfiihrung ergibt
sich die Moglichkeit, weitere Ampelkreuzungen
{Lachener Weg, Rot-Kreuz-StraBBe, SchubertstraBe
und LindenstraBe) zu umfahren.

Es handelt sich hier teilweise um verkehrsordnende
MaRnahmen, die nicht Inhalt eines Bebauungsplans

sind. AuBerdem sind im Rahmen der
Ausflihrungsplanung der ErschlieRungen
diesbeziiglich  Planungen umsetzbar, die die

Problemstellungen bearbeiten.

Unser Vorschlag ware es, den Zugang vom
Sagmihlweg zum Neubaugebiet nur fiir FuBganger
und Radfahrer zuganglich zu machen. Somit wiirde
sich das Verkehrsaufkommen im Neubaugebiet nur auf
Anlieger reduzieren, wodurch sich die Wohnqualitét in
diesem Gebiet erheblich steigern wurde. Gerade in
Hinsicht auf ein familienfreundliches Wohngebiet
wurde sich die Sicherheit der Anwohner*innen durch
den geringen Verkehr erhdhen. Ein weiterer positiver
Aspekt ware, dass durch diese beruhigte
Verkehrsflihrung auch in der Sandgasse und
Umgebung der Verkehr sich nicht wie oben
beschrieben noch weiter erhdhen wirden.

Auch hier handelt es sich um verkehrsordnende
Mafnahmen oder Ausfihrungsanregungen, die im
Rahmen der weiteren nachgeordneten Planungen
bertcksichtigt werden konnen.

Wir bitten darum, unsere Bedenken bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigen. Flr weitere Diskussionen
sind wir offen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

E. Zwei Privatpersonen

e Schreiben vom 01.10.2021

Nach Durchsicht des Bebauungsplans ,zwischen
Lachener Weg und Sagmihlweg“ ergaben sich flir uns
einige Fragen beziglich des Wassers.

Inwiefern haben die fir das Neubaugebiet geplanten
Entwasserungssysteme fiir das Oberflachenwasser

Siehe hierzu
Gutachten,

siedlungswasserwirtschaftliches
welches Unterlage der formlichen

Auswirkungen  auf die  Entwasserung  der | Offenlage sein wird. Die Gutachten berlicksichtigen

angrenzenden Wohngebiete? auch die Auswirkungen auf umliegende Flachen und
Bebauungen.

Welche Entwasserungssysteme sind vorgesehen, um | Siehe  hierzu  siedlungswasserwirtschaftliches

mogliche ansteigende Grundwasserspiegel nach | Gutachten in Verbindung mit der

langeren Regenféllen auch in den angrenzenden
Wohngebieten zu entgegenzutreten?

Wasserhaushaltsbilanz, welche Unterlagen der
formlichen Offenlage sein werden. Die Gutachten

berlicksichtigen auch die Auswirkungen auf
umliegende Flachen und Bebauungen.
Als Anwohner im Sagmihiweg 36 (6stliche Seite) | Dies wird im Rahmen von Hoch- und
haben wir in diesem Jahr die Erfahrung gemacht, dass | Tiefbauplanungen ~ zu  beriicksichtigen  sein.




nach andauernden Regenfallen das Grundwasser auf
weniger als 2m ansteigt.

Bodengutachten sind bei der Realisierung von
Bauwerken zu erstellen. Die erforderlichen
MaRnahmen zur Sicherung der Bauwerke sind
umzusetzen.

Neben unserem Grundstiick befand sich friiher
ebenfalls ein Entwésserungsgraben, der vor einigen
Jahren jedoch an die angrenzenden Anlieger verkauft
wurde. Kénnen Sie mir sagen warum an dieser Stelle
keine Entwasserung mehr nétig ist?

Im Rahmen der spateren Tiefbauplanung werden die
diesbeziiglichen Details weiter untersucht und
angepasst. Die Anregungen werden berlicksichtigt.
Die generelle Realisierbarkeit der schadlosen
Abflihrbarkeit der Oberflachenwéasser ist aufgrund der
erstellten Gutachten auch fiir die Rand und direkten
umliegenden Nahbereiche des Plangebiets bestatigt,
insofern ist eine schadlose Oberflachenentwasserung
technisch auch in diesem Bereich mdglich und
umsetzbar.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

6 F. Zwei Privatpersonen
" | Schreiben vom 06.10.2021

Als Anlieger des Bauerwartungslandes "Zwischen
Lachener Weg und Sagmihiweg“ haben meine
Ehefrau und ich GPS Vermessungen des besagten
Gelandes vornehmen lassen. Diese haben gezeigt,
dass das Gelande am S&gmihlweg gegenliber dem
Lachener Weg um ca. 1,5m tiefer liegt. Eine gesicherte
Abflihrung des Oberflachenwassers bei Starkregen ist
nach unserem Verstandnis daher nicht méglich.

Dies wird im nun erstellten
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept
beriicksichtigt.  Erforderliche ~ MaBnahmen  zur

Sicherung der alten und geplanten Siedlungsgebiete
werden im Rahmen der weiteren Planung umgesetzt.

Eine Auswertung der GPS-Vermessungen finden Sie in
der Anlage.

Des weiteren nicht ganz neue Anliegen:

Das Thema Flussgraben: Probebetrieb in einen
genehmigten Dauerbetrieb angehen!

Reinigung des Abflussrohres: Wasser des Saugrabens
in das Gelande der Pferderennbahn ableiten!

Fir ein Geprach wiirden wir uns freuen, wenn Sie uns
im____ besuchten.

Die Stellungnahme kann nicht adaquat beantwortet
werden, da unklar ist, welcher Flussgraben gemeint
ist. Sollte es um den Krummen Graben gehen, so
wurde dieser teilweise in die Planung integriert.

Die Reinigung des Abflussrohres ist kein Belang der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

G. Zwei Privatpersonen

o Schreiben vom 03.10.2021

Gegen die von lhnen geplante Bebauung des
Gelédndes zwischen dem Lachener Weg und dem
Sagmiihlweg gibt es von uns grundsatzlich Bedenken.




Eine Stellungnahme mit Begrindung und der
dringenden Bitte um Uberpriifung und Aufhebung des
Beschlusses zur Fortfihrung des Baugebiets finden
Sie im beiliegenden Schreiben, das wir auch in
Vertretung der Interessen der Unterzeichnenden
verfasst haben.

Dariiber hinaus sehen wir zusétzliche Probleme, die
uns bei vorliegendem Bebauungsplan als Anlieger
direkt betreffen.

Unser Grundstlick (1622/2) liegt in der tiefer gelegenen
norddstlichen Ecke des Gebiets. In der Vergangenheit
kam es hier wiederholt zu Uberschwemmungen in dem
vor der aktuellen Bebauung liegen Feld, das zukinftig

zum neuen Baugebiet gehdren soll. Auf der
Hochwasserkarte

(htpps://hochwassermanagement.rip.de)  wird in
diesem Bereich der hochste zu erwartende

Wasserstand bei einem Ereignis HQ10 und HQ100
angezeigt. Eine Entwasserung fand  friiher
entsprechend dem natlrlichen Gefalle (ber den
,Krummen Graben“ an unserem Haus vorbei statt.
Dieser Graben wurde spater verrohrt und an den
Abwasserkanal des Sagmiihlwegs angeschlossen. Als
dies nicht mehr zulassig war, wurde eine Ableitung in
den Landwehrgraben vorgenommen. Dennoch kam es
weiterhin zu Uberschwemmungen. Die Situation
bessert sich erst, als im Graben in der Mitte des Feldes
eine Sperre eingebracht wurde, die einen starkeren
Abfluss in die urspriingliche  nordéstliche Richtung
verhindert. Die Vulnerabilitdtt des Gelandes fir
Uberschwemmungen wir damit nochmals deutlich.

Im Rahmen der erstellten Gutachten wurde samtliche
Bereiche betrachtet und die Umsetzbarkeit des
Baugebiets unter Beriicksichtigung der bestehenden
Bebauungen und Grundstlicke wurde mit in die
Betrachtungen einbezogen.

AuRerdem haben neue Anlieger im Rahmen ihrer
Entwasserungsplanungen  nachzuweisen,  dass
Oberflachenwasser auf deren Grundstiick gehalten
wird oder schadenfrei abgeleitet wird. Ein Abschlag
von Oberflachenwassern auf das Grundstiick 1622/2
von umliegenden Anliegern ist somit nicht erlaubt.

Soweit uns bekannt ist, soll zur
Oberflachenentwasserung des Neubaugebietes eine
Hdherlegung des nérdlichen Teils ber die gesamte
West-Ost-Breite des Gelandes auf dann eher gleich
hohem Niveau erfolgen. Damit ist die ,Renaturierung
des Krummen Grabens nicht plausibel. Nach dem
vorliegenden Entwurf wiirde das Ostende des Grabens
unmittelbar an unserer Grundstiicksgrenze liegen.
Nach aktueller Prazisions-GPS Vermessung des
Gelandes liegt dieses vor unserem Grundstiick 1,47 m
unter dem Niveau des westlichen Endes am Lachener
Weg. Die Aufschiittung des Geléndes zur Egalisierung
des Niveaus wirde damit eher 1,5 bis 2 Meter
betragen, also deutlich mehr als der bisher
angenommene Meter. Die negativen Auswirkungen bei
Hochwasserereignissen verscharfen sich dadurch bei
uns zusatzlich. Die Sohle des ,renaturierten® Krummen
Graben lage mindestens einen Meter (iber unserem
Grundstticksniveau. Wie soll bei anhaltendem Regen,
geschweige denn bei Starkregenfallen ein Uberlaufen

Im Rahmen der spateren Tiefbauplanung werden die
Hoéhen im Detail betrachtet und angepasst. Hierbei
werden die Anregungen weiter untersucht und
berlicksichtigt. Die generelle Realisierbarkeit der
schadlosen Abflinrbarkeit der Oberflachenwasser ist
aufgrund der erstellten Gutachten bestétigt, insofern
ist eine schadlose Oberflachenentwasserung
technisch auch in diesem Bereich mdglich und
umsetzbar.




oder  Durchsickern  bei  entsprechend  voll

durchweichten Boden verhindert werden?

Zusammenfassend kommt es durch die geplanten
MaRnahmen fir unser Grundstiick, sowie die
benachbarten Anlieger in jedem Fall zu einer
Beeintrachtigung mit erhdhtem Gefahrdungspotential

Die generelle Realisierbarkeit der schadlosen
Abfiihrbarkeit der Oberflachenwasser ist aufgrund der
erstellten Gutachten bestatigt, insofern ist eine
schadlose Oberflachenentwasserung technisch auch

insbesondere fir Hochwasser und | in diesem Bereich méglich und umsetzbar.
Starkregenereignissen, was nicht zulassig ist.

Eine umfassende  Sicherstellung auch der | Die generelle Realisierbarkeit der schadlosen
Bestandsgebaude fur Hochwasser und | Abfihrbarkeit der Oberflachenwasser ist aufgrund der

Starkregenereignissen ist notwendig, z.B. durch
Verzicht auf eine Hoherlegung des Neubaugebietes
und Einplanung von Versickerungsmulden im
Anschluss an die Bestandbauten an niedrig gelegenen
disponierten Flachen.

erstellten Gutachten bestétigt, insofern ist eine
schadlose Oberflachenentwasserung technisch auch
in diesem Bereich méglich und umsetzbar.

Dariber hinaus sind in unmittelbarer Nahe zu unserer
Grundstiicksgrenze nach Westen Baukorper mit einer
Firsthohe von 11,5 Meter oberhalb des neu
aufgeschitteten Grundniveaus geplant. Diese Hohe ist
prinzipiell zu hoch angesetzt. Bei einer Hoherlegung
des Neubaugebietes im Bereich vor unserem
Grundstiick von 1,5-2 Meter, die nach lhrer Planung
notwendig ware, wirde dies eine zuséatzliche Hohe von
dann bis zu 13,5 Metern bedeuten. Dies ist auf keinen
Fall akzeptabel und Bedarf einer Anpassung.

Bei heutigen normgerechten Konstruktionen sind
haufig erweiterte Konstruktionshdhen gegeniber
Altbebauungen aufgrund technischer Hintergriinde
notwendig (Statik, Heiztechnik, Bodenheizung,
Liftungstechnik, Liftungsanlagen, PV, Solarthermie
auf dem Dach, Dachbegriindung).

Insofern kénnen die vorgeschlagenen Gebaudehdhen
nicht reduziert werden, um eine dem heutigen Stand
der Technik angepasste Bebauung zutraglich zu sein.

Wahrend der Entwurf des Bebauungsplans fiir die
spatere Bepflanzung eine akribische Pflanzliste mit
Vorschriften beinhaltet, gibt es fiir die architektonische
Gestaltung nur wenig Vorgaben. Firsthéhe und
Grundflachenzahl alleine lassen zu viel Spielraum. Es
soliten mit der Bestandbebauung vertragliche
Einschrankungen ~ vorgenommen  werden, um
ricksichtslose ,Fremdkdrperbauten® (s. Beispiel
Staffelgeschoss am Ende des Sagmihlwegs, das
tbrigens ,nur* 9 Meter hoch ist) auszuschlielRen.

Pflanzlisten in Bebauungsplénen sind orientierend.
Die getroffenen Festsetzungen sind geeignet einen
ausreichenden Rahmen beziiglich der gestalterischen
Festsetzungen zu geben. Es hat sich gezeigt, dass
gestalterische Detailfestsetzungen in Bebauungs-
planen es nicht schaffen kdénnen, architektonische
Entgleisungen zu vermeiden.

Ebenso ist zu berlcksichtigen, dass gerade aufgrund
wasserwirtschaftlicher Belange (Wasserhaushalts-

bilanz) Bauformen nicht mehr traditionellen
Gestaltungsgedanken  folgen konnen,  da
beispielsweise aufgrund erforderlicher
Oberflachenwasserrlickhaltungen ~ Dach-  und

Fassadenbegriindungen umsetzbar sein miissen und
zur Ausnutzung regenerativer Energien ebenfalls
Bauteile und Baukorper neuen Materialien und
Formen aufgrund der Techniken anzupassen sind.
Dies heillt nicht, dass solche Baukdrper oder
Bauformen nicht harmonisch in die Umgebung
(Altbebauung) oder die Landschaft eingebunden sein
kénnen.

So sollten mit Riicksicht auf die Bestandbebauung im
angrenzenden Sagmihlweg im Bereich B5 und C6
ebenfalls nur Einzelhduser zuldssig sein. Eine
Anpassung der Dachform mit Angabe einer Traufh6he

In den dem Bereich sind entsprechend des
Uberarbeiteten Konzepts fir die weitere Offenlage
Einzel- und Doppelhauser zulassig. Somit ist hier eine
Bebauung entsprechend der bestehenden und




ist ebenfalls erforderlich. Wie oben beschrieben, muss
die zulassige Hohe der Hauser dabei zusétzlich
mindestens um die Hohe der Aufschiittung reduziert
werden.

moglichen Bebauung entlang des bestehenden
Sagmuhlwegs geplant.

Siehe auch Kommentierung zu den Bauhdhen zu
dieser Anregung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

8 H. Privatperson
" | Schreiben vom 20.09.2021

Energisch widerspreche ich der Bebauung des Areals
zwischen Lachener Weg und Sagmiihiweg.

Ich tue das nicht, weil ich Anwohnerin bin, sondern im
Versuch, die Umwelt vor weiterer Versiegelung und
den daraus entstehenden Schaden zu schiitzen.

Hat HaRloch die Zeichen der Zeit immer noch nicht
erkannt!!1???

Sollen hier wirklich Beschliisse von vor 30 Jahren
umgesetzt werden!?

Auch die Rheinlandpfélzische Umweltministerin, Frau
Spiegel, sagte kirzlich, ALLE Bauvorhaben miissten
auf den Prifstand.
Es kann auch Verantwortlichen in HaRloch nicht
entgangen sein, dass jede weitere
Flachenversiegelung die aktuellen Umweltprobleme
verstarkt.
- Uberflutungen nach Starkregen
- mehr Aufheizungen, Hitze mit Gefahr von
Gesundheitsschéden und Waldbrénden
- Artensterben und raschere Ausbreitung von
Krankheiten
- Verringerung
Anbauflache

der landwirtschaftlichen

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Die erforderlichen Gutachten wurden eingeholt und in
die  Bebauungsplanung  eingearbeitet, um
Umweltauswirkungen — auf die  verschiedenen
Schutzgiiter zu verhindern, zu verringern oder zu
vermeiden. Die Gutachten, die direkt zur vorliegenden
Anregung Bezug nehmen werden im Rahmen des
weiteren Verfahrens mit offengelegt. Die Inhalte sind
geeignet die hier vorliegenden Anregungen zu
entkraften.

Baugebiete auszuweisen, nur weil es eine Nachfrage
gibt, ist da doch ein schwaches, eher zu kurz
greifendes Argument.

Das Baugebiet ist entsprechend einer begriindeten
Entwicklungsfunktion der Gemeinde aufgrund der
Inhalte des Flachennutzungsplans entwickelt und dort
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Eine
Abstimmung mit den libergeordneten
Planungsbehdérden und anderen Tragern offentlicher
Belange ist in diesem Zuge erfolgt. Auswirkungen auf
Natur und Umwelt werden durch definierte
Mafnahmen verbindlich ausgeglichen.

Ebenso der Gedanke, Bauland zu veraufiern, konne
die Kassen fllen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Belange
des Bebauungsplans bzw. Bodenrecht. Die
Stadtebauliche Erforderlichkeit wurde bereits weiter
oben begriindet.




Die geplanten Baumalinehmen nutzen einigen
wenigen, namlich denen, die dort bauen ,diirfen* und
denen, die ihre Grundstlicke teuer verkaufen konnen.
Schaden wird diese weitere Versiegelung allen.

Die durch die Planung vorbereitete Versiegelung ist
auf das notwendige MafRl begrenzt und wird im
Rahmen  der  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
ausgeglichen.

Die Folgekosten dieses Raubbaus werden den
Reibach, (den einige Wenige hatten) um ein vielfaches
ubersteigen und uns alle treffen. Irreversible Schaden,
wer wird denn daflir die Verantwortung
Ubernehmen???

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Die erforderlichen Gutachten wurden eingeholt und in
die  Bebauungsplanung  eingearbeitet,  um
Umweltauswirkungen  auf die  verschiedenen
Schutzguter zu verhindern, zu verringern oder zu
vermeiden.

Eigentum verpflichtet, so steht das auch im Gesetz.
Dieses anzuwenden, wird es hochste Zeit.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Die erforderlichen Gutachten wurden eingeholt und in
die  Bebauungsplanung  eingearbeitet, um
Umweltauswirkungen  auf die  verschiedenen
Schutzgiter zu verhindern, zu verringern oder zu
vermeiden.

Zum Abschluss meiner Ausfiihrungen werde ich die.
aus meiner Sicht, vorrangige zu prifenden
Méglichkeiten zur Wohnraumgewinnung benennen.

Im Folgenden erlautere und begriinde ich zuerst meine
obige Aussage.

HOCHWASSERGEFAHR

Fir HaBloch gab es eine Studie zu
Hochwassergefahren. Exakt das fragliche Gebiet war
dort als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, mit
dem Ergebnis, stidlich der Langgasse in HaRloch dirfe
gar keine neue Bebauung mehr stattfinden. Die Studie
wies wohl in einigen Details Fehler auf, aber die
Ergebnisse deshalb véllig zu ignorieren, halte ich fiir
falsch. Sogar die SGD S(d hat ja 2013 angeordnet, vor
Ausweisung eines Neubaugebietes, musse der Ausbau
des Rehbachs im Bereich Industriegebiet und dessen
Tieferlegung und Renaturierung zwischen Pfalzmuhle
und Industriegebiet erfolgt sein, WISO macht man hier
den 2. Schritt vor dem 1.? indem man das Baugebiet
versucht, voranzubringen ohne die Voraussetzungen
erflillt zu haben?

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet aulerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Fiir das
Plangebiet wurde daher ein Wasserwirtschaftlicher
Begleitplan erstellt, in welchem der Umgang mit
Niederschlagswasser, Starkregen und Hochwasser
beschrieben und berechnet wurde.

Ergebnis des Wasserwirtschaftlichen Begleitplans ist,
dass der Umgang mit Niederschlagswasser,
Starkregen und Hochwasser im Gebiet zu bewéltigen
ist und sich die getroffenen Malnahmen positiv auf
die umliegenden Gebiete auswirken.

Die SGD Sud wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beteiligt und hat in diesem
Zuge Gelegenheit, die zum Teil erfillten oder nicht
mehr aktuellen Punkte der Stellungnahme vom
19.12.2013 im laufenden Bauleitplanverfahren
geltend zu machen.

Ausgleichsflachen werden benétigt, vorher kein

Bauen!!! Wo sollen die den sein?

Die Ausgleichsflachen liegen auf dem Flurstiick
2477/3. Die Verwirklichung der Ersatzmalnahmen
wird rechtlich gesichert.

Seit der Vorgabe der SGD 2013 haben sich die
klimatischen ~ Bedingungen  jedoch  dramatisch
verscharft.

Die SGD Sud wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beteiligt und hat in diesem
Zuge Gelegenheit, die zum Teil erfiillten oder nicht
mehr aktuellen Punkte der Stellungnahme vom
19.12.2013 im laufenden Bauleitplanverfahren
geltend zu machen.




Starkregenereignisse  haben zugenommen. Jede
weitere Versiegelung verschlimmert die Situation, weil
weniger Versickerung moglich ist und der Kanal sehr
schnell Uberlastet.

Wie oben dargelegt wurde ein wasserwirtschaftlicher
Begleitplan erstellt, in dessen Rahmen der Umgang
mit Starkregen beschrieben und berechnet wurde.
Die Ergebnisse des Gutachtens gehen in die Planung
ein.

Der sandige Boden, von der bisherigen intensiven,
konventionellen Landwirtschaft zusatzlich ausgelaugt,
hat wenig Fahigkeit, Wasser aufzunehmen.

Das geplante Baugebiet soll etwas hoher gelegt
werden und das Oberflachenwasser versickern.

In  Vorbereitung zum  wasserwirtschaftlichen
Begleitplan wurden Bodengutachten erstellt, welche
die Versickerungsfahigkeit der Bodden bewertet
haben. Aufgrund dessen wird das
Niederschlagswasser in den sudlichen Mulden
gesammelt und im versickerungsfahigen Boden im
Sidosten gesammelt, wo es versickern kann.

Das mag fiir die neuen Hauser nitzlich sein, WAS IST
MIT DEN BESTANDSGEBAUDEN RUNDUM??

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf die
umliegenden Bestandsgebdude  aus. Die
Bestandsgebaude werden weiterhin — wie dem
Wasserwirtschaftlichen  Begleitplan  entnommen
werden kann - Uber die Dbestehende
Mischwasserkanalisation entwassert.

Nicht jedes Gebaude hat eine weille Wanne, aber alle
einen Keller. Die werden dann wohl volllaufen. Wird
das seitens der Verwaltung einfach hingenommen?

Siehe Zeile dartiber.

Zusatzlich gehe ich davon aus, dass das Kanalsystem
nicht fir Extremwetterereignisse ausgelegt ist und
schon von daher Uberflutungen drohen.

Im Rahmen des Wasserwirtschaftlichen Begleitplans
wurden 100-Jahrige Regenereignisse geprift. Die
Erkenntnisse aus dem Wasserwirtschaftlichen
Begleitplan werden in die Bebauungsplanunterlagen
eingearbeitet.

Aus Sicht des Hochwasserschutzes spricht alles gegen
weitere Flachenversiegelung.

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden im
Rahmen des Wasserwirtschaftlichen Begleitplans
eingearbeitet und in die Bebauungsplanung
aufgenommen.

ZUNEHMENDE HITZE

Durch Corona sind Kranke und Tote durch Hitze aus
dem Blickfeld geraten, ABER es gibt sie.

2021 war laut kirzlich veroffentlichter Zahlen
europaweit der heiReste Sommer. Wir hier hatten in
diesem Jahr Gllck, nicht 40 Grad und mehr aushalten
zu missen, Darauf haben wir allerdings kein
Abonnement.

Jede weitere Flachenversiegelung verstarkt die
Aufheizung ( Stralen, Pléatze, Dacher, Fahrzeuge)
Exakt das fragliche Baugebiet versorgt HalRloch mit
Frischluft. Nach dem Arreal Ostlich der RosenstraRe
ware das die nachste Frischluftschneise, die durch
BaumalRnahmen zerstort wird.

Klimaanlagen werden wohl ein Ausweg sein. Mit
erhohtem Stromverbrauch und Abgabe der Warmluft

Ein Klimagutachten wurde erstellt.

Die hierin  beschriebenen Rahmenbedingungen
bezliglich der Luftstrdme werden durch die Planung
nicht nachhaltig beeintrachtigt. Wesentlich sind nach
den Inhalten des Gutachtens eher die
Bestandsbebauungskonstellationen, die der hier
vorliegende Bebauungsplan nicht regeln kann.

Im Bebauungsplan werden Dachbegriinungen — auch

Fassadenbegriinungen sind mdglich -, weitere
Flachenbegriinungen sowie Rickhalt, Verdunstung
und  Speicherung  von  Oberflichenwassem
festgeschrieben. Neben  weiterer  anderer

PlanungsmalRnahmen (Ausrichtung der Baufenster
etc.) sind diese Malnahmen geeignet das Kleinklima
im neuen Baugebiet diesbeziiglich glinstig zu
beeinflussen.




an die Umgebung beift sich hier allerdings die Katze in
den Schwanz.

Die warmen, trockenen Sommer der vergangenen
Jahre haben grofle Schaden in den Waldern und bei
der Landwirtschaft verursacht.

Erhohte Waldbrandgefahr ist ein weiterer Aspekt
zunehmender Erwarmung und Trockenheit.

Wobei die Brande zusatzliche Erhitzung und Abgabe
von CO2 zur Folge haben.

Auch aus dieser Sicht ist
Flachenversiegelung schadlich.

jede  weitere

WEITERE RUCKGANGE DER ARTENVIELFALT

Es treibt mir die Trénen in die Augen, wenn ich daran
denke, was sich noch vor Jahren in meinem Garten und
dem Feld dahinter alles getummelt hat und nun
verschwunden ist.

Fasane, Hasen, Eichhdrnchen, Igel, Rehe,
Blindschleiche,  Kroten, Frosche, Grin- und
Buntspecht, Kleiber, Amseln, Buch-, Distel- und
Grinfinken, Zaunkénig, Rotkehichen, Kohl- und
Blaumeisen, Sperlinge  viele  verschiedene
Schmetterlinge, Hummeln und Libellenarten.

Kaum welche der vorgenannten Tiere gibt es noch. Die
intensive, konventionelle Landwirtschaft hat wohl
ebenso einen Anteil daran, wie mangelnde
Lebensraume.

Ein Artenschutzgutachten wurde erstellt. Die Inhalte
werden in die Planung ibernommen und im Rahmen
der Baugebietsrealisierung umgesetzt.

Durch weitere Besiedlung wiirde diese Situation firr die
Tierwelt noch einmal wesentlich schlechter. Wobei es
auch als erwiesen gilt, dass dieses Immer-dichter-
zusammenrticken der Tiere auch die Ausbreitung von
Krankheiten fordert.

Auch in bebauten Bereichen entstehen Lebensraume
fur Tiere.

Besiedelung bedeutet auch weitere Beleuchtung
(Lichtverschmutzung), was den Biorhythmus der Tiere
durcheinander bringt und die Abwehrkrafte schwécht.
Natur zuzulassen, Riickzugsraume zu schaffen und die
Landwirtschaft umzustellen sind hier angesagt, statt
weiter zuzubauen.

Auch in bebauten Bereichen entstehen Lebensraume
fir Tiere, Brutplatze fiir Vogel etc.




VERRINGERUNG DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN
NUTZFLACHE

Wie bitte wollen wir kinftig regional einkaufen, wenn wir
nach und nach die landwirtschaftlichen Flachen in
Baugebiete umwandeln?

Wandel ist angesagt, allerdings ein Wandel der
Landwirtschaft hin zu 6kologischer und extensiver
Bewirtschaftung. Dafir werden MEHR Anbaufldchen
bendtigt.

Auch dieser Fakt spricht deutlich gegen weitere
Bebauung.

ALTERNATIVEN zu neuen Baugebieten

Auch ich finde es wichtig, dass man in gesunder
Umgebung gut wohnen kann, sehe zahlreiche
Alternativen zum Neubau mit  weiterer
Flachenversiegelung.

- Aufstockung und den Bau von Gauben genehmigen
(z.B. RotkreuzstralRe)

- Ausbau von Scheunen zu Wohnzwecken

- Discounter, Einkaufsmarkte tiberbauen

- Raiffeisenmarkt Giberbauen

- Fitnessstudios Uberbauen

- Seniorenheimen zusétzliche Stockwerke aufsetzen
(evtl glinstigeres wohnen gegen Mithilfe)

- Wohnblocks (z.B in der Wehlachstrale) zusétzliche
Stockwerke aufsetzen

- Leerstande erfassen, Zuschisse (durchaus 5-stellig)
fir Leute, die renovieren und das wieder bewohnbar
machen, evtl Erlass der Grunderwerbssteuer

- leere Kirchengebaude?

- leere Gaststatten (opra?)

- leere  Geschaftsflachen  (z.B.
Getrankemarkt Dattilo in der DirerstraRRe)
- leer werdendes Bankgebaude (Hypobank)

- Gelande mit riesiger Flachenversiegelung REAL
Markt

Der neue Wohnraum, besonders bei den zusétzlichen
Stockwerken sollte per Aufzug erreichbar und
barrierefrei ausgebaut sein, evtl. geférdert fir
bezahlbares Wohnen. Ich hére schon die Einwande
(Bebauungsplan, Eigentumsverhaltnisse,
Finanzierung....). Da kann ich nur erwidern:

Wer etwas will, findet Wege

wer es nicht will, findet Griinde.

Sollte ein Einwand sich auf den einklagbaren
Rechtsanspruch beziehen, dann verweise ich auf die
jungste Rechtsprechung, die der jungen Generation ein
RECHT auf eine lebenswerte Welt zuspricht.

Und die Pandemie hat gezeigt, dass Dinge, die davor
vollig unmaglich und abwegig und unbezahlbar
schienen, MOGLICH waren.

Mit freundlichem Grufl und der Hoffnung dass auch
HaRloch sich den neuen Herausforderungen stellt und
UMDENKT.

ehemaliger

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ergdnzend zu den bendtigten Neubaugebieten
werden auch Konzepte fir die Innenentwicklung
erforderlich. Dies ist bereits Teil des gemeindlichen
Handelns.




Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

9 I. Privatperson
" | Schreiben vom 04.10.2021

Als Besitzer des Flurstiickes 1722/6 wiirdige ich gerne
anmerken und beanstanden, dass die eingezeichnete
Baugrenze durch unser Grundstiick verlauft.

Die Baugrenze sichert lediglich den Bestand und
ermoglicht Erweiterungsmaglichkeiten im ostlichen
Teil des Grundsticks.

Baugrenzen verlaufen i.d.R. durch Grundstiicke, um
bspw. einheitliche Straflen- und Ortsbilder zu
realisieren.

Die Baugrenze ist dabei so zu verstehen, dass die
blaue Linie den ,inneren Bereich® des Baufensters
darstellt und die Punkt-Strich-Linie die ,aullere
Grenze®, welche durch bauliche Anlagen nicht
Uberschritten werden soll.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.




10 J. Privatperson
" | Schreiben vom 04.10.2021

Vielen Dank fiir die Mdglichkeit, friihzeitig Uber die
Bebauungsplanung in unserer Nachbarschaft informiert
zu werden. Grundsétzlich begriiRe ich die MalRnahme,
da ich etliche Mitbiirger kenne, die dringend
(bezahlbaren!) Wohnraum in HaBloch suchen. Dieses
Interesse steht fiir mich {ber meinen Privatinteressen
als Anlieger. Auch freue mich Uber etliche
Planungsdetails, vor allem viele 6kologisch sinnvolle
und hilfreiche Bestimmungen, um die negativen
Auswirkungen auf die Natur mdglichst gering zu halten.
Folgende Fragen habe ich zum 0.g. Bebauungsprojekt:

Wird zur Kenntnis genommen.

- Mit welcher Anzahl an Wohneinheiten rechnen Sie
ungeféahr, und wie viele der neuen Bewohner werden
i.d.R. das neue Wohngebiet Giber den Sdgmiihiweg und
die mit ihm verbundenen Nebenstralen anfahren
(Sandgasse, KropsburgstralRe, Rietburgstrale)? Der
Lachener Weg ist als eine der Hauptverkehrsachsen im
Siden von HaBloch eher fir ein hoheres
Verkehrsaufkommen geeignet als die eben genannten
Nebenstralien.

Auf Grundlage des aktuellen Entwurfs wurden im
Rahmen des Fachbeitrags  Verkehr 321
Wohneinheiten im Plangebiet angenommen.

Die ErschlieBung des Neubaugebiets ist tber den
Lachener Weg im Westen und tiber den Sagmiihlweg
im Osten geplant. Weitere ErschlieBungen von
geringerer Bedeutung sind von Norden (ber die
Kropsburgstralte und Rietburgstralie vorgesehen.

Ware es eine Option, zu prifen, ob man in den

genannten  StraBen  das zu  erwartende
Verkehrsaufkommen zB. durch
EinbahnstraRenregelungen verringert, evtl. unter

zusatzlicher Einbeziehung der Friedensstrale?

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wurde im
Rahmen des Fachbeitrags Verkehr ermittelt, auf
welches hier verwiesen werden soll.
Verkehrsordnende MalRnahmen sind nicht direkt
Inhalt der Bauleitplanung und sind auf anderen
Ebenen zu realisieren.

- Mir ist erzahlt worden, dass geplant ist, das gesamte
Gelande im Norden um etwa einen Meter zu heben und
es Richtung Stiden auf das Normalniveau auslaufen zu
lassen, um ein natlirliches Gefélle in Richtung der im
Stiden liegenden Versickerungsflachen zu erhalten. Ist
das richtig? Diese MaBnahme wiirde ich ablehnen, da
zu befirchten ist, dass dadurch die Hochwassergefahr
fur die westlich, nérdlich und o&stlich liegenden
Bestandsbauten wesentlich hoher wird. Stattdessen
schlage ich vor, dass man den "Krummen Graben" im
Norden so flach ansetzt, dass er mit ausreichendem
Gefélle zu den Versickerungsflachen geflihrt werden
kann.

Eine Anhebung des Gelandes ist vorgesehen. Dies
dient jedoch nicht nur der Versickerung des auf den
Stralen- und Wohnfléchen anfallenden
Niederschlagswassers, sondern  ebenso  der
Starkregen- und Hochwasservorsorge. Durch diese
MaRnahme werden Schaden durch Starkregen und
Hochwasser im Plangebiet sowie in den umliegenden
Gebieten verhindert. Auch die Wechselwirkungen mit
den direkt umliegenden Bereichen sind im Rahmen
der Tiefbauplanung bei der Gebietsrealisierung zu
berticksichtigen. Die bereits erstellten Gutachten
betrachten bereits auch die umliegenden Bereiche.




Bitte geben Sie aullerdem folgenden grundsatzlichen
Gedanken zur Flachenplanung in unserer Gemeinde
weiter:

Wir haben an éffentlichen Griinanlagen mit Ausnahme
von Kinderspielplatzen im Ortsgebiet nur den Friedrich-
Ebert-Park. Das ist sehr wenig flir eine wachsende
Gemeinde von derzeit 21.000 Einwohnern, ein Nachteil
fir das Kleinklima und die Erwérmung im Sommer in
unserem Ort und ein Negativaspek fiir die Wohnqualitat
bei uns, besonders fiir Personen ohne eigenen Garten.
Ein Verweis auf aulenliegende Erholungsflachen wie
zB. den HaRlocher Wald im Siden ist nicht
ausreichend. Leider ist eine solche Flache im o.g.
Neubaugebiet nicht vorgesehen und meines Wissens
nach auch nicht im Baugebiet stidlich der Rosenstrale.
Meine Bitte an die Politik ist, eine oder mehrere solcher
offentlichen  parkartigen  Grinflachen in  der
Gemeindeentwicklung mit hoher Prioritat anzustreben
und nach Wegen zur Verwirklichung zu suchen.

Die Planung wurde aufgrund der Nachfrage nach
neuem Wohnraum in HaBloch verfolgt.
Die Auswirkungen auf das Lokalklima werden im

Umweltbericht beschrieben; entsprechende
Klimaanpassungsmalnahmen wurden
aufgenommen.

Der Griinflachenanteil im Plangebiet ist aufgrund von
Sammel- und Sickermulden bereits hoch, eine
weitere Erhohung zu Erholungszecken wirde zu
einem zu hohen Flachenabzug von weit Uber 40 %
bei den privaten Grundstlckseigentlimern fiihren,
was rechtlich nicht durchsetzbar wére.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Kommentierung / Stellungnahme

1 Beregnungsverband, Mutterstadt
" | Schreiben vom 01.09.2021

Die Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes zur
Beregnung der Vorderpfalz sind von dem o.qg.
Bauvorhaben nicht betroffen.

Der betroffene Bereich liegt auBerhalb unseres
Beregnungsgebietes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

12 BIL Die Leitungsauskunft
" | Schreiben vom 08/09.2021

lhre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 57 "Zwischen
Lachener Weg und S&gmihlweg™ mit der Nummer
20210831-0704 vom 31.08.2021 16:20:24 wurde an
das BIL System Ubermittelt. Die Verschneidung Ihrer
Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt
gespeicherten Teilnehmerflachen ergab die folgenden
Zustandigkeiten. Ihre Anfrage wurde an die zustandigen
Teilnehmer zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre
Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen lhnen die
entsprechenden Antworten direkt iber das BIL Portal

Wird zur Kenntnis genommen, die BIL wird im Laufe
des Verfahrens erneut beteiligt.




zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bearbeitung
werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und
den aktuellen Status lhrer Anfrage kénnen Sie jederzeit
im BIL Portal einsehen.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an
die zustandigen Betreiber.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

13 BUND, Kreisgruppe Bad Diirkheim
" | Schreiben vom 18.09.2021

Wir mlssen uns leider zu diesem Zeitpunkt gegen die
Aufstellung eines Bebauungsplans in diesem Bereich
der Gemeinde Hafloch aussprechen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bereich liegt in einem amtlich ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet, ist also
Uiberschwemmungsgeflahrdet.
Damit ist die Errichtung einer neuen Bebauung
grundsatzlich auszuschlielen.

Das Plangebiet liegt nicht mehr in einem gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Zwar hat-wie in lhrer Begriindung zum Plan angegeben
- die SGD Sid Bedingungen genannt, bei deren
Realisierung eine Wohnbebauung aus ihrer Sicht
maoglich ware. Es handelt sich um geplante, unseres
Wissens aber noch I&ngst nicht realisierte
Hochwasserschutzmalinahmen

(Retentionsmafinahmen) am Rehbach im Bereich des
Industriegebiets und weiter westlich bis zur Pfalzmiihle.
Die Planung dieser MalRnahmen hat zwar wohl schon
begonnen, aber es ist davon auszugehen, dass deren
Realisierung noch viel Zeit in Anspruch nehmen wird. Es
ist ja noch nicht einmal die von sehr unterstitzte
Umleitung des Rehbachs im weiter dstlich gelegenen
Abschnitt ganz abgeschlossen.

Die SGD Sud wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erneut beteiligt und hat in
diesem Zuge Gelegenheit, die zum Teil erfillten oder
nicht mehr aktuellen Punkte der Stellungnahme vom
19.12.2013 (bzgl. Bedingungen zur Realisierung von
Wohnbebauung) im laufenden Bauleitplanverfahren
geltend zu machen.

Insofern muss die Planung des vorgesehenen
Baugebiets so lange zuriickgestellt werden, bis alle
RetentionsmalRnahmen am Rehbach im Bereich des
Industriegebiets und weiter oberhalb bis zur Pfalzmiihle
abgeschlossen sind. Wir wilinschen uns die
Realisierung dieser MaRnahmen sehr, nicht nur wegen
des neuen Baugebiets.

Das erarbeitete Entwasserungskonzept ist auf ein
HQ100-Hochwasserereignis  ausgelegt. Weitere
MaRnahmen erscheinen fir das betreffende
Baugebiet nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.




14,

Schreiben vom 17.09.2021

DLR, Dienstleistungszentrum Landlicher Raum, Neustadt ad WeinstraRe

Gegen den 0.g. B-Plan der Gemeinde HaRloch werden
prinzipiell unserseits keine Bedenken erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen das die
Ausweisung der Griinflachen im stid-stlichen Teil des
Plangebietes nicht vorteilhaft fir die landwirtschaftliche
Nutzung ist. Eine Abgrenzung der Griinflichen in
diesen Bereich, angelehnt an die bestehende
Wegefilhrung, wére aus landeskultureller  Sicht
winschenswert.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Griinflachen
werden nun angelehnt an die bestehende
Wegefilhrung abgegrenzt, um eine
landwirtschaftliche Nutzung zu erméglichen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planinhalte wurden aufgrund der
Stellungnahme angepasst.

15 Deutscher Wetterdienst (DWD), Offenbach
" | Schreiben vom 20.09.2021

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen
vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fiir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet
amtliche klimatologische Gutachten fiir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fiir die Umweltvertraglichkeit
(UVP) o. &. benétigen, konnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne
informieren.

Fir Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des
DWD gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Ergdnzungen der Planunterlagen erforderlich.

16 Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchéologie, Speyer
" | Schreiben vom 13.10.2021
In  der Fundstellenkartierung  der  Direktion | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesarch&ologie sind im Geltungsbereich der o.g.
Planung  mehrere  archéologische  Fundstellen
verzeichnet. Es handelt sich dabei um neolithische und
neuzeitliche Einzelfunde und Befunde unbekannter
Zeitstellung (Fundstellen: HaBloch 37, 95, 99). Da
jedoch nicht davon auszugehen ist, dass das. o.g.
Vorhaben die genannten Fundstellen berlihrt, haben wir
gegen die Planung keine Bedenken.

Dartiber hinaus méchten wir Sie darauf hinweisen, dass
sich rund 60 m sUdlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes wohl das Flugzeugwrack des Typs
Messerschmitt Bf 110 im Boden befindet (Fundstelle:
HaBloch 99; Anlage 2, roter Stern). Dessen
Absturzstelle  konnte  mittels Begehungen  mit
Metallsuchgeraten auf einen Trimmerradius von ca. 10-

Die Stellungnahme wird in die Hinweise eingepflegt.
Zudem wird folgendes in die Hinweise
aufgenommen: Wahrend der Bauphase ist ein
Kampfmittelraumdienst zu beauftragen, um die
potenziellen Bomben- und Munitionsfunde zu sichten
und zu bergen.




20 m eingegrenzt werden (rote Umkreiskartierung). Im
weiteren Umfeld ist jedoch auch noch mit Kleinteilen des
Flugzeuges zu rechnen (gelbe Umkreiskartierung).
Inwiefern Bombenfunde zu erwarten sind, ist nicht
gesichert, zumal das Flugzeug zuvor als Nachtjager
eingesetzt war. Mit anderer Munition ist hingegen zu
rechnen.

Bitte beachten Sie, dass die genaue Kartierung der
Absturzstelle des Flugzeuges in Anlage 2 vertraulich zu
behandeln ist.

Die Kartierung der Absturzstelle wurde in
Ricksprache mit der GDKW in den Umweltbericht
eingearbeitet, ohne die genaue Kartierung der
Absturzstelle offen zu legen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im
Boden vorhandenen, archédologischen Denkmale
bekannt.  Eine  Zustmmung  der  Direktion
Landesarchéologie ist daher grundsatzlich an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

Die Stellungnahme wird in die Hinweise eingepflegt.

1. Die ausfiinrenden Baufirmen sind eindringlich
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S. 159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI,,2008,
5.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archologische Fund unverzlglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Die Stellungnahme wird in die Hinweise eingepflegt.

2. Absatz 1 entbindet Bautréger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Die Stellungnahme wird in die Hinweise eingepflegt.

3. Sollten  wirklich  archdologische  Objekte
angetroffen ~ werden, so ist der Direktion
Landesarchédologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archdologischen
Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir
die Malnahmen erforderlich.

Die Stellungnahme wird in die Hinweise eingepflegt.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion
Landesarché&ologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten konnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind

Die Stellungnahme wird in die Hinweise eingepflegt.




selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen 0.3. nicht berlihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich  die
archdologischen Kulturdenkméler und ersetzt nicht
Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu
den Baudenkmélern in Mainz und der Direktion
Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine
interne Weiterleitung ist nicht méglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden in die Planurkunde
aufgenommen.

17 Gemeindewerke
" | Schreiben vom 06.10.2021

Hier die Stellungnahme der GWH zu den Bereichen
Strom, Gas/Wasser sowie Abwasser.

Abteilung Gas/Wasser
Hier gibt es keine Anmerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung Strom

Die Stromkabel die das Gebiet betreffen:
Strallenbeleuchtung im provisorischer Weg zwischen
Kroppsburgstralte und Trifelsstrale.

Es stehen dort Masten und das Kabel ist in Erde verlegt
bis zur TrifelsstraBe.

Dort wurde das Kabel zwischen 2 Masten gespannt.

20 KV
Das Kabel liegt im Radweg.

Dazu auch einer der beiden Anhange.

Zur Realisierung der Planung ist die Entfernung der
Masten und Kabel notwendig.

Geplant ist, das 20KV-Kabel zu entkoppeln und eine
neue  Verbindung auf den  Gffentlichen
Verkehrsflachen zu erstellen.

Abteilung Abwasser

Im  Gebiet  befindet sich  Leitung  zur
Aufengebietsentwasserung.

Details dazu im zweiten Anhang.

Sollten noch Fragen bestehen, einfach melden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anlage Kanal:
In dem vorgesehen Bebauungsgebiet liegt der Krummer

Graben. Der Krummer Graben flhrt im Moment
Wasser, welches von der Ackern abflieRt, von der
Ortsbebauung weg. Friiher waren Teile des Krummer
Grabens an das Kanalnetz angeschlossen. Durch die
Verpflichtung die AuBengebietsentwésserung komplett
vom Kanalnetz zu trennen, wird heute das Wasser in
sudlicher Richtung abgeleitet. Ab dem Radweg wird das
Wasser mittels einer Verrohrung dem Landwehrgraben
zugefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen. Der ,Krumme Graben®
wurde in das wasserwirtschaftiche Konzept
integriert. Die entsprechende Planung liegt als
wasserwirtschaftlicher Begleitplan mittlerweile vor.




Diese Moglichkeit der Ableitung muss auf jeden Fall
erhalten bleiben, kann aber in einer anderen Form
gestaltet werden.

Die Maglichkeit zur Ableitung von Wasser in stdlicher
Richtung ist weiterhin gegeben.

Die Oberflachenentwésserung der Grundstlicke sollte
wieder dezentral auf den Grundstiicken erfolgen. Eine
Anbindung an grofere Entwasserungsmulden wére
sinnvoll, aber technisch und finanziell schwer
umzusetzen.

Die Oberflachenentwasserung ist nach Ricksprache
mit der SGD Siid in zentralen Mulden vorgesehen.
Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsentwasserung
kann so in besserem Mal%e gesichert werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.
Die Planinhalte  wurden
Stellungnahme angepasst.
Die Hinweise werden
aufgenommen.

aufgrund  der

in die Planurkunde
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18 Gemeindeverwaltung Bohl-lggelheim
" | Schreiben vom 09.09.2021

Seitens der Gemeinde Bohl-lggelheim bestehen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum o.g.
Bebauungsplan Nr. 57 keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

19 Vermessungs- und Katasteramt, Landau
" | Schreiben vom 24.09.2021

1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster:
Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem
Katasternachweis berein. Fir die geometrische
Genauigkeit wird keine Gewahr ibernommen. Eine
Besichtigung des Planungsgebietes, zur Uberpriifung
der Vollstandigkeit der im Entwurf nachgewiesenen
topographischen ~ Gegebenheiten,  insbesondere
Gebaude, hat nicht stattgefunden. Wir legen lhnen
Nahe, diesen Abgleich in der Ortlichkeit selbst
vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:

Eine gesetzliche Bodenordnung nach § 45 bis § 79
BauGB wird empfohlen. Wir bitten Sie friihzeitig
Gesprache  mit  der  Geschaftsstelle  des
Umlegungsausschusses zu vereinbaren. Fir die
Realisierung der KITA bendtigt die Gemeinde einen

Die Stellungnahme wird unter die Hinweise der
Planunterlagen eingearbeitet.

Die 6ffentlichen Flachen wurden auf das notwendige
MaR festgesetzt. Die Kita hat nun eine Flache von ca.
4134 m2,




"Altbestand" von ca. 7.000 m2 Ebenso empfehlen wir
die offentlichen Flachen zu reduzieren.

3. Aus der Sicht der Planung:
Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Mit der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird uns als
Behorde die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen der Zustandigkeit zu einem konkreten
Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen  sind anzugeben, damit die
Gemeinde den |Inhalt nachvollziehen kann. Die
Abwagung obliegt der Gemeinde. Im Rahmen der
frlinzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
wir insbesondere aufgefordert, uns Uber den in unserer
Ansicht  nach  erforderlichen  Umfang  und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uBern. Eine
weitergehende Stellungnahme zum Inhalt der Planung
in diesem friihen Stadium ist jedoch nicht zwingend
erforderlich, kann aber im Einzelfall zweckdienlich sein.

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden in die Planurkunde

aufgenommen.

20 Klimaschutzbeirat
" | Schreiben vom 07.2021

im Auftrag der Gemeinde wird ein Klimagutachten
erstellt. Da dieses bisher nicht veréffentlicht wurde, ist
davon auszugehen, dass dessen Erkenntnisse nicht in
den Bebauungsplan eingearbeitet wurden. Der Entwurf
sollte deshalb auf der Grundlage des Gutachtens
Uberarbeitet werden.

Ein Klimagutachten wurde mittlerweile erstellt. Die
Inhalte werden in die Planung integriert.

Zwischen der stdlichen Bebauungsgrenze HaRlochs
und dem Wald befinden sich
Kaltluftentstehungsgebiete. Der Entwurf geht nicht auf
die Problematik ein, inwiefern diese durch den
Bebauungsplan betroffen sind bzw. belastet werden.
Auferdem gibt er keinen Aufschluss ber mdgliche
negative Wirkungen fiir das Klima in den angrenzenden
Wohngebieten.

Aufgrund des nun vorliegenden Gutachtens wird die
Kaltluftstromsituation im Wesentlichen von der
Altbebauung beeinflusst. Die  Strukturen der
Neuplanung sind geeignet, die klimatischen
Verhédltnisse  nicht  nachhaltig  negativ = zu
beeinflussen.

Das Klimagutachten wird Bestandteil der formlichen
Offenlage sein. Die Integration der Empfehlungen in
die Planung werden somit sichtbar.

Bei dem Vorentwurf handelt es sich um ein Teilstiick
einer groeren Flache, die noch 2 weitere Baugebiete
zu einem spateren Zeitpunkt ermoglicht.

Das ist korrekt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Um zum jetzigen Zeitpunkt keine Fakten zu schaffen,
sollte die Planung zurlckgestellt werden.

Gerade auch die dringende Umsetzung von
Einzelmalinahmen (insb. Kindergarten) macht eine
zligige Umsetzung des Baugebiets erforderlich.

Der Gesetzgeber muss in Anbetracht der Dramatik des
fortschreitenden Klimawandels kurzfristig neue Gesetze
erlassen, die eine Anpassung an den Klimawandel
ermdglichen und im Besonderen die Anforderungen an
erneuerbare Energien beim Bauen definieren.

Der vorliegende Vorentwurf kann den Erfordernissen
der Zukunft nicht gerecht werden.

Die Planung ist geeignet eine entsprechende
Bertlicksichtigung dieser Belange Rechnung zu
tragen. Die umfassend erstellten Gutachten zum
Bebauungsplan belegen dies.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Brandschutz

o Schreiben vom 30.09.2021

Aus brandschutzrechtlicher Sicht wird folgendes
mitgeteilt.

1. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg (iber
Rettungsgeréate der Feuerwehr fiihrt, dirfen nur errichtet
werden, wenn Zufahrt oder Zugang und geeignete
Aufstellfiachen fiir die erforderlichen Rettungsgerate
vorgesehen werden.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

2. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum
Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m (ber
Gelande liegen, ist eine Zu- oder Durchfahrt zu
schaffen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf
bisher unbebauten Grundstiicken mehr als 50 m, auf
bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen. Die Zu- oder Durchfahrten miissen
mindestens 3 m breit sein und eine lichte Hohe von
mindestens 3,5 m haben. Werden die Zu- oder
Durchfahrten auf eine L&nge von mehr als 12 m
beidseitig durch Bauteile begrenzt, so muss die lichte
Breite mindestens 3,5 m betragen.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

3. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist
eine Wassermenge von mindestens 48 -192 m%h je
nach baulicher Nutzung der Gebiete und Gefahr der
Brandausbreitung tber einen Zeitraum von mindestens
2 Stunden erforderlich und nachzuweisen (auf das
DVGW Arbeitsblatt W405 wird hingewiesen).

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

4. Sofern im Umkreis von ca. 300 m
Loschwasserentnahmestellen aus natirlichen und
kiinstlichen  Gewassern  vorhanden sind  bzw.
geschaffen werden konnen, kénnen diese, im
Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle, fiir die

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.




Deckung des erforderlichen Ldschwasserbedarfs
herangezogen werden.

5. Der statische Druck im Rohrnetz soll mindestens 5,0
bar betragen. Nach Mdglichkeit ist das Ringsystem
anzuwenden. Stichleitungen bzw. lange Endstrange
sollten vermieden werden.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

6. Der FlieRdruck an der Entnahmestelle (Hydrant)
muss mindestens 3,0 bar betragen.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

7. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht
mehr als 80,00 m und die Entfernung von baulichen
Anlagen nicht weniger als 15,00 m bis 20,00 m
betragen.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

8. Sofern Unterflurhydranten im Verkehrsbereich liegen,
sind sie so zu kennzeichnen, dass sie nicht zugestellt
werden kdnnen.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

9. Die Hydranten sind auf einer Ringleitung anzuordnen
und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Sie sind
mindestens einmaljahrlich, moglichst vor Beginn des
Winters, zu Uberpriifen und zu warten, entsprechend
den Hydrantenrichtlinien DVGW W 331.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden in die Planurkunde
aufgenommen.

e Schreiben vom 04.01.2021, Eingang 07.09.2021

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Gesundheitsamt

nach Einsichtnahme in die hier vorgelegten
Planungsunterlagen bestehen unsererseits gegen o.a.
Vorhaben keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

23. Schreiben vom 06.10.2021

LAG - Landes-Aktions-Gemeinschaft, Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V., Obermoschel

Zu dem Bebauungsplanentwurf kann derzeit keine
Stellungnahme erfolgen.

Es handelt sich um ein groRes landwirtschaftliches
Gebiet, ohne genaue FlachengrofRenangaben und ohne
Ausgleichsflachenplanung, fiir den Fall der Bebauung.
Grundsétzlich sollte eine derartige weitere Zersiedlung
des Raumes um Halloch abgelehnt werden.

Die Flachenangaben werden in die Planung
integriert. Die Ausgleichsflachenplanung wurde
vorgenommen. Die Unterlagen werden in der
formlichen Offenlage den Planunterlagen beigefiigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planinhalte wurden/werden aufgrund der
Stellungnahme ergéanzt.




Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz

= Schreiben vom 08.11.2021

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab,
dass der ausgewiesene Bebauungsplan Nr. 57
"Zwischen Lachener Weg und Sagmiihlweg" im Bereich
des auf Braunkohle verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeldes "Hassloch II" liegt. Aktuelle Kenntnisse
uber die letzte Eigentlimerin liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im
Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb
der Aufsuchungserlaubnis fir Erdwarme "Taro".
Inhaberin der Berechtigung ist die Firma Global
Geothermal Holding UG, Baischstralte 8 in 76133
Karlsruhe.

Die Inhaberin der Berechtigung wird im Rahmen der
nachsten Offenlage beteiligt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen hinsichtlich
umgegangenen Altbergbau keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die
Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann,
Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden
bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Die Hinweise werden
eingepflegt.

in die Planunterlagen

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien
fir Bergbau stoBen, empfehlen wir Ihnen spétestens
dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung.

Die Hinweise werden
eingepflegt.

in die Planunterlagen

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben
keine Kenntnisse besitzen, empfehlen wir Ihnen zudem,
sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu
setzen.

Die Inhaberin der Berechtigung wird im Rahmen der
nachsten Offenlage beteiligt.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir
Neubauvor haben oder groflere An- und Umbauten
(insbesondere  mit  Lastdnderungen)  werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die Hinweise werden
eingepflegt.

in die Planunterlagen

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen.

Die Hinweise werden
eingepflegt.

in die Planunterlagen

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische
Kompensationsmalinahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei

Die erforderlichen  Kompensationsmalnahmen
liegen auf dem Flurstiick 2477/3. Die Flache liegt
aulerhalb der im Regionalen Raumordnungsplan
ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen.




Uberschneidungen  mit den im  Regionalen
Raumordnungsplan ausgewiesenen
Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus der
Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante

Vorhaben keine Einwande.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden in die Planurkunde

aufgenommen.

25 Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen
" | Schreiben vom 05.10.2021

Bei der Umweltprifung sind keine Belange unseres
Aufgaben-  und  Zustandigkeitsbereiches  zu
beriicksichtigen und wir haben zum Umfang und
Detaillierungsgrad  des  Umweltberichtes  keine
Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Plangebiet)  befinden  sich  derzeitig  keine
Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben- und
Zustandigkeitsbereiches unseres Unternehmens zu
beriicksichtigen sind, haben wir gegenwartig keine
Anregungen und Bedenken zu dem Entwurf des
Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdrticklich auf
folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen
Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich, dass
etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine
aktuelle Planauskunft bei unserem Unternehmen
einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG
(https:/iwww.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskuntt) zur
Verfiigung steht.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

Wir bitten um weitere Beteiligung an den nachfolgenden
Verfahrensschritten.

Aufgrund der Ruhezeit des Bebauungsplans sind die
Pfalzwerke Netz AG nochmals zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden in die Planurkunde

aufgenommen.
2 Pollichia, Neustadt/WeinstraRe
" | Schreiben vom 05.10.2021
Die POLLICHIA schlieft sich der Stellungnahme des | Die SGD Sid wird im Rahmen des

BUND vom 18.9.2021 an und schlagt ebenfalls eine
Zurlickstellung dieses Projektes bis zum Abschluss der
Hochwasserschutzmalnahmen am Rehbach im
Bereich des Industriegebiets und weiter bis zur
Pfalzmiihle vor.

Bauleitplanverfahrens erneut beteiligt und hat in
diesem Zuge Gelegenheit, die zum Teil erfiillten oder
nicht mehr aktuellen Punkte der Stellungnahme vom
19.12.2013 (bzgl. Bedingungen zur Realisierung von
Wohnbebauung) im laufenden Bauleitplanverfahren
geltend zu machen.




Angesichts der Ereignisse im Ahrtal im Sommer 2021
sollte hier der zweite Schritt nicht vor dem ersten
gemacht werden.

Nachfolgend: Inhalte Anregung BUND

,Wir miissen uns leider zu diesem Zeitpunkt gegen die
Aufstellung eines Bebauungsplans in diesem Bereich
der Gemeinde Hafloch aussprechen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bereich liegt in einem amtlich ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet, ist also
uberschwemmungsgefahrdet.
Damit ist die Errichtung einer neuen Bebauung
grundsatzlich auszuschlielen.

Das Plangebiet liegt nicht mehr in einem gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Zwar hat-wie in lhrer Begriindung zum Plan angegeben
- die SGD Sid Bedingungen genannt, bei deren
Realisierung eine Wohnbebauung aus ihrer Sicht
maoglich ware. Es handelt sich um geplante, unseres
Wissens aber noch Iléngst nicht realisierte
Hochwasserschutzmalinahmen

(Retentionsmafinahmen) am Rehbach im Bereich des
Industriegebiets und weiter westlich bis zur Pfalzmihle.
Die Planung dieser MaRnahmen hat zwar wohl schon
begonnen, aber es ist davon auszugehen, dass deren
Realisierung noch viel Zeit in Anspruch nehmen wird. Es
ist ja noch nicht einmal die von sehr unterstitzte
Umleitung des Rehbachs im weiter dstlich gelegenen
Abschnitt ganz abgeschlossen.

Die SGD Sid wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erneut beteiligt und hat in
diesem Zuge Gelegenheit, die zum Teil erfillten oder
nicht mehr aktuellen Punkte der Stellungnahme vom
19.12.2013 im laufenden Bauleitplanverfahren
geltend zu machen.

Insofern muss die Planung des vorgesehenen
Baugebiets so lange zuriickgestellt werden, bis alle
RetentionsmalRnahmen am Rehbach im Bereich des
Industriegebiets und weiter oberhalb bis zur Pfalzmiihle
abgeschlossen sind. Wir wiinschen uns die
Realisierung dieser MalRnahmen sehr, nicht nur wegen
des neuen Baugebiets.”

Das erarbeitete Entwasserungskonzept ist auf ein
HQ100-Hochwasserereignis  ausgelegt. Weitere
MaRnahmen erscheinen fir das betreffende
Baugebiet nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

Stadtverwaltung Neustadt Stadtplanung

= Schreiben vom 01.10.2021

Durch die Planung sind aus unserer Sicht keine
negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung der Stadt Neustadt an der
Weinstrale zu erwarten. Unser Bauausschuss wurde in
der gestrigen Sitzung dahingehend informiert und hat
ebenfalls keine Bedenken und Anregungen geaufert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Es werden keine Anderungen und/oder
Ergdnzungen der Planunterlagen erforderlich.

28 Deutsche Telekom, Kaiserslautern
* | Schreiben vom 01.09.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung ~ wahrzunehmen sowie  alle
Planverfahren  Dritter ~ entgegenzunehmen  und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs.
7 TKG (DigiNetz-Gesetz), dass im Rahmen der
ErschlieRung von Neubaugebieten durch die Kommune
stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme),
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Die Hinweise werden in die Planurkunde eingepflegt.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht,
dass die Kommune auch Haushaltsmittel flir die
Verlegung in Anspruch nehmen kann, soweit kein
privatwirtschaftlicher ~ Glasfaserausbau (durch TK-
Netzbetreiber wie z.B. die Telekom) erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir mochten Sie darliber in Kenntnis setzen, dass die
Telekom die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priift. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen, welche ggf. auch negativ ausfallen kann. Vor
diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen  Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege mdglich ist,

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.




- der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen
auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau
durch den Erschliefungstrager erfolgt,

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten
Stralennamen und Hausnummern.

Fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen ~ sowie  zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist
es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6
Monate vor der Ausschreibung mit dem zustandigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11
Saarbriicken - 67655 Kaiserslautern -
Pirmasenserstralle 65 in Verbindung setzen.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden in die Planurkunde
aufgenommen.

29 Vodafone GmbH, Stuttgart
" | Schreiben vom 28.09.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sitdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
lhrer Kostenanfrage bei.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.




Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern  sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer  Telekommunikationsanlagen  erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn lhren Auftrag an
TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B.
bei stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen) die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden  Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

Anlagen:
Lageplan(-plane)
Weiterfiihrende Dokumente:
»  Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH
e  Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklérung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden in die Planurkunde
aufgenommen.

30.

Schreiben vom 03.09.2021

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Wasserbehorde

Wir teilen lhnen mit, dass seitens der Kreisverwaltung
Bad Durkheim als Untere Wasserbehorde und Untere
Abfallbehdrde gegen den o.a. Anderungsentwurf keine
Bedenken bestehen, sofern etwaige Anmerkungen der
Struktur-  und  Genehmigungsdirektion  Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz - in Neustadt an der WeinstralRe
Beriicksichtigung finden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

31 Verbandsgemeinde Deidesheim
" | Schreiben vom 21.09.2021

Nach Prifung und Sichtung der Unterlagen ist
festzustellen, dass durch die Planung ,Zwischen
Lachener Weg und Sagmiihiweg” keine Belange der
Verbandsgemeinde Deidesheim berihrt werden.
Insoweit sind zu der Planung unsererseits keine
Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Es werden keine Anderungen und/oder
Ergdnzungen der Planunterlagen erforderlich.

Schreiben vom 08.10.2021

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
32. | Bodenschutz, Neustadt ad Weinstrale

Nach den aktuellen mir zur Verfiigung stehenden
Hochwassergefahrenkarten HQ 100 besteht fiir das

Plangebiet Betroffenheit.

Das Plangebiet liegt auferhalb von gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, dennoch
herrscht bei einem HQ100 Hochwasserereignis
entlang des Rehbaches Betroffenheit im Gebiet.
Uber die Planung werden Retentionsrdume in
ausreichendem Umfang gesichert. Die Thematik
Uberflutungsvorsorge  bei Hochwasser wird im
Kapitel 5.2 des wasserwirtschaftlichen Begleitplans
abgehandelt.

Gemal den dem Bebauungsplanentwurf beigefligten
Planen und den mir vorliegenden Informationen

(WEBGIS) stelle ich zudem Diskrepanzen fest.

Ich finde zwar den Krummen Graben nach dem

Bebauungsplan im  WEBGIS als

,Feldgraben*

bezeichnet. Ich vermisse allerdings einen im Bereich
des B-Planes vorhandenen im ALKIS als Gewasser
eingetragenen Graben. Dieser Graben soll nun

Strafen- oder Griinflache werden.

Der zukiinftige Umgang mit dem Feldgraben bzw.
Krummer Graben wird im wasserwirtschaftlichen
Begleitplan im Kapitel 6 abgehandelt.

Es wird vorgesehen, das Gewasser innerhalb des
Plangebietes zu entwidmen. Dies soll in einem
separaten Wasserrechtsverfahren im Zuge der
Genehmigungsplanung zum Baugebiet erfolgen.

Zunachst ist die rechtliche, tatsachliche Situation vor Ort
zu erheben und eine ordnungsgeméafe Darstellung der

ortlichen Verhaltnisse vorzunehmen.

Siehe Kapitel 3 des wasserwirtschaftlichen
Begleitplans ,Planungsgebiet, Randbedingungen fir
die Regenwasserbewirtschaftung” (Stand Juli 2025)

Der tangierte Bereich liegt teils im Wirkungsbereich
(Nordastlicher Teil) einer potentiellen Uberflutung.

Siehe Kapitel 5.2 des wasserwirtschaftlichen
Begleitplans ,Uberflutungsvorsorge bei Hochwasser*
(Stand Juli 2025)

Im Weiteren liegt ein Lageplan ,Entwasserungskonzept"
bei, jedoch ohne weitere Erlduterung und Bemessung!

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan liegt seit Juli
2025 vollumfanglich vor und wird im Rahmen der
formalen Offenlage des Bebauungsplans zur
Verfigung gestellt.

Fazit:

Im Hinblick auf
Uberschwemmungsgebietssituation auf Grundlage
der aktuellen Hochwassergefahrenkarten HQ 100

kann dem Bebauungsplanentwurf
derzeit

wasserwirtschaftlicher  Sicht
zugestimmt werden.

die

aus
nicht

Auf die Themen des Schreibens vom 08.10.2021
wird im aktuellen wasserwirtschaftlichen Begleitplan
eingegangen und Lésungen zur
genehmigungsfahigen ErschlieBung aufgezeigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die MaBnahmen der mittlerweile erstellten
Gutachten werden entsprechend der
offenzulegenden Planurkunde in die qualifizierte
Bauleitplanung integriert.

33- | Schreiben vom 20.09.2021

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Grundsatzplanung, Kreisentwicklung und OPNV

Wir teilen mit, dass seitens
Landesplanungsbehérde und

der
der

Unteren
Unteren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Denkmalschutzbehérde
Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken geltend gemacht werden.

gegen den
grundsétzlichen

Zu den einzelnen Festsetzungen haben wir folgenden
Anregungen:

Nr.111.2

In Bezug auf den bestehenden Radweg zwischen
Badepark und Sdgmihlweg weisen wir darauf hin, dass
dieser Weg mit Fordergeldern des Landes und der
Européischen Kommission zu einem barrierefreien
Radweg ausgebaut werden soll. Hier sehen wir eine
praktische Umsetzungsproblematik, wenn der Weg mit
einer wassergebundenen Decke hergestellt werden
muss, da hier ggf. nicht die Anforderungen an
barrierefreie Radweg nach der aktuell gliltigen HBR
eingehalten werden kdnnen. Wir bitten dies zu
tberpriifen und ggf. anzupassen.

Nach  Vorliegen des  Wasserwirtschaftlichen
Begleitplans vom 03.07.2025 ist nun geplant, einen
Teil des Radweges mit einer geneigten Wegeflache
von < 6% Neigung herzustellen.

Eine Aussage zur wassergebundenen Decke in den
Planunterlagen des Vorentwurfs nicht getroffen.

Der Hinweis, dass die Anforderungen an einen
barrierefreien Radweg nach der aktuell giiltigen HBR
eingehalten  werden sollten, wird in die
Planunterlagen  unter ~ ,Radweg  zwischen
Sagmihlweg und Kreisel Lachener Weg / Adam-
Stegerwald-Strale” aufgenommen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass in der
Planzeichnung der Weg zwar als Radweg beschriftet
ist, nach den Festsetzungen die Zweckbestimmung
Radweg jedoch nicht vorhanden ist.

Die Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt wird. In der Begriindung wird auf die
Nutzung als Radweg verwiesen.

Zur Begriindung méchten wir erganzend anflihren:

Grundsétzlich ~ wird  Seitens  der  Unteren
Landesplanungsbehdrde auf die
Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB hingewiesen. Aus § 1a Abs. 2 BauGB ergibt sich
eine besondere Ermittlungs- und Abwagungspflicht der
Gemeinde in Bezug auf den Bodenschutz.
Insbesondere ist die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen besonders zu begriinden.
Geeignete Maflnahmen der Innenentwicklung sind
vorab zu priifen. Eine ausreichende Priifung der
Belange des Bodenschutzes und die Einstellung in die
Abwagung ist bisher nicht erfolgt. Die Inanspruchnahme
dieser Flachen ist gesondert zu begriinden. Die
erforderlichen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der

Innenentwicklung  sowie die Begriindung  der
Notwendigkeit der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher ~ Flachen  sind  ausflihrlich

darzulegen und in die Abwagung einzustellen.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden die
Innenentwicklungspotentiale sowie weitere
AuRenentwicklungspotentiale mithilfe des
Flachennutzungsplans und Raum+Monitor ermittelt.
Ergebnis  der  Prifung war, dass die
Innenentwicklungspotentiale blockiert bzw.
Problemfalle sind oder bereits entwickelt wurden und
anderweitige Aufenentwicklungspotentiale ebenso
bereits entwickelt wurden oder werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planinhalte werden aufgrund der
Stellungnahme angepasst.
Die Hinweise werden
aufgenommen.

in die Planurkunde

34.

Schreiben vom 08.10.2021

Landwirtschaftskammer RLP, Neustadt ad WeinstraRBe




Beziiglich der o.a. Bauleitplan-Entwurfsplanung ist aus
landwirtschaftlicher Sicht darauf hinzuweisen, dass
auch nach der avisierten Plangebietsverwirklichung die
ErschlieRung der weiter sidlich  bis  zum
Landwehrgraben verbleibenden Nutzflachen weiter
gewahrleistet sein muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dies unabhangig von der (jeweiligen) Nutzungs- und
Bewirtschaftungsweise. Als HaupterschlieRungsachse
des o0.9. Bereichs ist gegenwartig der vom
Kreisverkehrsplatz L 530 / Lachener Weg schrag nach
Nordosten zum Sagmihlweg verlaufende Fahrweg
Plan-Nrn. 1617/14 und 1617/11 zu benennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dieser soll gemal Bauleitplanentwurf innerhalb des
Plangebiets lediglich noch als ,Radweg‘ an die vom
Sagmihlweg ausgehende Planstralle angebunden
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Durchfahrmdglichkeit des Plangebiets fir den
landwirtschaftlichen Verkehr wére auch von den
vorgesehenen Kurvenradien her nicht mdglich. Von
Siden her ist eine Einfahrtmdglichkeit am o.g.
Kreisverkehrsplatz ebenfalls nicht gegeben, da der
Wegabzweig dort durch mehrere  Betonpoller
abgesperrt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Insofern wird angeregt, am 0.g. Kreisverkehrsplatz oder
etwas weiter nordlich davon an der L530 eine
entsprechende Anbindung als kombinierter Rad-, Geh-
und Wirtschaftsweg vorzusehen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der
Weg nun als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die Gemeinde hat durch entsprechende
Beschilderung zu sichern, dass FulRganger,
Fahrradfahrer sowie landwirtschaftlicher Verkehr den
Weg nutzen dirfen. Dies wird unter die Hinweise zum
Bebauungsplan  unter ~ ,Radweg  zwischen
Sagmihlweg und Kreisel Lachener Weg / Adam-
Stegerwald-StralRe” eingearbeitet.

Ansonsten sind zum gegebenen Verfahrensstand vom
Grundsatz her keine Bedenken vorzutragen. Fir die
etwas verzogerte Stellungnahme bitten wir aufgrund
derzeit ehr hoher Arbeitsauslastung um Verstandnis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Planinhalte  wurden der
Stellungnahme angepasst.
Die Hinweise werden

aufgenommen.

aufgrund

in die Planurkunde

Landesbetrieb Mobilitat, Speyer

35. Schreiben vom 20.09.2021

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen
Ortsrand von HaBloch. Vorgesehen ist ein allgemeines
Wohngebiet, dessen verkehrliche ErschlieBung (iber




Gemeindestralten sowohl von der L532 als auch von
der L530 erfolgen soll.

Im Zuge der L530 ist dafir der Bau eines neuen
Kreisverkehrsplatzes vorgesehen.

Die L530 weist im betreffenden Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von 8.671 Kfz/24h (Z&ahlung 2015)
auf. Zudem ist beabsichtigt das Plangebiet kiinftig nach
Stiden zu erweitern.

Im Rahmen des Fachbeitrags Verkehr wurde eine
aktuelle Verkehrserhebung vorgenommen, wodurch
nun aktuelle Zahlen vorliegen.

Aufgrund der derzeitigen raumlichen Verhéltnisse
scheint nur ein Kreisverkehrsplatz  mit  einem
Durchmesser von ca. 23 m realisierbar zu sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es ist daher vorab die Leistungsfahigkeit dieser neuen
Anbindung auch im Hinblick auf die zusatzlich zu
erwartenden Verkehrs nachzuweisen.

Im Zuge des Fachbeitrags Verkehr wurde die
Leistungsfahigkeit eines mdglichen Kreisverkehrs
geprift. Die Priifung resultierte in einem positiven
Ergebnis.

Sofern die Leistungsfahigkeit gegeben ist, bitten wir
vorab um Vorlage der Detailplanung des neuen
Anschlusses, denn es hat sich in der letzten Zeit des
Ofteren erst im Nachhinein, im Rahmen dieser
Detailplanung, gezeigt, dass die Realisierung eines
verkehrsgerechten Anschlusses auf Grundlage des
Bebauungsplanes nicht mdglich war.

Eine Detailplanung wird im Rahmen der
Ausflhrungsplanung angefertigt und dem LBM zur
Verfligung gestellt.

Der Stralenbaulasttrager ist indessen verpflichtet die
Strale (L530) in einem dem regelmaRigen
Verkehrsbediirfnis geniigenden Zustand zu unterhalten
(§ 11 Abs. 1 Landesstralengesetz), und hat dafir
einzustehen, dass die Bauten allen Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung genlgen (§ 11 Abs.3
Landesstralengesetz).

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

Aufgrund des oben ausgefiihrten kann seitens des
Landesbetriebes Mobilitdt Speyer dem nun vorgelegten
Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt leider nicht
zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Fachbeitrag
Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt.

Im Ubrigen teilen wir Ihnen bereits jetzt folgende Punkte
mit, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen
waren:

1. Der raumliche  Gestaltungsbereich  des
Bebauungsplanes ist so festzulegen, dass alle
geplanten MaBnahmen zur rechtlichen Sicherung darin
enthalten sind.

Es wird davon ausgegangen, dass der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausreichend
festgelegt wurde.

Ergénzend wird das Flurstiick 2210/43 in den
Geltungsbereich mit aufgenommen.

2. Die Ausfihrungsplanung der Umgestaltungen im
Bereich der L530 ist dem Landesbetrieb Mobilitat
Speyer rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung,
eventuellen Korrektur und Genehmigung vorzulegen.

Die Stellungnahme wird in die Hinweise der
Planurkunden eingearbeitet.




Ebenfalls rechtzeitig vor Baubeginn ist mit unserem
Hause eine Baudurchflihrungsvereinbarung
abzuschlieRen. Zur Erstellung der Vereinbarung
bendtigen wir auch einen kurzen Erlauterungsbericht im
ungeschiitzten Dateiformat zum Kopieren von
Textpassagen / Planvorlagen / Bilder.

Hierzu bitten wir Sie sich mit der Fachgruppe Il (Herr
Ross, Tel.: 06232/626-1303, Sebastian.Ross@lbm-
speyer.rip.de, in Verbindung zu setzen.

-Das Leistungsverzeichnis ist vor Veroffentlichung mit
dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer abzustimmen.
-Die Bauilberwachung behélt sich der Landesbetrieb
Mobilitat Speyer vor.

Die gesamten Kosten der MaRnahme einschlieflich
aller Folgekosten (z.B. Markierung, Beschilderung) im
Zuge L530 gehen zu Lasten der Gemeinde HaRloch.
Der Landesbetrieb Mobilitat Speyer ist kostenneutral zu
halten.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass mit dem Bau
erst nach Genehmigung der Ausflihrungspléne und
Abschluss der Vereinbarung begonnen werden darf.

3. Von der L530 zum Baugebiet darf erst nach
Fertigstellung der verkehrsgerechten  Anbindung
zugefahren werden.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

4. An den Einmlndungen in die L530 ist ein Sichtdreieck
gemal RAL 2012 / RASt06 in den Bebauungsplan
einzutragen und dauerhaft ab einer Héhe von 0,80 m
freizuhalten.

Das Sichtdreieck wird
eingetragen.

in die Planzeichnung

5. Der Landesstrale darf kein zusatzliches
Oberflachenwasser ~ zugefiihrt ~ werden. Die
ordnungsgemale Entwasserung der Landesstrafle ist
auch weiterhin sicherzustellen.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.
Der Wasserwirtschaftliche Begleitplan liegt vor und
sieht eine Entwésserung in die siidlich gelegenen
Entwasserungsmulden vor.

6. Negative Auswirkungen des Gebietes (z.B.
Blendung) auf die Verkehrsteilnehmer der klassifizierten
Strale sind mit geeigneten Mitteln sicher und dauerhaft
auszuschlielen.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt

7. Das Lichtraumprofil der L530 ist grundsatzlich
dauerhaft freizuhalten.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

8. Das Baugebiet befindet sich siidlich des Flurstiickes

Nummer 172216 auferhalb des
ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt.  Dies
bedeutet, dass gemal § 22 Abs. 1

Landesstralengesetz, mit Hochbauten jeglicher Art
(z.B. Garagen, Nebenanlagen) ein Abstand von 20 m
zum aufleren befestigten Rand der Fahrbahn der L530
eingehalten werden muss.

Werbeanlagen sind gemal § 24 Landesstraengesetz
den Hochbauten und baulichen Anlage gleichzusetzen

Die Grenze des ErschlieBungsbereichs wird
verschoben, sodass der Abstand von 20 m zum
auleren Rand der Fahrbahn der L530 nicht mehr
eingehalten werden muss. Die Abstimmung hierzu
erfolgt zwischen der Gemeinde HaRloch und dem
LBM.




sind. Die Bauverbotszone gilt daher auch fir
Werbeanlagen.

Sollen bauliche Anlagen (z.B. Stellplatze, ggf.
Einfriedungen, Werbeanlagen) in einer Entfernung bis
zu 40 m parallel der L530 errichtet werden so bedarf es
gemall § 23 LandesstraBengesetz vorab der
Zustimmung / Genehmigung des Landesbetriebes
Mobilitat Speyer.

9. Des Weiteren hat die Gemeinde Hafloch durch
entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw.
in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan
den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1und 7i.V.m. §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen, fiir die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im
Innen- und AulRenwohnbereich in ausreichendem MaR
Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die
Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung
zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fiir die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw.
Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen Larmschutzmalinahmen auch

sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager bei
einem Kkiinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der L530 nur insoweit
Larmschutzmafinahmen zu betreiben hat, als diese
Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte
regeln missen.

Es wurde ein Larmschutzgutachten erstellt. Die
Ergebnisse wurden im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Zur Vermeidung und Verringerung schadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG wurden
entsprechende Festsetzungen in die Planunterlagen
eingearbeitet.

10. Sollten Schaden an der StraBe sowie ihren
Bestandteilen infolge  der  Realisierung  des
Bebauungsplanes entstehen, so gehen die Kosten fiir
deren Beseitigung zu Lasten der Gemeinde Hafdloch.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

11. Das Umleitungskonzept ist rechtzeitig mit unserem
Hause (Herr Hutzel) abzustimmen.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen eingepflegt.

12. Sofern Leitungen im StraRenkdrper oder in der
Bauverbots- und Baubeschrankungszone (=innerhalb
eines Bereiches von 20 m zur LandesstralRe, gemessen
vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn) verlegt
werden soll, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der
vertraglichen  Regelung  bzw. anbaurechtlichen
Genehmigung. Hierzu sind uns rechtzeitig (mindestens
6 Wochen vor Baubeginn) die Planunterlagen in 3-
facher Ausfertigung vorzulegen.

Wie zu Punkt 8 bereits Stellung genommen, wird
durch die Versetzung der Grenze der Ortsdurchfahrt
auch die Bauverbots- und Baubeschrankungszone
obsolet.







