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Vollzug des Baugesetzb‘uches
hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42/l “Am Schwimmbad, 2. Ande-
rung“ gemiR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) der Gemeinde HaBloch.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben nehme ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung:

A. allgemeine Wasserwirtschaft

Der Landwehrgraben und der Hechtgraben (Gewasser 3. Ordnung) sind innerhalb der Grenze
des B-Planes naturnah zu entwickeln. Im Bedarfsfall sind die Uferbereiche durch Nachpflan-
zungen mit Erlen und Weiden zu sichern und dauerhaft zu echalten bzw. zu entwickeln.”

Im Zuge der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie(WRRL) soll fur die FlieRgewasser der
gute ékologische und der gute chemische Zustand erreicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung oder wesentliche Veranderungen von Ania-
gen in oder an oberirdischen Gewassern der wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 31
Landeswassergesetz (LWG) bedirfen. ‘

Die Errichtung von baulichen Anlagen, Auffullungen; Zaunanlagen, das Verlegen von Leitun-
gen, etc. sind hier nicht zulassig.

Betroffen sind auch Anlagen Uber und unter einem Gewasser, von denen Einwirkungen auf
das Gewasser und seine Benutzung ausgehen kénnen, sowié Veranderungen der Bodenober-
flache. Dies betrifft auch Stege, Gartenh(tten, Zaune, Treppen, Kabel, Schiduche usw.
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Konto der Landesoberkasse: Ust-ID-Nr.: Besuchszeiten: E. E]
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag =

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00~12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00~12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Intemetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD
Sid, siehe https://sgdsued.rip.de/service/elektronische-kommunikation



B. Abwasserentsorgung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

zu dem o0.g. Bebauungsplan nehmen wir aus Sicht der Wassergite und des Abwassers wie
folgt Stellung:

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d. T. entsprechen-
den Abwasserbehandlung (Kldranlage) zuzufthren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kanale, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmaRigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
bietskorperschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 uberprift wurde,
dass das System den Anforderungen genigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt.

Von einer gemalk SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des ordnungsgema-
Ren Zustandes der Abwasserkanale und -leitungen nebst Durchfuhrung der Sanierung bei
Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nie-
derschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den naturlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet
fur Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegenlber ableitungsbetonten Entwésserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung nach DWA-A 100 (12/2006) sowie
die Arbeits- und Merkblattreihe DWA-/M 102 wird hingewiesen. Die Verdunstung (Eva-
potranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente geworden um
den natirlichen Wasserkreislauf méglichst vollstandig wiederherzustellen!

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine ge-
samtheitliche Lésung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natirliche Regen-
wasserbilanz wiederherstellt. Eine méglichst intensive Begriinung der Dachfidchen und eine
Begriinung der Gebdudefassaden kénnen zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts beitra-
gen.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Ver-
dunstung zu betrachten.
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Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes und den értlichen Verhaltnissen weise ich
darauf hin, dass bei Regenereignissen gréRerer Intensitéat oder Dauer, bei Regen auf gefro-
renem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirt-
schaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Kommune und unabhangig von
erteilten Wasserrechten fur die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt
M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberfiutungsvorsorge fir Entwésserungssys-
teme bei Starkregen“ Bezug genommen.

Fazit:
Ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept fur das Gebiet ist aufzustellen und recht-

zeitig mit der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
abzustimmen. Die Wasserhaushaltsbilanz ist mit vorzulegen.

C. Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht be-
kannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen, schadliche Bodenveranderungen, Alt-
standorte / Verdachtsflachen und/ oder Altablagerungen befinden kénnen.

D. Auffillungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes zu
beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV.

Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Aus-
fuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Lénderarbeitsgemeinschaft Bo-
den (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de)
hingewiesen.

E. Wasserschutzgebiete

Ein Wasserschutzgebiet bzw. Heilquellenschutzgebiet ist mir nicht bekannt. Das Wasserdar-
gebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens ist ausreichend, um die
Trinkwasserversorgung des geplanten Gebietes sicherzustellen.
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F. Tempordre Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporire Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. §
8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaR-
nahme bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planunteriagen zu
beantragen ist.

Im weiteren Bauleitverfahren bin ich erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GrBen
Im Auftrag /

¢

£
Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informatio-
nenghierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resuitierenden Rechten haben wir auf der Intemnetseite
https://sadsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42/l "Am Schwi mmbad" der

Ortsgemeinde Hal3loch

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42/11 "Am Schwimmbad" von dem auf Braunkohle
verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld "Hassloch II" Gberdeckt wird. Aktuelle
Kenntnisse Uber die letzte Eigentimerin liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altberg-
bau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen hinsichtlich umgegangenen Altbergbau
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die Méoglichkeit
besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann,
Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tGberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545 %
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 -

USt.-IdNr. DE355604202




RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stol3en, empfeh-
len wir Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnisse
"Taro" (Erdwarme) und "Lisbeth” (Lithium). Inhaberin der Berechtigungen ist die Firma
Vulcan Energie Ressourcen GmbH, Amalienbadstral3e 41 Bau 52 in 76227 Karlsruhe.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Grundsatzlich empfehlen wir bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
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RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

unter
https://geoldg.lgb-rlp.de
zur Verfugung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.

Dr. Ulrich Dehner
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. Bund fir Umwelt und
BUND Naturschutz Deutschland
FREUNDE DER ERDE Landesverband

Rheinland-Pfalz e. V.
Friends of the Earth Germany

BUND RLP, Eyersheimer Miihle, 67256 Weisenheim amdSa Kreisgruppe Bad Dirkheim
Dr. Heinz Schlapkohl

An die Gemeinde Haf3loch Eyersheimer Mihle

FB 2 Bauen und Umwelt, Herrn Jan Strémer 67256 Weisenheim am Sand

Per E-Malil

Telefon (06353) 3318

heinz.schlapkohl@bund-rlp.de

24.10.2024

Bebauungsplan ,Am Schwimmbad* der Gemeinde Hal3loch

Lieber Herr Stromer, sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an der obigen Plagu

Die Gemeinde beabsichtigt auf dem Gelande ihres &thwimmbads einen Neubau in privater Hand
zuzulassen. Grundséatzlich ist dieses Vorhaben mserer Sicht — auch soziale Aspekte beriicksichdigen
zu akzeptieren.

Allerdings ist das Vorhaben mit massiven Neuverdigggen von Flachen verbunden und bedarf daher at
unserer Sicht eines qualifizierten Umweltberichitd umfangreichen KompensationsmafRnahmen.
Letzteres scheint die Gemeinde zumindest teilw@isgehen zu wollen, indem das Vorhaben nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden soll. Wir halten dasviiitig unakzeptabel und erwarten ein normales B-
Plan-Verfahren ohne besondere Vereinfachungenb®finden uns schliel3lich im Aul3enbereich der
Gemeinde. Eine einfache Einzaunung des bisherigewiSimbadgelandes kann doch eine
Klassifizierung als ,Innenbereich” nicht rechtfgen.

Bei der der jetzt vorliegenden Planung fiel aukdder derzeitige Bebauungsplan fir das Gebietlieon
Gemeinde nicht korrekt eingehalten wurde: vorgesel@®mpensationsflachen wurden einfach als
Liegewiesen benutzt. Hier ware eine Ruge einer Kdinistanz notwendig, Und vor allem durften diese
Flachen nun nicht einfach umgenutzt oder gar nesiegelt werden; im Fall einer neuen
Inanspruchnahme ware natirlich eine Kompensatiafsahme in doppelter Flache notwendig.

Zusammenfassend erwarten wir, dass die Inansprbofeson § 23a zuriickgenommen wird und dass
ausreichende umfangreiche Kompensationsmal3nahmsigesetzt werden. Dem neuen Investor, der der
Gemeinde ja gut bekannt ist, ware dies zuzumutemstEaus unserer Sicht fur sein nachhaltiges
Wirtschaften vor Ort von Vorteil, wenn Baugesetighhallzu vorteilhaft fir ihn ausgelegt werden.

Mit freundlichen GriRen
Heinz Schlapkohl

D.: Kreisverwaltung DUW, Abt. Bauen und Umwelt

Hausanschrift: Spendenkonto: Geschéaftskonten: Vereinsregister: Anerkannter Naturschutzverband nach § 38
. Hindenburgplatz 3 Volksbank Worms- Volksbank Worms- Postbank Mainz VR 3220 Landesnaturschutzgesetz. Denkmalpflegeorganisation nach
55118 Mainz Wonnegau Wonnegau Ludwigshafen Steuernummer: § 28 Denkmalschutz- und Pflegegesetz. Spenden sind
BLZ 553 900 00 BLZ 553 900 00 BLZ 545 100 67 26/651/0220/1 steuerabzugsfahig. Erbschaften und Vermachtnisse an den
Konto 60 501 009 Konto 63630 Konto 1262 02-674 BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit.



Gemeindeverwaltung HaBloch
Fachbereich Bauen und Umwelt
Z. Hd. Hr. Stromer
Rathausplatz 1

67454 HaBloch HaBloch, den 20.11.2024

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 42/I1 ,Am Schwimmbad®

Sehr geehrter Hr. Stromer,

wir alle sind Anlieger in der StraBe Sagmiihlweg und somit unmittelbar vom Neubau des
Badeparks betroffen.

Im Vorentwurf des Bebauungspans ist ersichtlich, dass im AuBenbereich umfangreiche
Rodungsarbeiten des schutzwiirdigen Baumbestandes erfolgen sollen.

Wir setzten uns fiir den Erhalt dieses schutzwiirdigen Baumbestandes ein; insbesondere wére hier
wohl der Baumbestand im Randbereich der 6stlichen Lage mit betroffen.

Die Baume haben aufgrund ihres Alters eine Krone von schatzungsweise 8 bis 10 Metern.

Bei einer Randeingriinung von lediglich 5 Metern und daran anschlieBend nur 3 Meter bis zur
moglichen Bebauung kénnten diese Bdume nicht mehr erhalten bleiben.

Insbesondere beim Bau eines bis zu 16 Meter hohen Gebaudes wiirden hohe groBkronige Baume
stéren und entfernt werden.

Die Baume dienen jedoch neben dem Naturschutz auch als Immissionsschutz fiir das nur 200
Meter entfernte Wohngebiet. Dem entsprechenden noch ausstehenden Schallgutachten sehen wir
diesbeziiglich auch mit Spannung entgegen.

Im Westen ist laut Bebauungsplan ein Mindestabstand von 12 Metern einzuhalten, obwohl sich
dort die Stellplatze befinden und auch kein Wohngebiet in der gleichen Nahe ist.

Es sollte daher entweder der Griinbereich nach Osten auf 10 Meter erh6ht werden oder die
Grenzen getauscht werden und somit ein Mindestabstand von 12 Metern nach Osten eingehalten
werden. Weiter sollte aufgenommen werden, dass die Baume innerhalb der Privaten Griinfliche
nicht gefallt werden diirfen. Die bisherige Formulierung, dass Gehélze ,mit Ersatzverpflichtung® zu
erhalten sind, ist fir die Erhaltung der bestehenden Baume nicht ausreichend.

Mit freundlichen GriiBen




Stromer, Jan

Von:

Gesendet: Montag, 18. November 2024 07:45

An: bauleitplanung

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan "Am Schwimmbad": Erhaltung der
bestehenden Bdume in der Randeingriinung

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Hallo Herr Stromer,

vielen Dank nochmal fur die ausfuhrlichen Erklarungen zum Bebauungsplan.

Wie am Dienstag bereits mitgeteilt, geht es mir hauptsachlich um die Erhaltung der Baume im
Randbereich nach Osten:

Die Baume haben aufgrund ihres Alters eine Krone von - geschatzt - teilweise 8 bis 10 Metern.
Bei einer Randeingrinung von lediglich 5 Metern und daran anschliel3end nur 3 Meter bis zur
maoglichen Bebauung kdnnten diese Baume nicht erhalten bleiben.

Insbesondere auch beim Bau eines bis 16 Meter hohen Gebaudes wirden hohe grof3-kronige
Baume stéren und entfernt werden.

Die Baume dienen jedoch neben dem Naturschutz auch als Immissionsschutz fur das nur 200
Meter entfernte Wohngebiet.

Im Westen ist laut Bebauungsplan ein Mindestabstand von 12 Metern einzuhalten obwohl sich
dort die Stellplatze befinden und auch kein Wohngebiet in der gleichen Nahe ist - im Osten betragt
der Mindestabstand jedoch nur 8 Meter.

Es sollte daher entweder der Griinbereich nach Osten auf 10 Meter erh6ht werden oder

o die Grenzen getauscht werden und somit 12 Meter Mindestabstand nach Osten
eingehalten werden



o explizit aufgenommen werden, dass die Baume innerhalb der Privaten Grinflache nicht
gefallt werden durfen - die bisherige Formulierung, dass Geholze "mit Ersatzverpflichtung”
zu erhalten sind ist fur die Erhaltung der bestehenden Baume nicht ausreichend

Aulerdem mochte ich nochmals darauf hinweisen, dass bei der ersten Burgerbefragung sich eine
Mehrheit flr eine Sanierung des bestehenden Badeparks und bei der zweiten Blrgerbefragung

sich eine Mehrheit gegen einen Neubau ausgesprochen hatte: eine Mehrheit fir die jetzt geplante
"Attraktivierung” gab es nie.

Freundliche GriRRe



