PLANUNGSBURO

PISKE

Gemeinde Hal3loch - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Am Schwimmbad
— 2. Anderung" Entwurf vom 09.04.2025

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11
1.2

1.3

2.1
2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung "Badepark”.
Innerhalb des Sondergebiets ,Badepark® sind zulassig:

- die fur den Betrieb eines Sport-, Freizeit- und Erholungsbads notwendigen
baulichen Anlagen wie insbesondere Schwimmhallen, Schwimmbecken,
Saunen, Rutschen, Aufenthaltsraume  sowie  Verwaltungs- und
Personalrdume.

In Zuordnung und Unterordnung zu den in Absatz 2 genannten zulassigen
Nutzungen sind weiterhin zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandel insbesondere fur Badetextilien, Schwimmutensilien und
Spielwaren, Snacks und SuRwaren, Getranke, Bicher und Zeitschriften mit
einer Verkaufsflache von maximal 100 m2, wobei die Verkaufsflache fur tber
die aufgezahlten Sortimente hinausgehenden sonstigen Sortimente maximal
20 % der tatsachlichen Verkaufsflache betragen darf,

- Lager- und Buroraume,

- Mitarbeiterwohnungen,

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Kinderspielplatze,

- Stellplatze und Garagen sowie sonstige private Verkehrsflachen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch

o Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e sonstige Nebenanlagen sowie durch

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,

um bis zu 150 % iUberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist
zulassig far
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e Flachen von Spielplatzen und Spielgeraten sowie fur sonstige Flachen fir das
freie Kinderspiel, soweit diese gartnerisch gestaltet sind und mit einem
wasserdurchlassigen, natirlichen Belag (z.B. Rasen, Sand, Rindenmuich,
Kiesel oder ahnlichem) versehen sind, sowie

e flr Sportflachen, soweit diese als Rasenflache oder als offene Sandflache
ausgestaltet sind.

Die maximal zulassige HOhe baulicher Anlagen ermittelt sich aus dem Abstand
zwischen der Oberkante der Ooffentlichen Verkehrsflache am in der
Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der
Dachhaut bzw. der Oberkante einer sonstigen bauliche Anlage. Sie betragt

e auf einer Flache, die einer Grundflachenzahl von 0,03 entspricht: 28,0m
e auf einer Flache, die einer Grundflachenzahl von 0,22 entspricht: 16,0 m.

Eine Uberschreitung der maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen kann auf
maximal 5 % der Grundflache eines Gebaudes ausnahmsweise fir
Sonderbauteile oder -bauwerke aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung
(z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschachte oder Dachausgange)
zugelassen werden. Sonderbauteile oder -bauwerke muissen den ubrigen
baulichen Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Eine
Uberschreitung der maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen durch
Werbeanlagen ist nicht zulassig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise ohne
Begrenzung der zulassigen Gebaudelénge definiert.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach Landesbauordnung genehmigungspflichtige Nebengebaude im Sinne des
8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstuicksflachen zul&ssig.

Stellplatze fur Kfz sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten zulassig.

Solaranlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der mit bezeichneten Flachen fir Stellplatze mit ihren Einfahrten
zulassig.

Sonstige Nebenanlagen sowie Fahrradstellplatze (auch mit Uberdachung) sind
innerhalb und aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
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Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als extensive Wiesenflache in Form einer
mehrjahrigen Blihwiese, die mit autochthonem Saatgut fur Feldraine und Sdume
aus dem Ursprungsgebiet ,,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® angesat
wird, anzulegen. Auf die Ansaat kann verzichtet werden, wenn der angestrebte
Zielzustand alleine durch eine Umstellung der Bewirtschaftung erreicht werden
kann.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Griinflachen sind bauliche Anlagen
mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig.

PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem
Baugrundsttick versickert wird.

Dachflachen aus unbehandelten Metallen (insbesondere Blei, Zink und Kupfer)
sind unzul&ssig.

Fur die AulRenbeleuchtung durfen ausschlief3lich rundum geschlossene Lampen
mit warmweilRem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.
AulRenbeleuchtungen sind so zu installieren, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Grinflachen nicht ausgeleuchtet werden.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mindestens 10 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu
verzichten.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen sowie innerhalb der mit
bezeichneten Flache fir Stellplatze mit ihren Einfahrten sind Gehoblze
standortgerechter und heimischer Arten zu erhalten. Im Falle eines naturlichen
Abgangs oder einer Rodung aus Grinden der Verkehrssicherung ist eine
Ersatzpflanzung entsprechend den Qualitdtsanforderungen, die fur sonstige
Neupflanzungen im Bebauungsplangebiet gelten, vorzunehmen.

Die mit bezeichnete private Grunflache ist — soweit im Bestand noch nicht
vorhanden — mit BAumen und Strauchern standortgerechter und heimischer
Arten zu bepflanzen. Die Pflanzdichte fur die Straucher (Mindestqualitat 2 x
verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm) betragt 1 Exemplar auf 2,50 m2 Flache. In
die Pflanzung sind standortgerechte und heimische Laubbdume der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang, in einem
Abstand von je 10 m einzubringen.

Im Sondergebiet sind Baume mit einem Stammumfang von mehr als 0,80 m —
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gemessen in einer Hohe von 1 m Gber angrenzendem Gelande - soweit sie nicht
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen oder innerhalb der mit
bezeichneten Flachen fur Stellplatze mit inren Einfahrten stehen, zu erhalten. Im
Falle eines naturlichen Abgangs oder einer Rodung aus Grinden der
Verkehrssicherung ist  eine Ersatzpflanzung entsprechend den
Qualitatsanforderungen, die fur sonstige Neupflanzungen im
Bebauungsplangebiet gelten, vorzunehmen.

Soweit innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen oder innerhalb der mit
bezeichneten Flachen fir Stellplatze mit ihnren Einfahrten Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 0,80 m — gemessen in einer Hohe von 1 m Uber
angrenzendem Geléande - gerodet werden, ist innerhalb des Sondergebiets je
eine  Ersatzpflanzung durch  mindestens einen  standortgerechten
Laubbaumhochstamm in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm, vorzunehmen. Baumpflanzungen gemafl Festsetzung 6.5 kénnen
angerechnet werden.

Soweit Stellplatzflachen nicht mit Solaranlagen tiberdeckt werden, ist je 8 Pkw-
Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm in der
Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, in unmittelbarer
Nahe der Stellplatze anzupflanzen.

Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB)

Den Flachen des Sondergebiets sind die im Bebauungsplan festgesetzten
privaten Grunflachen sowie die Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet.

Weiterhin wird den Flachen des Sondergebiets eine Teilflache von 2.230 m2 aus
dem gemeindeeigenen Flurstiick 12242/15 zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

Einfriedungen

Einfriedungen, die nach Rechtskraft der Bebauungsplan-Anderung neu
hergestellt werden,

e sind nur als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit einer Hohe von maximal
2 m zulassig,

e miussen mindestens einen Abstand von 2 m zur Grundsticksgrenze
aufweisen und

e mussen beidseitig durch Gehdlze abgepflanzt werden.
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9. Werbeanlagen

9.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

9.2 Die H6he von Werbeanlagen darf weder die tatsachliche Gebaudehdhe noch
eine Hohe von 20 m Uber dem in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt
Ubersteigen.

9.3 Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder Wechselbildern und
Werbeanlagen nach Art sog. “Skybeamer sowie Laserwerbung oder
vergleichbare Anlagen sind nicht zulassig.

C. HINWEISE

Grundwasserstande/Kellerausbildung
Im Planungsgebiet ist generell mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden (,weilte
Wanne®).

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Dachflachen und ErschlielBungsflachen anfallende
Niederschlagswasser soll vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung innerhalb des Parkgelandes zuriickgehalten,
breitflachig Uber die belebte Bodenzone versichert oder als Brauchwasser
genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist frihzeitig mit der SGD
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
abzustimmen.

Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde werden
folgende MalRnahmen erforderlich:

e Raumung der Bauflachen aufRerhalb der Brutzeit

Die Baufeldraumung, insbesondere der Gebaudeabriss, das Roden von
Heckenstrukturen und die Fallung von Baumen, ist nur aul3erhalb der
gesetzlichen Vogelschutzzeit, im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
zulassig und abzuschliel3en.

Sollten Arbeiten innerhalb der Vogelschutzzeit (Anfang Marz bis Ende
September) stattfinden ist durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) im
Vorfeld zu klaren, ob aktuelle Bruten beeintrachtigt werden. Bei Bedarf
miissen gegebenenfalls weitere Vermeidungsmafnahmen durch die OBB
geplant bzw. durchgefihrt werden.

Seite 5



PLANUNGSBURO

PISKE

Gemeinde Haliloch - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Am Schwimmbad
— 2. Anderung" Entwurf vom 09.04.2025

e V2 Baumkontrolle vor Fallung

Potentielle Hohlen-Baume (insbesondere Baume mit entsprechendem
Umfang und Alter) sind vor der Fallung auf Hohlen zu begutachten. Sollten
vor oder wahrend der Fallarbeiten Hohlen nachgewiesen werden sind diese
entsprechend zu beriicksichtigen. Der Verlust ist durch entsprechende
Nistk&sten zu ersetzen.

e V3 Tabuzonen

Die bestehenden Geholzbereiche im Siuden und Sud Westen der
Vorhabenflache sind als Bautabuzone auszuweisen und entsprechend
kenntlich zu machen. Die Bereiche sind vor jeglicher Beeintrachtigung zu
schitzen. Gegebenenfalls kann dies durch die Installation eines Bauzauns
gewahrleistet werden.

Bezulglich des Wurzel- und Baumschutzes der betroffenen Baume in dem
Gehdlzstreifen sind die Angaben nach RAS-LP 4 und der DIN 18920 zu
beachten.

e | A
Verortung der zu beachtenden Tabuflachen (rote Markierung)
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Denkmalschutz

Die ausfuhrenden Baufirmen werden eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff,,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.1 1.2008 (GVBI., 2008, S. 301)
hingewiesen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiur die Malinahmen erforderlich.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese duirfen
von Planierungen o. &. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal
erhoht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass
eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte
Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder RAumen mit
erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung
(Stof3ltften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll
sein.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)
oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -
erosionen (schadliche Bodenverédnderungen), ist die SGD Sud, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Wandberankung und Dachbegrinung

GroRere fensterlose Wandflachen sollen mit Efeu, wildem Wein oder anderen
geeigneten Rankpflanzen begriint werden.

Pflanzenliste

Baume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Eiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbuis aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Linde Tilia cordata
Walnuf3 Juglans regia
Silberweide Salix alba

Gemeine Birke

Winterlinde Tilla cordata
Rotbuche Fagus silvatica
Holzapfel Malus sylvestris
Birne Pyrus communicus
Straucher

Feldahorn Acer campeste
Birke Betual pendula
Hartriegel Cornus spec.

Kornelkirsche

Betula pendula

Cornus mas

Haselnuss Coryllus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
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Zweigriffeliger Weil3dorn
Hundsrose

Weinrose
Bibernell-Rose
Ohrweide

Purpurweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Mispel

Crataegus oxyacantha
Rosa Canina

Rosa rubiginosa

Rosa pimpinellifolia
Salix aurita

Salix purpurea

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Mespilus germanica
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