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B-Plan 102, ,,Auf den Holzwiesen

Lieber Herr Stromer, sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben uns mit Schreiben vom 21.06.24 zu obigem B-Plan-Entwurf angehort; vielen Dank!

Schon in unserer Stellungnahme zum B-Plan-Verfahren Nr. 100, ,,Obermiihlpfad* als auch zum Planfest-
stellungsverfahren eines Hochwasserschutzdammes zum Schutz des Gewerbegebiets haben wir uns zur
zukiinftigen Entwicklung der Fliche ,,Auf den Holzwiesen* geduBlert. Wir schlugen vor, die Fliche ,,Auf
den Holzwiesen® dem Hochwasserschutz und dem Naturschutz zu widmen. Diese Position mdchten wir
grundsétzlich aufrecht erhalten.

Die Fliche liegt in einem ausgewiesenen und faktischen Uberschwemmungsgebiet. Daher sollte auf jeden
Fall zunédchst einmal die Erstellung und Abnahme des Hochwasserschutzdamms im Westen des Gebiets
abgewartet werden, bevor hier der Erstellung eines Baugebiets ndhergetreten wird; noch ist ja nicht einmal
die Planung — das Planfeststellungsverfahren - positiv abgeschlossen worden.

Aullerdem ist das Gebiet so grundwassernah, dass zumindest eine breitere Zone siidlich des Rehbachs von
einer Bebauung ausgenommen werden sollte. Diese Zone wird in der Begriindung zum B-Plan-Entwurf
mit einer Breite von 40 m angegeben. Wenn wir uns aber die Planzeichnung anschauen, miissen wir daraus
ersehen, dass dieser Abstand nicht klar eingehalten wird. Der Griinstreifen (einschlieBlich Versickerungs-
mulde) ist nur 20 m breit, und dann folgt schon bald die Baugrenze. Dies sollte korrigiert werden, indem
am besten die Planfelder MU 5 und MU 6 von einer Bebauung ausgeschlossen werden. Der gesamte
Rehbach am Rande des Verfahrensgebiets sollte in den B-Plan integriert und in dem 40 m breiten Streifen
renaturiert werden. Aullerdem sollte ein neues naturnahes Umgehungsgerinne um die Obermiihle herum
geschaffen werden, um auch hier eine Durchgéngigkeit des Bachs zu gewéhrleisten.

In der Planung wir auch der Teich berticksichtigt. Allerdings sollte seiner Umgebung mehr Raum gegeben
werden, in dem die Bauung weiter von ihm abriickt.

Mit freundlichen Griifien
Heinz Schlapkohl
D.: Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Abt. Bauen und Umwelt, SGD Siid, Ref. Naturschutz

Hausanschrift: Spendenkonto: Geschéaftskonten: Vereinsregister: Anerkannter Naturschutzverband nach § 38
. Hindenburgplatz 3 Volksbank Worms- Volksbank Worms- Postbank Mainz VR 3220 Landesnaturschutzgesetz. Denkmalpflegeorganisation nach
55118 Mainz Wonnegau Wonnegau Ludwigshafen Steuernummer: § 28 Denkmalschutz- und Pflegegesetz. Spenden sind
BLZ 553 900 00 BLZ 553 900 00 BLZ 545 100 67 26/651/0220/1 steuerabzugsfahig. Erbschaften und Verméachtnisse an den

Konto 60 501 009 Konto 63630 Konto 1262 02-674 BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit.
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Bebauungsplan Nr. 102 ,,Auf den Holzwiesen* in HaBloch;
Stellungnahme der IHK Pfalz gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst bedanken wir uns fur die frihzeitige Beteiligung am 0.g. Bebauungsplan der
Gemeinde Hal¥loch. Den uns vorliegenden Unterlagen entnehmen wir, dass Planungs-
recht geschaffen werden soll fur die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers
sowie die Bereitstellung von gewerblichen Flachen in geringerem Umfang.

Die Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz bewertet das Planvorhaben aus unter-
schiedlichen Grinden als kritisch. Entsprechend des Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckars ist Haldloch neben dem ,Siedlungsbereich Wohnen* auch dem ,Siedlungsbe-
reich Gewerbe“ zugeordnet. Dies trifft sowohl auf den aktuell geltenden Regionalplan als
auch auf die geplante 1. Anderung der Kapitel 1.4 (Wohnbauflachen) und 1.5 (Gewerbli-
che Bauflachen) zu. Entsprechendes Ziel ist ,die Bestandssicherung und Weiterentwick-
lung vorhandener Betriebe“ und es sind ,an diesen Standorten unter Berucksichtigung
der lokalen und regionalen Rahmenbedingungen angemessene Flachenreserven fir

zusatzliche Gewerbeansiedlungen vorzuhalten® (1.5.2.2).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe*
und ist Teil des Industriegebiet Slids, das als eines von zwei Gewerbe- und Industriege-
bieten in HalRloch fungiert. An das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 100 ,Ober-

muhlpfad” an, der neu aufgestellt wird. Entsprechend dieses Bebauungsplans wird das

Dienstleistungszentren der Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz
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angrenzende Industriegebiet zu einem Gewerbegebiet umgewandelt, teils gar zu einem
Mischgebiet, wodurch der Wirtschaft langfristig Flachen verloren gehen. Dementspre-
chend haben wir uns in der Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Obermuhlpfad®
kritisch geaul3ert. Das zweite Gewerbegebiet befindet sich im Norden der Gemeinde und
hat sich in den letzten Jahren deutlich weiterentwickelt. Unter anderem wurde dort ein
Bauhaus gebaut, fir den der Bebauungsplan ,Nérdlich des Bahndamms — 3. Anderung*
aufgestellt wurde. Auch hierzu haben wir uns kritisch geauRRert, u.a. weil hier Gewerbe-
flachen fur groRflachigen Einzelhandel genutzt wurden, sodass auch diese Gewerbefla-
chen verloren gegangen sind. Nun mochte die Gemeinde im 0.g. Bebauungsplan eine
weitere fur Gewerbe vorgesehene Flache in Wohnraum umwandeln. Aus diesem Grund
sehen wir momentan nicht, dass die Gemeinde dem regionalplanerischen Ziel 1.5.2.2 als
,Siedlungsbereich Gewerbe“ nachkommt. Zwar wird in der 0.g. Anderung des Regional-
plans eine weitere Flache fur Gewerbe im Norden der Gemeinde ausgewiesen, jedoch
handelt es sich hier um eine vergleichsweise kleine Flache, die zudem in starker Nut-

zungskonkurrenz mit der Landwirtschaft steht.

Weiterhin grenzt das bisherige Industriegebiet Sud inkl. des Plangebiets nur geringfligig
an Flache, die im Regionalplan als ,Siedlungsflache Wohnen* ausgewiesen ist. Zum
jetzigen Zeitpunkt handelt es sich folglich um gréf3tenteils von sensiblen Nutzungen ab-
geschirmte Gewerbeflachen. Folglich lehnen wir die Ausweisung eines Urbanen Gebiets
und das Schaffen von Wohnflachen innerhalb der regionalplanerischen ,Siedlungsflache
Industrie und Gewerbe® ab, da dies die Entwicklung der anséssigen Unternehmen sowie
potenzielle Neuansiedlungen einschrénkt. Das Schaffen von angrenzendem Wohnraum
waére allenfalls tragbar, wenn die getroffenen SchallschutzmaRnahmen nicht das ansés-
sige Gewerbe betreffen, sondern im Neubau getroffen werden (z.B. passive Schall-
schutzmalRnahmen). In der Begriindung wird hierzu jedoch explizit formuliert, dass die
Gemeinde ,die Uberpriifung auf Einsatz einer weitergehenden etwaigen Gerauschkon-
tingentierung fir den Bestand vorgenommen*® hat. Das Immissionsschutzkonzept sollte
allerdings auch sicherstellen, dass die Entwicklung im angrenzenden Gewerbegebiet
nicht eingeschrankt wird und die Planungssicherheit der ansdssigen Unternehmen be-
stehen bleibt. Daflir bedarf es aus unserer Sicht eine angepasste schalltechnische Un-

tersuchung.



In unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 100 ,,Obermuhlpfad® haben wir au-
Rerdem unsere Bedenken geaul3ert, dass es zu einer schleichenden Entwicklung in
Richtung eines Mischgebiets kommt. In der Abwagung wurde dies folgendermal3en
kommentiert: ,Vornehmlich die Bezugnahme auf das ,Betriebliche Wohnen* als aus-
nahmsweise Zulassigkeit gem. Textfestsetzungen zu 1.2.2 Nr. 2 bzw. 1.3.2 Nr. 2 verhin-
dern eine schleichende Umwandlung zum Mischgebiet. Demnach sind nicht-
betriebsveranlasste Wohnnutzungen grundsatzlich unzulassig. Sie sind auch nicht durch
den erweiterten Bestandsschutz gem. Textfestsetzungen 1.3.5 erfasst. Die Zulassung
von nicht betrieblichem Wohnen entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen der Ge-
meinde HaRloch. Dem Belang des Stellungnehmers wird insoweit bereits vollumfanglich
Rechnung getragen.®

Diese Aussage wird aus unserer Sicht torpediert durch die Ausweisung eines Urbanen
Gebiets, in dem im Vergleich zum Mischgebiet nicht einmal Gewerbe vorkommen muss.
In Zusammenhang mit der 0.g. Thematik des fehlenden Schallschutzes ist daher mit
einer schleichenden Umwandlung in ein Mischgebiet zu rechnen, da das Plangebiet in

Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbeflachen gesehen werden muss.

Zuletzt mochten wir erwahnen, dass wir den weitgehenden Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben begrifRen, da wir diese funktional nicht oder nur eingeschrankt in einem
Gewerbegebiet sehen. Gleichzeitig ist positiv zu bewerten, dass Betrieben die Mdglich-
keit gegeben wird, Verkaufsstatten fur die Eigenproduktion zu eréffnen.

Weitere Einwande haben wir zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen. Fur Riickfragen

und Gespréache stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche GriRRe
Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz

it

Justine Markisch
Referentin fur Planung und Standortentwicklung
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Bebauungsplan Nr. 102 ,,Auf den Holzwiesen“ der Gemeinde HaBloch
Frithzeitige Anhérung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Strémer,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes liegt im stdlichen Gemar-
kungsgebiet der Gemeinde HaBloch auRerhalb des ErschlieRungsbereiches. Das Plangebiet befindet
sich in Siedlungsrandlage zu bestehenden baulichen Strukturen. Es umfasst eine Flache von ca. 6,5
Hektar.

Das Plangebiet, Uber dem bereits der Bebauungsplan Nr. 11 ,Industriegebiet Lachener StralRe, 2.
Anderung® liegt, liegt derzeit iberwiegend brach. Lediglich eine kleine Teilfliche ist bereits aufgesie-
delt und bebaut. Aufgrund eines materiellen Funktionsverlustes des bestehenden Planes bedurfte es
einer bauplanungsrechtlichen Neubeurteilung, die zunéchst zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
100 ,Am Obermithlpfad” fiihrte. Aufgrund von Umweltaspekten wurde die 0.g. Flache von 6,5 Hektar
aus diesem Verfahrensgang jedoch herausgel®st und erhélt nun fir eine gesonderte stadtebauliche
Entwicklung das eigenstandige Bebauungsplanverfahren Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen®.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 102 ist die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers sowie die
Bereitstellung von gewerblichen Flachen in geringerem Umfang — Wohnen und Gewerbe sollen im
Rahmen eines urbanen Gebietes zusammengefiihrt werden.

Verkehrlich soll das Gebiet (iber die gemeindeeigenen Fabrik- und Siemensstralle erschlossen wer-
den, der bereits bebaute Bereich ist an die Hans-Bdckler-Strae angebunden.

Die Entfernung zum klassifizierten Strafdennetz betragt ca. 475 zum Verknipfungsbereich der L 530
und ca. 500 m zum Bereich der freien Strecke der K 14.

Laut Begriindung wird der zuséatzlich generierte Verkehr des Plangebiets ,Auf den Holzwiesen* voll-
sténdig tiber die Verkehrszelle ,Am Obermuhlpfad” abgewickelt. Dieser sei bereits im Verkehrskon-

Besucher: Fon: (06232) 626-0 Bankverbindung: Geschéftsfithrung: Rh ll']lElI'l
St. Guido-Str. 17 Fax: (06232) 626-1104 Rheinland-Pfalz Bank Franz-Josef Theis | é c dpﬁdl
67346 Speyer (LBBW) Stellvertreter:

Web: ibm.rip.de IBAN: Lutz Nink

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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zept zum Bebauungsplanverfahren ,Am Obermuhlpfad” beriicksichtigt worden, in dem die Leistungs-
fahigkeit der Knotenpunkte WerkstraRe/Fabrikstrae und K 14/Fabrikstralle nachgewiesen worden

seien.

Zum jetzigen Planungsstand des genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

1.

Die Gberortliche duflere ErschlieBung, von der die klassifizierten StrafRen L 530 und K 14 be-
troffen sind, ist aufrecht zu erhalten: sollte sich das Verkehrsaufkommen im Rahmen der Ge-
werbegebietsansiedlung wesentlich erhéhen und somit MaRnahmen au sverkehrlichen Grin-
den notwendig werden, sind seitens der Gemeinde die beiden genannten Knotenpunkte in
Abstimmung mit unserem hause und zu Lasten der Gemeinde ggfs. zu ertlichtigen bzw. ver-
grofiern.

Durch die verkehrliche ErschlieBung an der K 14 und an der L 530 dirfen sich keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr des in der Nadhe des Industriegebietes angelegten Kreisver-
kehrsplatzes ergeben.

Der K 14, der L 530 und deren Entwasserungseinrichtungen sowie dem parallel verlaufenden
Rad-/ Gehweg dirfen kein zuséatzliches Oberflachenwasser und kein gesammeltes Abwasser
zugefithrt werden.

Durch geeignete MaRRnahmen ist zu gewahrleisten, dass eine Beeintrachtigung (z.B. Blen-
dung, Staub, Dampf, Rauch) der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stralen vermie-
den wird.

Durch geeignete LarmschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass den Erfordernissen des §
1 Abs. 6 Nr. 1und 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bau-
lichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausrei-
chendem Maf} Rechnung getragen wird. Die Gemeinde tragt die Gewahr flr die Richtigkeit
der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen LarmschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass der Strallenbaulasttrdger bei ei-
nem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 530 und der K 14 nur insoweit
Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auft
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Info@naturfreunde-rip.de
www.naturfreunde-rip.de

26.07.2024

Betreff: Stellungnahme der NaturFreunde Rheinland-Pfalz e. V. zum
Bebauungsplan 102 ,,Auf den Holzwiesen*

Sehr geehrter Herr Stromer, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die frihzeitige Beteiligung im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
plans 102 ,Auf den Holzwiesen®.

Zunéchst pladieren wir stark dafir die Planungen fir das Gebiet ruhen zu lassen bis
ein Planfeststellungsbeschluss fur den geplanten Hochwasserschutzdamm vorliegt
und dieser tatséchlich gebaut ist. Vorher ware eine Bebauung dieses Gebietes grob
fahrlassig und mit dem Hochwasserschutz und dem Wasserhaushaltsgesetz nicht ver-
einbar. Mit groRer Sorge sehen wir dem Vorhaben des Hochwasserschutzdammes
entgegen, da durch die, von der Oberen Naturschutzbehdrde bestatigte, Engstelle bei
der Uberquerung des Rehbaches unterhalb der Obermiihle durch eine Briicke die Ge-
fahr besteht, dass im Hochwasserfall diese durch Schwemmgut verstopft und der Ab-
fluss Uber den Rehbach dort verhindert wird. In diesem Fall kdnnte auch der Hochwas-
serschutzdamm eine Uberflutung des stidlichen Gewerbegebietes nicht verhindern.
Die geplante Vorgabe fur diesen Fall einen Bagger vorzuhalten, halten wir fir véllig
unrealistisch. Eine grof3flachige Ableitungs- und Versickerungsstrategie ist aus unse-
rer Sicht der einzig sinnvolle Weg des Hochwasserschutzes. Daher sollte auch die
Zuschuttung des Streitertgrabens rickgangig gemacht, dieser reaktiviert und dadurch
ein ungestorter, gro3flachiger Abfluss des Wassers gefordert werden.

Wir freuen uns sehr zu lesen, dass die ,Gemeinde HaRRloch beabsichtigt infolge ihrer
Lage in der Metropolregion Rhein-Neckar zukinftig ihr Profil als lebenswerte
Wohngemeinde mit hohem lokalen Umweltanspruch zu scharfen® (S. 12 des
Begruindungstextes) und hoffen, dass dies nicht nur leere Worte sind.

Falls es zu einer Bebauung in dem Gebiet ,Auf den Holzwiesen® kommt, wére es uns
ein groRes Anliegen, dass das Bebauungsplanverfahren die Renaturierung des
Rehbaches in diesem Gebiet miteinschliel3t und der Abstandskorridor von 40 Metern
strikt eingehalten wird.

Sparkasse Vorderpfalz Vorsitzende: Vereinsregister:
IBAN: DES8 5455 0010 0000 9001 34 Doris Barnett Ludwigshafen VR 993
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Da es nachweislich deutschlandweit vor allem an bezahlbarem Wohnraum mangelt
und Halloch zusétzliche Gewerbeflachen ,braucht®, wére es sinnvoll die vorhandene
Flache effizient zu nutzen und Wohnraum, wo moglich, nur dort zu schaffen, wo man
sie mit den Gewerbebauten verbinden kann. Da Hal3loch umgeben ist von wertvollen
Schutzgebieten und Ackerbtden, darf keine weitere Flache im AufRenbereich von
Halloch fur Wohnen und/oder Gewerbe ausgewiesen werden. Fur die Nachfrage an
Gewerbe- und Wohnflachen sollten vor allem Leerstdnde im Bestand genutzt werden.
Der zu reaktivierende Streitertgraben sollte mit in den vorliegenden Bebauungsplan
aufgenommen werden und hochpreisige sowie flachenineffiziente Wohneinheiten aus
der Planung entfernt werden. Das entspricht wahrscheinlich den Wohneinheiten
innerhalb von MU5 und MUG. Die geplanten und zu erhaltenen Grunflachen sollten im
Sinne der Biodiversitdt und des Klimaschutzes mdoglichst gro und miteinander
vernetzt sein.

Mit naturfreundlichen Grafien und mit Hoffnung auf Beachtung unserer Einwande,
i. A. Karla Blocher

Karla Blécher | Dipl. Umweltwissenschaftlerin
Fachkraft fir Umweltfragen und Umweltbildung

NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V.
67063 Ludwigshafen | Ebertstr. 22

Tel.: 0621/96356302

E-Mail: karla.bloecher@naturfreunde-rip.de
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 "Auf den Holzwiesen“ gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

[ 4

zum o0.g. Vorhaben nehme ich im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wie fogt Stellung:

A. allgemeine Wasserwirtschaft ®

Der Rehbach (Gewasser 2. Ordnung) gilt auf der gesamten Lange als geschitztes Biotop im
Sinne von § 30 BNatSchG; er ist innerhalb der Grenze des B-Planes naturnah zu entwickeln.
Im Bedarfsfall sind die Uferbereiche durch Nachpflanzungen mit Erlen und Weiden zu sichern
und dauerhaft zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Im Zuge der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie(WRRL) soll fir die FlieBgewasser der gute
6kologische und der gute chemische Zustand erreicht werden.

Diesem wird insofern Rechnung getragen, da die Baugrenzen des Bebauungsplanentwurfs ei-
nen Uferrandstreifen von 20 m vorsieht, der von bauleitplanerischen Verfahren unberiihrt bleibt.
Ausgenommen hiervon sind bestehende bauliche Anlagen wie z.B. die Gebdude der Ober-
mihle.

1/5
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Dieser Gewasserkorridor (Flachen in 6ffentlicher Hand!) entlang des Rehbaches sollte aus was-
serwirtschaftlicher Sicht ab Béschungsoberkante Gewésser eine Breite von mindestens 20m
durchgehend aufweisen und ausschlieilich fir Gewasserentwicklungsmafnahmen vorbehal-
ten bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, gemaR § 31 Landeswassergesetz RLP bedtrfen die Errichtung,
der Betrieb und wesentliche Anderungen von Anlagen im Sinne des § 36 WHG, die weniger als
40 m von der Uferlinie des Gewassers 2. Ordnung (Rehbach) entfernt sind der Genehmigung
nach § 31 Abs. 1 LWG RLP. § 31 Abs. 2 bis Abs. 4 gilt entsprechend.

Betroffen sind auch Anlagen tGiber und unter einem Gewasser, von denen Ein-wirkungen auf das
Gewasser und seine Benutzung ausgehen kdnnen, sowie Verdnderungen der Bodenoberfla-
che. Dies betrifft auch Stege, Gartenhiitten, Zaune, Treppen, Kabel, Schlduche usw.

B. Abwasserentsorqung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir aus Sicht der Wasserglte und des Abwassers wie
folgt Stellung:

Der Erhalt des lokalen Wasserhaushalts (DWA A 100) und die Fragestellungen zur Wasser-
haushaltsbilanz (DWA-M 102-4) sind bei der Entwasserungsplanung zu beriicksichtigt.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts* bedeutet
fur Entwésserungskonzepte vor allem den mdéglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwésserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist zur neuen, zentralen Komponente
geworden um den naturlichen Wasserkreislauf méglichst vollstandig wiederherzustellen.

Die Vorgaben nach dem technischen Regelwerk der DWA und hier insbesondere dem DWA-A
100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwéasserung [ISIiE]* neben der Arbeits- und Merkblatt-
reihe DWA-/M 102 sind in den Vordergrund zu stellen.

Eine méglichst intensive Begriinung der Dachflachen und eine Begriinung der Gebaudefassa-
den sind zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts (hier primar Thema Verdunstung) vorzuse-
hen. Ansatze zur Verdunstung (Fassadenbegriinung) in Anlehnung an die Tabelle 3 nach
DWA-M 102-4/BW-M-3-4 sind zu beachten.

Die Baugebiete sind so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung so gering wie mdéglich
gehalten wird. Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen
auszufthren. Die anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswisser sind nach
Méoglichkeit breitflachig auf den Grundstiicken vor Ort zu versickern oder in Zisternen zwi-
schenzuspeichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Eine lange Verweilzeit des Niederschlagswassers auf dem Gelénde rechtfertigt noch nicht die
Ableitung dieses Wassers ohne vorher sorgfaltig die Méglichkeit zur Versickerung, Verduns-
tung oder Ruckhaltung vor Ort geprift zu haben. Die Lage und Gréfde der Grundstiicke ist
dementsprechend zu gestalten. Falls eine vollstdndige Versickerung der anfallenden, nicht
schadlich verunreinigten Niederschiagswésser auf den Grundsticken vor Ort nicht méglich ist,
so ist das anfallende Wasser Uber ein bepflanztes, offenes Grabensystem fortzuleiten. Auch

2/5



hier sollten bereits Teilwassermengen verdunsten bzw. versickern. Diese Grében sind an wei-
terfihrende Gewasser oder Graben anzuschliel3en.

Das anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsan-
lage zuzuleiten.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Kanéle, Pumpwerke) gehe
ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmagigen (alle 5 - 10 Jahre) Er-
folgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskor-
perschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 tberprift wurde, dass das
System den Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Es ist eine Wasserhaushaltsbilanz und eine Detailplanung der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung aufzustellen und mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Referat 34 ab-
zustimmen.

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Beriicksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den értlichen Verhaltnissen
weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen. groRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf
gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Gemeinde HaRloch und unabhén-
gig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M
119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fir Entwasserungssysteme
bei Starkregen® Bezug genommen.

C. Bodenschutz

Das Planungsgebiet war zunachst Bestandteil des BPlans ,Am Obermuhlpfad“, wurde aber
aus diesem herausgenommen und nun eigenstandig entwickelt. Laut Unterlagen zum BPlan
ist innerhalb des BPlangebiets eine Mischnutzung in Form von Wohnen und Gewerbe vorge-
sehen. Niederschlagswasser soll Uber eine Mulde versickert werden. Unter Punkt 5.3.7 der
Begriindung wird auf eine ehem. Tankstelle verwiesen, welche im Bodenschutzkataster er-
fasst ist. Die Ergebnisse der in 2021 durchgefiihrten Untersuchungen sind in Ausziigen darge-
stellt. - )

Die im Bodenschutzkataster als altlastverdachtig erfasste ehem. Tankstelle (Reg.-Nr.: 332 00
025 - 5007 / 000 — 00) ist in der Begriindung berucksichtigt. Die Gutachten der durchgeflhrten
Untersuchungen, auf die in der Begriindung erwiesen wird, wurden uns bereits im Vorfeld der
BPlanaufstellung zugesendet und liegen uns vor. Im Rahmen der Untersuchungen wurde fest-
gestellt, dass das Grundwasser moderat mit Schadstoffen beaufschlagt ist. Die Grundwasser-
qualitat ist beeintrachtigt. Die Quelle der Grundwasserbelastung wurde im Rahmen der Unter-
suchungen nicht gefunden, wird seitens des Gutachters auRRerhalb der Tankstelle vermutet.
Seitens des Bodenschutzes ist hierzu anzumerken, dass keine bodenschutzrelevanten Fla-
chen im Umfeld der ehem. Tankstelle im Bodenschutzkataster erfasst sind.
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Da es sich bei den durchgefiihrten Untersuchungen laut unserer Akte um eine einmalige Pro-
benahme (2021) handelt und somit unklar ist, wie sich die Schadstoffgehalte bis heute entwi-
ckelt haben, ist eine abschlieRende Beurteilung auf Basis der vorliegenden Gutachten nicht
maoglich.

Aufgrund des orientierenden Charakters der durchgefiihrten Untersuchungen ist bei Eingriffen
in den Untergrund nicht auszuschlieBen, dass weitere, bislang nicht erkannte schéadliche Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen zu Tage treten.

Daher empfiehlt sich folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstindigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlie3lich der ordnungsge-
maRken Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch einen qualifizierten Bo-
denschutz-Sachverstandigen Uberwachen zu lassen. Die Uberwachung ist durch den Sach-
verstandigen zu dokumentieren.

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstéanden oder konkreten Gefahren:

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch freige-
legte oder austretende Schadstoffe festgestellt (z.B. bislang nicht erkannte Verunreinigungen
des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser), sind die Arbeiten unverzlglich einzustel-
len, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige Bodenschutzbehérde ist zu informieren
und das weitere Vorgehens ist mit ihr abzustimmen.

Arbeits- und Umweltschutz:

Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sind zu beachten.

Ferner wird beziiglich der geplanten Versickerung auf die wasserwirtschaftliche Vorgabe ver-
wiesen, wonach eine gezielte Versickerung (Bsp. Versickerungsmulden) auf umweltrelevanten
Flachen und durch Auffullungen hindurch, nur in nachweislich unbelasteten Bereichen méglich
ist. Der Nachweis der Unbedenklichkeit ist erbracht, wenn die o0SW1-Wete nach ALEX-02 in
der zu durchsickernde Bodenpassage eingehalten werden. Dies ist durch Freimessungsunter-
suchungen nach ALEX-M16 in den Bereichen der geplanten Versickerung nachzuweisen.
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D. Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Geléndeauffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes zu
beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV.

Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Aus-
fuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hinge-
wiesen. ) ‘

E. Wasserschutzgebiefe

Ein Wasserschutzgebiet bzw. Heilquellenschutzgebiet ist mir nicht bekannt. Das Wasserdarge-
bot im Bereich dés zustandigen Wasserversorgungsunternehmens ist ausreichend,.um die
Trinkwasserversorgung des geplanten Gebietes sicherzustellen.

F. Temporédre Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gem. § 8 ff
Wassérhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Malihahme
bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantra-
gen ist. :

Im weiteren Bauleitverfahren bin ich erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
/
Im Auftrag

/ giff%,
Axel-$c v

N/

=

P

lm;'Rafnmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen
hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https./sqd-
sued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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