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BEBAUUNGSPLAN
"ZWISCHEN LACHENER WEG UND SAGMUHLWEG" @RF

DER GEMEINDE HASSLOCH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

in Verbindung mit der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Inhalt

1. Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Grundstlicksgrofie

Bauweise, tUberbaubare Grundstiicksflachen

Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebaude
Verkehrsflachen

Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports

Flachen fiir den Gemeinbedarf

© o N o o w N

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngeb&ude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kénnten, errichtet werden dirfen

10. Offentliche Griinflachen

1. Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Regelung der
Oberflachenwasserversickerung, Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflachen

12. Flachen mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft

13. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindung fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

14, Schutz von Boden

15. Ersatzflachen
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:

WA = allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Abweichend von § 5 Abs. 2 und 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen als
allgemein zulassig, ausnahmsweise zulassig und nicht zulassig festgesetzt:

Allgemein zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:
4, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind:
6. Anlagen fiir Verwaltungen,

7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Teilgebiete A und B:

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschossflachenzahl: 0,8

- max. Zahl der Vollgeschosse: I

- maximal zuldssige Firsthéhe: 11,50 m

Teilgebiete C und D:

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschossflachenzahl: 1,2

- max. Zahl der Vollgeschosse: 1l

- maximal zuldssige Firsthéhe: 15,00 m

Bezugshohe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundsttick anliegenden StraRenbegrenzungslinie
an der Oberkante des fertigen Straflenniveaus gemessen wird.

GrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Einzelhdusern diirfen die Baugrundstiicke eine Mindestgroe von 300 m? nicht unterschreiten.

Bei Doppelhéusern durfen die Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 200 m? nicht unterschreiten.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

6.1

7.1

7.2

8.1

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb der Baufenster A: und C, ist die Errichtung und Umnutzung von Geb&uden ohne bzw. mit
reduziertem seitlichem Grenzabstand ausnahmsweise zulassig, sofern es sich um bestehende Gebaude bzw.
Ersatzbauten fir diese handelt oder an bestehende, grenzstandige Gebaude angebaut wird und die Belichtung
mit Tageslicht, die Bellftung und der Brandschutz gewahrleistet sind. Bei der Errichtung sonstiger Gebaude gilt
die offene Bauweise.

Innerhalb Teilgebiet A sind nur Einzelhduser zulassig.

Innerhalb Teilgebiet B sind grundsatzlich nur Doppelhauser zulassig.
Ausnahmsweise konnen auch Einzelhduser zugelassen werden.

Hausgruppen (Reihenhauser) sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Begrenzung der hochstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb Teilgebiet A sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Parallel zur StraBenbegrenzungslinie kann eine Flache mit einem &ufleren Abstand von bis zu 0,30 m zur
Sicherung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden.

Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Rahmen der geltenden gesetzlichen Regelungen auch
auferhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

Vor Garagen und Carports ist eine zusatzliche Abstandsflache zur StralRenbegrenzungslinie von mindestens
5,00 m Lange zu schaffen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fur die Flachen fir den Gemeinbedarf wird die Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache sind Nutzungen, Gebaude und Nebenanlagen zuléssig, die dem vorgenannten Zweck
dienen.
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9.1

10.

10.1

1.

111

11.2

11.3

114

11.5

12.

12.1

12.2

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung geférdert werden konnten, errichtet werden durfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb Teilgebiet D dirfen nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden konnten, errichtet werden.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Die festgesetzten offentlichen Griinflichen sind entsprechend ihrer in der Planzeichnung festgelegten
Zweckbestimmung zu nutzen.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Regelung der
Oberflichenwasserversickerung, Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Die Funktion des Oberflachenentwasserungskonzepts des Baugebiets ist nachhaltig zu sichern. Flr die
Baugrundstlicke sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen
Nachweise beizufigen.

Offentliche Flachen
Die Oberflachen der Nebenwege und Fulwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu erstellen.

Zur Rickhaltung des verstarkten Oberflachenabflusses und zum Ausgleich der Wasserflihrung soll der
Krumme Graben, vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung, im Gebiet aufgewertet und naturnah
umgestaltet werden.

Die anfallenden Oberflachenwdsser sollen im Plangebiet versickern bzw. verdunstet werden. Auf der im Stiden
des Plangebiets geplanten Flache fiir die Wasserwirtschaft (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung
Nr.12.1) werden hierfiir Versickerungsmulden ausmodelliert.

Private Flachen

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagenvorplatze, Zufahrten und
sonstige befestigte Grundstiicksflachen nur mit einer wasserdurchl@ssigen Oberflache (Rasensteine,
Rasengitterplatten, Schotterrasen, 0.3.) erstellt werden diirfen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die anfallenden Oberfldchenwasser sollen im Plangebiet versickern bzw. verdunstet werden. Die Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Siiden des Plangebiets
(Entwasserungsmulden) ist mit einer Grasermischung einzusaen und extensiv zu nutzen. Die Mahd findet 1-2x
jahrlich statt und das Mahgut muss von der Flache entfernt werden. Die Randbereiche sind mit Gruppen von 5-
7 Strauchern aus der Artenliste im Anhang zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten, bei Ausfall zu ersetzten.

Die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
spatestens 1 Jahr nach dem Eintreten der Rechtskraft flir den Bebauungsplan von der Gemeinde
durchzuflhren.
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13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

15.

15.1

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindung fiir die Erhaltung von
Béaumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Der im Plan dargestellte Spielplatz ist auf mindestens 20% seiner Fléche in einer Dichte von 1 Gehdlz pro 3 m?
mit Baumen (~ 2%), Heistern (~ 8%) und Strauchern (~ 90%) zu bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust gleichartig zu ersetzen. Die detaillierte Ausgestaltung des Platzes bleibt einem noch zu erstellenden
qualifizierten Freifldchenplan vorbehalten.

Zur Straflenraumgestaltung ist mindestens je 10 laufenden Metern StralRenlénge ein Baum in Anlehnung an
den MaRnahmenplan des Fachbeitrags Naturschutz zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen. Baumgruben im Stralen- und Stellplatzbereich sind mit einer Mindesttiefe von 1,5 m
und einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mind. 16 m? herzustellen.

Im Zuge der Grabenumgestaltung sind Bdume und Strducher entsprechend eines noch zu erstellenden
qualifizierten Freifldchenplans zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind Uberwiegend die in der Artenliste im Anhang aufgeflihrten,
standortgemalen Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natlrliche Vegetation zu verwenden.

Grasmischung zur Einsaat der extensiv genutzten Griinflachen und Wiesen; in Anlehnung an RSM 8.1,
Variante 1, Die Aussaatmenge betragt 7 kg/ha zuziiglich Saathilfe 20 kg/ha.

Fur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Mindestanforderung:
fur Einzelbdume auf Grinflache:  Stammumfang > 16 ¢cm (gemessen in 1 m Stammhdhe);

fur Strauchgehdlze: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm;
fir Obsthochstamme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe);
fir Baume im Straenraum: Stammumfang > 18 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe)

Flachdacher von Wohngeb&uden und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind extensiv
zu begrtnen. Dacher von Gartenlauben und Gerateschuppen bis zu einer Dachneigung von 15° sind nur mit
einer 100-%igen Dachbegriinung zuléssig. Der Aufbau der Flachdachbegriinung muss mindestens 12 cm
Substrat betragen.

Einsaat, Bepflanzung und Pflege der &ffentlichen Griinflachen inklusive Spielplatz sind spatestens 2 Jahre
nach dem Abschluss der GebietserschlieBung von der Gemeinde durchzufiihren.

Gesunde Baume, die sich auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks- sowie der Verkehrsflachen befinden, sind
soweit mdglich zu erhalten und bei Bauarbeiten gemaf DIN 18 920 vor schédlichen Einfllissen zu schiitzen.

Schutz von Boden
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit méglich, zu erhalten. Bei allen Baumafinahmen sind der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hdhe) zu lagern und gegen Verndssung zu
schutzen.
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16. Ersatzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

wird erganzt
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

Inhalt

1. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

2. Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Grundstiicksflachen
1. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.1 Die Gesamthdhe der vorderen Einfriedungen (straRenseitige und seitliche Einfriedung bis auf die Flucht der
Gebaudevorderfront) darf 1,20 m nicht (iberschreiten.

1.2 Bei Eckgrundstlicken darf die Gesamthéhe der stralenseitigen Einfriedungen hiervon abweichend bis zu 1,70
m auf der Grundstuicksseite betragen, auf welcher sich nicht der Hauseingang befindet.

2, Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Der Vorgartenbereich, d.h. die Flachen zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Vorderkante des
Baukorpers bzw. deren Verlangerung an die seitlichen Grundstiicksgrenzen, ist - unter Beriicksichtigung der
Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Es sind mindestens 50% der Flache des Vorgartenbereichs zu begrtinen.

2.2 Arbeits- und Lagerplatze sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

2.3 Befestigte Flachen kénnen im Vorgartenbereich — von den Flachen fir notwendige Zufahrten, Stellplatze und
Zuwegungen abgesehen — nur ausnahmsweise zugelassen werden.

24 Die Ubersicht fiir den StraRenverkehr darf durch die Bepflanzung, insbesondere an Kreuzungen und
Einmindungen, nicht beeintrachtigt werden.

25 Steingarten bzw. Stein- oder Kiesschittungen zur Gartengestaltung sind unzuléssig.

2.6 Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum II. Ordnung oder 1 Obstbaum der
Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und zu unterhalten.

2.7 Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen.
2.8 Fir die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

29 Lagerplatze und Abstellplatze fir Milltonnen sind durch begriinte bauliche MalRnahmen oder dichte
Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

210  Standplatze fir Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind unzulassig.
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ll. Empfehlungen und Hinweise
Die Pflanzungen sind Gber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewassern.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte von
Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugénge innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache sollten zur Minderung
der Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit gesammelt und verwendet werden (z.B.
Griinflachenbewasserung).

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung des Baugebietes ist frihzeitig mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt abzustimmen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend den einschlagigen Regelwerken zum Themenfeld
,Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke. Landschaftsbau, Bodenbearbeitungsverfahren* abzuschieben und
Zu sichern.

Nadelgehdlze sollten aufgrund ihrer geringen okologischen Wertigkeit und dem fehlenden Naturraumbezug im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht angepflanzt werden.

Die Straucher sollten in Gruppen zu 5 bis 7 Stiick gesetzt werden. Die Pflanzungen sollten Liicken aufweisen. Diese
Freiflachen konnen der Sukzession (iberlassen werden. Sie sollten nicht gediingt und hochstens 1 Mal jahrlich, Ende
September, unter Entfernung des Mahgutes, gemaht werden.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind insbesondere in Bezug auf die erforderlichen
Grenzabstande flr Pflanzen zu beachten.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde HaBloch
Frankenthal, im Juli 2021/S312/TF 210706

MBPLAN (s sl
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Anhang: Pflanzliste (Empfehlungsliste, nicht abschlieRend)

Béaume I. Ordnung (GALK-Liste)

Acer platanoides ,Fairview*
Carpinus betulus ,Fastigiata®“
Fraxinus excelsior ,Geessink*
Gleditsia ,Inermis®, ,Skyline*
Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus robur ,Fastigiata“
Tilia cordata ,Greenspire”

Béaume II. Ordnung (GALK-Liste)

Acer campestre ,Huibers Elegant’
Amelanchier arborea ,Robin Hill”

Malus tschonoskii

Prunus padus ,Schloss Tiefurt
Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Sorbus aria ,Magnifica”
Sorbus intermedia ,Brouwers”

Sorbus x thuringiaca “Fastigiata”

Straucher

Acer campestre
Buddleja davidii
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata

Spitz - Ahorn
Pyramiden-Hainbuche
Esche

Gletischie

Zerreiche

Traubeneiche
Stielsauleneiche
Amerikanische Stadtlinde

Feld - Ahorn

Felsanbirne

Wollapfel

Traubenkirsche
Stadtbirne

Mehlbeere

Oxelbeere

Thir. Saulen - Mehlbeere

Feld - Ahorn
Sommerflieder
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein

Kulturobst (Hochstamm)

Apfelhochstamm

Boikenapfel

Eifeler Rambur

Goldrenette aus Blenheim
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Riesenboiken
Birnenhochstamm

Doppelte Philippsbirne
Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne
Stuttgarter Geishirtle
SuRkirschen

Dolleseppler
Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Sauerkirschen

Ludwigs Frihe
Schattenmorelle
Schwabische Weinweichsel
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