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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde HaRloch beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Am
Obermunhlpfad®. Das ca. 38,9 ha grofte Gebiet ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 11/2
JIndustriegebiet Lachener Strale, 2. Anderung“ beplant und fast vollstandig bebaut. Das Ge-
biet entspricht jedoch in seiner aktuellen Nutzungsstruktur nicht mehr der festgesetzten Art
der baulichen Nutzung. Der Gebietscharakter des Industriegebietes hat sich durch Umnut-
zungen und Grundstucksteilungen immer mehr zu einer eher kleinteiligen gewerblichen Nut-
zung gewandelt. Das gesamt Gebiet ist von Wohnnutzungen durchsetzt, meist durch ehe-
malige Betriebsinhaber.

och

T P

Abb.: 1  Luftbild ,Am Obermihlpfad® Hafl

aus: http://mapl.naturschutz.rlp.e/mpserver lanis/, gesehen am 22.10.2020 (Grenzlinie Firu 24.04.2020)

Ziel der Bauleitplanung ist es, die Rahmenbedingungen fir die stadtebauliche Entwicklung
neu zu fassen. Zur Sicherung der Planung wurde bereits eine Veranderungssperre erlassen.

Flankierend zum Bebauungsplan wird ein landschaftsplanerischen Fachbeitrag und ein Um-
weltbericht erstellt.

Der Landschaftsplan auf der B-Planebene wird i. d. R. als Grlinordnungsplan im Sinne von 8 11
BNatSchG ausgearbeitet. Die regelmafigen Inhalte des Grinordnungsplanes sind in § 9(3)
BNatSchG beschrieben. Die Aufzahlung dort ist nicht abschlieRend?. In erster Reihe steht

Lvgl. Litkes/ Ewer (Hg.): BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz Kommentar. Verlag C. H. Beck, Miinchen 2011
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auf jeden Fall der Vermeidungsbegriff, der fiir den vorsorgenden Charakter des Planungsin-
strumentes, flr das Aufzeigen besonders sensibler Bereiche und Flachen steht. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich allerdings um ein seit Jahrzehnten bebautes Industriegebiet,
dessen Bauflachen mit kleiner Ausnahme durchgehend eine GRZ von 0,8 aufweisen. Inso-
fern darf angenommen werden, dass Eingriffe in Natur und Landschaft bereits erfolgt sind
bzw. prinzipiell zulassig gewesen sind (8§ 1a (3) Satz 6 BauGB). Eine intensivere Nutzung als
hier zulassig Gl ist nicht zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund bleibt das Erfordernis einer Bestandserhebung und Bewertung, hier
im Besonderen auch vor dem Hintergrund der seinerzeit festgesetzten Flachen fur den Er-
halt bzw. fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Dazu z&hlt schliel3lich auch eine
zusammenfassende Flachenbilanz, die in der Gesamtschau zwar einen Vergleich der um-
weltrelevanten Flachenstrukturen und 6kologischen Wirkungen abbilden wird, aber eben kei-
nen Ausgleichsbedarf (Satz 6 in Abs. 3 zu § 1a) erwarten lasst.

Uber die bestandsschiitzende Wirkung der zulassigen Eingriffe ist allerdings die Beachtung
des Artenschutzes zwingend geboten (8§ 44 BNatSchG). Hierzu werden eine fachgutachterli-
che Erfassung und Bewertung der in Frage kommenden Flachen durchgefiihrt.

Uber den Speziellen Artenschutz hinaus aber gibt es einen Sachverhalt, fiir den eine Vorprii-
fung erfolgen wird. Das Plangebiet liegt ndmlich in unmittelbarer Benachbarung zum grol3-
raumig umgebenden VSG 6616-402 (Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen), das per
definitionem (§ 7(1) Nr. 8 BNatSchG) Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes ist. Insofern
kénnen Prifaspekte im Sinne von § 34 BNatSchG bzw. 8§ 1a (4) BauGB erforderlich sein. Es
ist zwar bekannt?, dass § 34 BNatSchG nicht anzuwenden ist, wenn die rechtliche Zulassung
bereits vor der Umsetzungsfrist der FFH-Richtlinie gegeben war (ebd. Rd. Nr. 3 zu § 34).
Aber in diesem Falle - wo eine Nutzungsanderung zur Debatte steht — wird vorsorglich der
Zusammenhang thematisiert werden.

2 Llutkes/ Ewer (Hg.): BNatSchG - Kommentar - Beck-Verlag, Miinchen 2011
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2. Darstellung planungsrelevanter Grundlagen des Naturhaushaltes

2.1 Geologie und Boden

Die Gemeinde HaRloch befindet sich naturraumlich auf dem sog. "Speyerbach-Schwemmke-
gel", eine pleistoz&ne Sand- und Gerdllablagerung im Rehbach-Speyerbachsystem. Die (his-
torische) Geologie-Karte veranschaulicht hier das Diluvialgerdll des Speyerbach-Schwemm-
kegels, an den nérdlich die LoRlehmterrassen der Rheinebene anschlieRen.

Abb.: 2 Historische Geologische Karte
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Hier bestimmen méchtige Sand- und Kiesablagerungen den Untergrund. Knapp 10 m u.
GOK ist hier in der Region ein ca. 5 bis 10 m méchtiger feinsandiger Zwischenhorizont
(OZH) verbreitets.

Abb.: 3  Geologischer Aufschluss im Bebauungsplangebiet Am Obermiuihlpfad
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Die lokale Erkundung (ebd. Q1 in Karte Bl. Nr. 4) lasst eine differenzierte Schichtenfolge er-
kennen. Demzufolge sind unter einer knapp 10 m méachtigen kiesig-sandigen Uberdeckung

3 Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im Rhein-Neckar-Raum — Fortschreibung 1983-
1998 (Hg. MUF.RP, MULF.He; MUuV.BW) Stuttgart-Wiesbaden-Mainz 1999 (CD-Fassung)
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feinsandige Pakete anzutreffen, die bis zu 70 m unter GOK reichen. Die Basis des Oberen
Grundwasserleiters kann hier bei 112 m u. GOK, bei einem Geldndeniveau von ca. 116 -117
mm-+NN sind das hier konkret ca. 4 bis 5 m u. GOK.

Der Obere Zwischenhorizontes besteht i. d. R. aus Ton- und Schlufflagen, bereichsweise
auch aus Feinsand, die nur eine geringe Grundwasserfiihrung und -leitung erlauben. Er wirkt
- von Ausnahmen abgesehen — bei tonig-schluffiger Ausbildung als hydraulischer Trennhori-
zont, selbst dann, wenn diese nur geringmachtig sind. Der OZH bildet die Basis des OKL
bzw. OGWL (ebd. S. 30). Wie in obiger Abbildung erkennbar, ist im lokalen Aufschluss kein
bemerkenswerter Lehm- oder Tonanteil erkennbar; gleichwohl reicht die Machtigkeit des
OZH nach Osten zu bereits deutlich Gber die 10 m Marke hinaus.

Abb.: 4  Standort Geologischer Aufschluss und OZH-Méachtigkeit
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aus: Hydrogeologische Kartierung ... (1999) Karte BI. Nr. 1)

Die natirlicherweise anstehenden Bodenarten sind entsprechend der geologisch-morpholo-
gischen Ausgangssituation sandig, allenfalls leicht lehmig ausgebildet. Im konkreten Pla-
nungsfall kénnen allenfalls Analogieschliisse aus umgebenden Standorten herangezogen
werden; das Gebiet des B-Planes selbst ist weitgehend Uberbaut und versiegelt.

Abb.: 5 Bodenarten im Untersuchungsraum
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Allenfalls im Zuge des Rehbachs ist mit nattrlichen Alluvialbéden zu rechnen, die sich hier
aber nur auf die unmittelbare Bachtrasse beschranken.

Im Nord- und nordéstlichen Bereich des Plangebietes, als schmales Band auch im Siden
sind Grundstiicke vorhanden, die Uber einen relativ hohen Anteil an Gartenflachen, z. T.
auch mit grofiem Baumbestand verfliigen. Es handelt sich um Gartenlandbdden, die aller-
dings infolge baulicher Vorpragung nicht authentisch sind. An der westlichen B-Plangrenze
greifen teilweise erhebliche Wald- und Baumflachen in das Plangebiet hinein; die dirfen
aber mit grof3er Sicherheit als reprasentative, d. h. ungestérte Standorte der hiesigen Sand-
bdden angesprochen werden.

Abb.: 6 Bodenstrukturverteilung

Bodenzone der Bachaue mit Uferzone

Wald- und waldartige Bodenstandorte

Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php, gesehen am 03.09.2020; eigene Geléndeer-
hebung Juli 2020

2.2 Grundwasser und Oberflachenwasser

Nur wenige Meter westl. des Plangebietes befindet sich eine langjahrig betriebene amtliche
Grundwassermessstelle. Sie ist zwar seit 2006 nicht mehr unter Beobachtung, die statisti-
schen Ergebnisse kdnnen aber einen reprasentativen Blick auf die Grundwassersituation
und Flurabstande liefern.
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Abb.: 7 Lage Grundwassermessstellen
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@ amtl. Messstellen 1063A (1063 auler Betrieb)

aus: http://www.geoportal-wasser.rlp.de ge-
sehen am 03.09.2020

Tab. 1 Grundwasserstand

Quelle
Messstnr Gelande MPH Wasserstand m unter MP m unter |http://iwww.geoportal-
(ca. m+NN) [[NN+m] [(NN+m) Gelande |wasser.rip.de gesehen am

03.09.2020
1063A 113,60 2,11 1,76|Mittelwert (1979-2020)
Hassloch 115,36 115,71 112,67 3,04 2,69|Minimum (02.09.2019)
114,70 1,01 0,66/Maximum (08.02.1982)
113,60 2,11 3,40(Mittelwert (1979-2020)
117 115,71 112,67 3,04 4,33|Minimum (02.09.2019)
114,70 1,01 2,30{Maximum (08.02.1982)
Standort B-Plan 113,60 2.41] _ 2,90|Mittelwert (1979-2020)
116,5 115,71 112,67 3,04 3,83|Minimum (02.09.2019)
114,70 1,01 1,80|Maximum (08.02.1982)

Den statistischen Werten zufolge befindet sich das Grundwasser ca. 3 m unter Flur, wobei
im langjéahrigen Verlauf ein Grundwasserspiegelriickgang eindeutig ist (ebd.).

Abb.: 8 Langjahriger Grundwasserpegel 1979-2019
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Bzgl. Oberflachenwasser wird der Planungsraum im Norden tangiert vom Rehbach, der hier im
Nordwesten an der Obermihle in den Planungsraum eintritt, kurz unterhalb jedoch nur noch
die Grenzlinie nachzeichnet und nicht mehr unmittelbarer Bestandteil des B-Planes ist.

Abb.: 9  Rehbach im Bebauungsplanentwurf 2020

Fotos Biiro Ehrenberg 202 B-Plan ,Am Obermiihlpfad* Vorentwurf (Firu Stand 24.04.20

Der Bachlauf ist ein Gewasser 2. Ordnung und gehoért zum namengebenden Rehbach-Spey-
erbachsystem. Das gilt als das regionale Abflussnetz, das im morphologisch pragenden
Rehbach-Speyerbach-Schwemmfacher als Vorflut fur sémtliche FlieBgewasser dient.

Der hiesige, nérdlich verlaufende Rehbachabfluss tritt an der Obermuihle tGber den histori-
schen Muhlkanal im Leerschuss in das Plangebiet ein, um nach wenigen Metern aul3erhalb
des unmittelbaren B-Planes wieder als tangierender Grenzgewasser bis zur dstlichen L 530
das Gebiet zu begleiten. Er wird hier von einer mehr oder weniger méchtigen Baumkulisse
(Erlen/ Eichen) begleitet. Die Gewasserstrukturgiite ist gekennzeichnet durch eine abwechs-
lungsreiche Uferzone mit mafig rasch abflieRendem Wasser auf sandig-kiesiger Sohle.
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Abb.: 10 Naturnaher Rehbach oberhalb und unterhalb Obermuihle

Die regionale Bedeutung des Rehbachs spiegelt sich auch in der grof3raumigen Bedeutung
fur Hochwasser und Uberschwemmung wider.

Abb.: 11 Uberschwemmungsgebiete im Rehbach- Speyerbachsystem
g ‘ ' { 7 (JSG Rehbach-Speyerbach.
_//”' : N 4 % RVO voem ;;01.282)/? ac

5

USG gem. § 76(3) WHG

e |

| | Grenze B-Plan 100
-1

Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/, ge-
sehen am 09.09.2020

Die zustandige Behorde bewertet das Hochwasserrisiko und bestimmt danach die Gebiete

mit signifikantem Hochwasserrisiko (8 73(1) WHG). Nun gibt es neben den gesetzlich und

raumlich definierten Gebieten (8 76 Abs. 1 und 3 WHG) weitere Risikogebiete (8 74 WHG),

die in sog. Gefahrenkarten dargestellt werden:

o Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall min-
destens 200 Jahre) oder bei Extremereignissen

e Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall min-
destens 100 Jahre)

e soweit erforderlich, Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit.

In diesen Unterlagen werden das Ausmaf3 der Uberflutung und die voraussichtliche Wasser-
tiefe bei Uberflutung abgebildet.
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Fur das Planungsgebiet liegen Kartenwerke vor, die zeigen, dass weite Teile des B-Plange-

bietes im HQ-100-Fall deutlich betroffen waren.

Abb.: 12 Hochwassergefahren HQ100 im Planungsraum
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Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rlp-umwelt.de/servlet/is/200041/, ge-
sehen am 09.09.2020

Hochwasserrisiko ist die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasse-
rereignisses mit den moglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fir die menschliche Gesund-
heit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte (8§
73(1) S. 2 WHG). Im vorliegenden Fall ist dargestellt, dass die tatséchlich zu erwartende
Uberschwemmungshohe bzw. Wassertiefe mit max. 1 m vergleichsweise maRig ist, aber

doch erheblichen Sachschaden anrichten kdnnte.

Abb.: 13 Hochwasserrisiko HQ100 im Planungsgebiet
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Quelle: https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200042/ ge-
sehen am 09.09.2020
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2.3 Klimaund Luft

Das Klima des Planungsraumes ist sommerwarm und wintermild. Jahresdurchschnittstempe-
raturen liegen bei 9 °C. Der gesamte Landschaftsraum unterliegt diesen Klimaeinfliissen, so
dass die thermische Situation, das ist der Indikator fur das tatsachliche Empfinden des Men-
schen im Raum, als ,belastet bewertet. Der individuelle Temperaturstress bericksichtigt
nicht nur die allgemeine Lufttemperatur, sondern weitere meteorologische Parameter wie die
Strahlung, die Luftfeuchtigkeit, die lokalen Windstromungen und andere Faktoren.

Abb.: 14 Thermische Belastung
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aus: Landschaft 21 (hrsg. Vom MUF Rh-Pf) 1999

Die konkrete Ortlichkeit, das ist das Baugebiet am Rande des groRraumigen Waldgebietes
profiziert offenkundig von den Ausgleichswirkungen, die sich durch den Luftmassenaus-
tausch zw. der kiihleren Waldregion und der Siedlungsflache ergibt. Wieweit diese gelande-
klimatische Ausgleichswirkung in das Baugebiet hinein reicht, ist ohne eine Messreihe nicht
qualifiziert nachweisbar. Es ist anzunehmen, dass inmitten des Baugebietes, dort wo Bebau-
ung und Versiegelung von Flachen vorherrschen, die individuelle Wahrnehmung von Warme
bzw. der Strahlung erheblich starker bzw. belastender ist.

Die vegetationsbestandenen Teilflachen hingegen fuihren im Tagesverlauf zu einem etwas
moderateren Temperaturanstieg; wahrend der Nachtstunden hingegen kihlen sich diese
Flachen im Vergleich zu versiegelten/ bebauten Flachen erheblich deutlicher ab. Speziell in
Strahlungsnéachten stellen sich regionale Winde ein. Das sind bodennahe Luftstromungen,
die - insbesondere in der ersten Nachthélfte - zu den Bereichen der maximalen Uberwar-
mung innerhalb des Baugebietes gerichtet sind. Es ist aber ebenso bekannt, dass bauliche
Randstrukturen die Stromungsdynamik raumlich begrenzen.
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2.4 Landschaftsbild und Kulturguter

Das Orts- bzw. Landschaftsbild des Baugebietes ist infolge der Jahrzehnte langen Entwick-
lung und fast vollstandigen ErschlielBung total Uberpragt. Soweit keine Hochbaustrukturen
vorhanden sind, sind die Standorte infolge ehem. Bebauung oder sonstiger Versiegelung
vollkommen Uberprégt. Zahlreiche StraRenziige und Flachen sind ohne jegliche Baum- oder
Strauchstruktur. Baume sind zwar vorhanden, aber es handelt sich fast vollstandig um Kie-
fern und Birken, gelegentlich auch um andere Laubbaume.

Die privaten Gartenflachen hingegen lassen aufgrund der Baum- und Strauchkulisse eine
abwechslungsreichere Gestaltung erwarten. Das landschaftliche Riuckgrat des Baugebietes
ist der Rehbach. Er verlauft zwar — mit Ausnahme an der Obermihle — knapp auf3erhalb der
B-Plangrenze. Aber die Baumkulisse pragt markant das Orts- und Landschaftsbild.

Abb.: 15 Ortsbild und Kulturlandschaft

FabrikstraRe

s < R ——
Baumgehdlze Kiefer/ Fichte mit erhebl. Trockenschaden Wohnbebauung mit (Zier-)Gartenland
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noch Abb.: 15  Ortsbild und Kulturlandschaft Abb.: 15

Daimlerstral3e Grol3versiegelte Gewerbe- und Handelsflachen

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die stadtebauliche Erscheinung des Industrie-
gebietes infolge langjéahriger Misch- und Umnutzung, in weiten Bereichen auch Aufgabe der
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gewerblich-industriellen Nutzung kein geschlossenes Orts- bzw. Stadtbild ergeben. Auffallig
sind die zahlreichen Nutzungsaufgaben bzw. die verlassenen Immobilien und Grundstticke.

In besonderer Weise ist auf einen Umsetzungsmangel bauordnungsrechtlicher Festsetzun-

gen (1986) hinzuweisen, die die stadtebauliche Ansicht erheblich beeintrachtigen. In den

Textlichen Festsetzungen ist vorgesehen gewesen (ebd. Tz. 13), dass

¢ die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen sind, so-
weit nicht als Zufahrten, Lager- und Arbeitsflachen und Parkflachen genutzt,

e im Bereich zw. Stral3enbegrenzungslinien und Vorderkante Baukérper (Vorgarten) Nutz-
garten, Lager- oder Arbeitsflachen nicht zulédssig sind.

Nun dienen die nicht Gberbauten Grundsticksflachen in einem Industriegebiet erwartungs-
gemal unternehmerischen Zielsetzungen; eine gartnerische Gestaltung ist eher auf den pri-
vat genutzten Wohngrundstiicken festzustellen. Aber die andere Gestaltungsvorschrift (ebd.
Tz. 13.2), betreffend die sog. Vorgarten ohne Lager- oder Arbeitsflachen, ist weitgehend
nicht erfullt (siehe Abb.). In diesem Zusammenhang kénnten auch die Bestimmungen zur
Hohe bzw. zum Standort der Einfriedungen (ebd. Tz. 14) kritisch hinterfragt werden.

Landschaftsbildpragende Strukturen sind allenfalls als Kulisse entlang des ndrdlich tangie-
renden Rehbaches bekannt, ansonsten gibt es vereinzelte Areale, die eher privater Nutzung
dienen, aber unmittelbar 6ffentlich wahrnehmbar sind. Sie konnen als urbane/ semiurbane
Landschaftsteile angesprochen werden, die vor Ort zwar eine landschaftliche Erlebnisquali-
tat vermitteln, aber infolge der industriell-gewerblichen Uberpragung allenfalls als punktuelle
Landschaftshildeinheit eine asthetische Bedeutung haben.

noch Abb.: 15  Ortsbild und Kulturlandschaft

Restaurant und Gartenwirtschaft Hubertushof

Freianlagen im Umfeld von TUV und Wohnheim private Waldareale im bergang zur westl. Waldlandschaft

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Lachener Strale, Il. Anderung“ (1986),
d. h. der B-Plan 100 ,Am Obermuhlpfad“ (2020) schlieR3t - abweichend von der Altgrenze in
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1986 - im Nordwesten, nordlich des Rehbaches, das Areal der historischen Obermuhle mit
ein. Hierbei handelt es sich um ein Gebaudeensemble, das mittlerweile zwar als Tagungs-
zentrum dient und Stallungen etc. fiir die Pferdehaltung anbietet. Aber die Ortlichkeit geht
zuriick auf ein Muhlenanwesen4, das 1745 eingerichtet wurde. Miillerzeichen sowie Jahres-
zahl 1809 mit Monogramm weisen auf Bauzeit und Erbauer hin. Unmittelbar am Rehbach
das ehem. zweigeschossige Mihlengebaude, das im 19. Jhdt. zwar aufgestockt wurde, aber
seit 1936 aul3er Betrieb ist (ebd. S. 276). Der Muhlkanal selber ist zwar noch mit méachtigem
Sandsteineinfassungen vorhanden, aber die Mihlentechnik ist vollkommen entfernt. Das
Wasser kann im Leerschuss Uber die Rampe abflie3en.

Abb.: 16 Kulturdenkmal Obermuihle

Hoftor und Zufahrt Obermuihle

i | .
X

Bauliche E}wei‘t:eruAngen Pferdehaltﬂ}\g/ sport Historisches Detail Muhlstein

Lage und Ausrichtung der Hofan-
lage gehoéren zu den landschaftli-
chen Spitzenlagen der Region. Hier
kdénnen nicht nur vor Ort im Detail,
sondern auch in der Landschatftli-
chen Verknupfung die wertgeben-
den Erfassungskategorien einer
historisch gewachsenen Kulturland-
schaft mit naturnahen Wald- und
Wiesenlandschaften innerhalb der
Rehbachniederung — jedoch aul3er-
halb des B-Planes 100 - erlebt und
wahrgenommen werden.

4 Denkmaltopografie — Kulturdenkmaler Rheinland-Pfalz — Kreis Bad Durkheim Bd. 13.1. Wernersche Verlagsge-
sellschaft Worms, 1995
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2.5 Tiere und Pflanzen - biologische Vielfalt

Es ist aufgezeigt worden, dass der (noch) rechtsgultige B-Plan ,Industriegebiet Lachener
StraRe, Il: Anderung® (1986) weitgehend bebaut ist. Es gibt nur wenige Parzellen und Are-
ale, die eine charakteristische Biotoptypenstruktur aufweisen. Soweit es sich um Kiefern-rei-
che Areale handelt, sind diese Zeugnis der ehem. Waldgeschichte.

Auf industriell-/ gewerblichen Grundstiicken dominieren neben den Kiefern auch Fichte und
Birke, vereinzelt auch mal Linde. Ansonsten bestimmen Baume 2. Ordnung wie Spate Trau-
benkirsche, Salweide und andere Vertreter der Geholzsukzession die Baum- und Strauchku-
lisse auf den Betriebsgrundstiicken. Die Bd&ume und Strducher, die gesamte gartnerische
Gestaltung der privaten Ziergarten sind nicht einsehbar.

Vor diesem Hintergrund kénnen die Strukturen des Industriegebietes vorrangig mehrheitlich
als Verkehrs- und Betriebsflachen als typisiert werden. Selbst die StralRenraume sind ohne
Baum- oder Strauchbewuchs. Laubbaume, die im StralRenraum hineinwirken, gleichwohl auf
privatem Grundstiick stehen, sind sehr selten.

Abb.: 17 Private Laubbdume im o6ffentlichen StraRenraum

i i {m: [

Roteiche (Qu. rubra in der Carl-Benz-StraRe ' Linden (T. cordata) in der Fabrikstralie

Abb.: 18 Biotoptypenkartierung auf ausgewahlten Standorten

Kartierung Friedrich Wilhelmi (Mut-
terstadt) 2020

im Auftrag Biro Ehrenberg |
Kaiserslautern 2020
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2.5.1 Arten-und Biotoptypenkartierung

noch Abb.: 18  Biotoptypenkartierung auf ausgewahlten Standorten — Detail NW

Geholze

- AU2 (AV1} Pionienwald/Waldmantel
BBO Gebiisch, Strauchgruppe

0] BD4+HF2 Boschungshecke

[ BEO Utergehsiz

BB BE2(AC4)

- BF1 Baumreihe

@ Einzelbaume

Vegetation trockener Standorte
DA3 Besenginster-Verbuschung
DCO Sandtrockenrasen
HT3
LA1 trockene Annuellenflur
LB2 flachige Hochstaudenflur
LB2 (HM4a)
LB2+HF2 fl. Hochstaudenflur tber Aufschittung
LB3 Neophytenflur
Vegetation staunasser Standorte
- CD1 Rasen-GroRseggenried
- CF2 Réhricht hochwiichsiger Arten
[ 13
KA2 feuchter Hochstaudensaum
LB1 flachige Hochstaudenflur
LB1+ FD1 fl. Hochstaudenflur mit Tumpeln
_ LB2(HM4a)
&
FFO Teich, polytroph
FMS Tieflandbach
FNO Graben, periodisch bespannt
FN3 Graben mit extensiver Unterhaltung

SN [

[N

.,
o

itationsarme bis -freie Standorte
GF1 Kies- und Schotterflache, veg.-frei
[ GFs veg.-arme Schlammflache
GF6 veg.-arme Rohbodenflache
HF2 Bauschutthalde
HT3

|14 NN

il |

sonstige Strukturen

- HN1 Gebaude, Garagen

- HT4 Lagerplatz, versiegelt

- VB0 Weg, geschottert, z.T. bewachsen
| VB2 Weg, geschottert, veg.-arm

[ VB4 Wald- u. Wanderweg

Biotopstruktur

Sehr mosaikreiche Brachflache mit sehr unterschiedlich ausgebildeter Pionier- und Ruderal-
vegetation. Insgesamt sehr hohe Dynamik in der Vegetationsausbildung mit mehr als 80
Pflanzen-Arten vorwiegend der kurzlebigen und dauerhaften Ruderalvegetation, aber auch
Arten der Ackerfolgegesellschaften und der mageren, frischen bis trockenen Wiesen. Einige
bis zum Frihsommer 2020 beschriebenen Biotopeinheiten missten bereits neu definiert
werden. Vor allem die im Westen liegenden Flachen sind stark mit Ginster verbuscht.

GroRRere Bestande des nach BArtSchVO besonders geschitzten Tausendgildenkrauts
(Centaurium minus) und der Karthduser-Nelke (Dianthuis carthusianorum) sowie Vorkom-
men des Acker-Rittersporns (Consolida regalis) Rote Liste 2 = stark gefahrdet. Mit weiteren
gefahrdeten und geschitzten Arten ist zu rechnen.

Avifauna

Bodenbrter des Offenlands fehlen mit Ausnahme des Jagdfasans.

Unter den Kronenfreibrutern und Hohlenbritern sind nahezu alle noch haufigen Arten pra-
sent; sie konzentrieren sich naturlich auf die Baum- und Strauchbestande an der Peripherie
im Osten und Westen und auf die Solitdrbdume entlang des Rehbachs. Gleichwohl ist das
Gesamtareal Nahrungsraum vor allem fiir Okoton-Bewohner, die in Geholzen briiten, aber
zur Nahrungssuche Offenland bevorzugen. Als Anhang 1 Art der Vogelschutzrichtlinie ist der
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Neuntéter als Brutvogel prasent, dem der gesamte Bereich als Fortpflanzungsrevier zuzu-
sprechen ist, da im Umfeld nichts Vergleichbares ist. Die Art entfaltet damit schon Restriktio-
nen.

Reptilien

Die Zauneidechse ist prasent. Die neben-
stehende Abbildung zeigt Hot Spots der
Sichtung, da hier besonders Sonnungs-
platze und Eiablagesubstrat vorhanden
sind. Aufgrund der Lage dieser Hot Spots
ist das Vorkommen auf dem gesamten
Areal hochwahrscheinlich. Die Population
durfte mindestens im Bereich > 100 Indivi-
duen liegen.

Amphibien

Tampel im NW polytroph (vermutlich aber
sonst unbelastet), stark beschattet und be-
reits zur potentiellen Larvalentwicklungszeit
mit Wasserlinse véllig bedecktes Stillgewas-
ser. Amphibienlaich nicht zu erkennen; nur
zweimal einzelner Wasserfrosch gesichtet.
Keine sommerlichen Rufkonzerte; eine resi-
dente Fortpflanzungs-Population ist offen-
kundig nicht vorhanden.

Gesamtgelénde idealer Lebensraum/ Fort-
pflanzung fur Pionierlaicher (Kreuzkrote/
Wechselkrote FFH Anh 1V, streng ge-
schitzt). In 2020 aber Witterung (Tempera-
tur/ Neiderschlag) ungeeignet fir ephemere
Tumpel auf dem Gelande. Deshalb Vor-
kommen der Art mdglich.

Saugetiere

In den ausgelegten Nesttubes wurden (vorbehaltlich Detailauswertung) keine Haselméuse
oder deren typische Nester aufgefunden. Bislang wurden als Besucher oder Nutzer der Tu-
bes nur Langschwanzmause (Wald- oder Gelbhalsmaus) erkannt. Wildschwein, Reh, Fuchs,
Steinmarder, sogar Feldhase, sind prasent. Fledermause wurden nur als Nahrungsgaste
nachgewiesen. Potentielle Quartierbdume waren nur am Rehbach zu finden.

Libellen
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Der Tumpel als einziges Gewasser scheidet sehr wahrscheinlich als Reproduktionsgewasser
aus. Nur wenige Libellenarten wurden gesehen, die nicht zwingend dem Gewéasser zuzuord-
nen waren. Die erwarteten, typischen Kleinlibellen fehlten véllig — allerdings war das sehr
heiRe und trockene Jahr (2020) firr zahlreiche Fluginsektenarten ein sehr schlechtes Jahr —
hier spielen sicherlich auch die beiden vergangenen, Hitzejahre eine Rolle.

Schmetterlinge

Das Gelande ist aufgrund seines Blitenreichtums, vor allem von Saugpflanzen, eigentlich
ein pradestinierter Falterbiotop fir Arten des Offenlands, wie Blaulinge, Augen- und Ritterfal-
ter. Diesjahrig (2020) war aber landesweit der Falterflug so schlecht oder gering (was nach
Rucksprache auch namhafte Lepidopterologen bestéatigen), das eigentlich eine Aussage zu
den Schmetterlingen oder einer diesbeziglichen Habitatbewertung gar nicht getroffen wer-
den kann, ja sogar nicht zulassig wére.

Wildbienen

Das Gelande ist ein ausgezeichneter Fortpflanzungsraum fir Wildbienen, vor allem von Erd-
nester bauenden Sandbienen-Arten. Solche wurden in groRer Zahl registriert. Speziell die
sehr unterschiedlich entstandenen Bdden (Schotter, Sand, Erde, aus der Schutthalde ausge-
schwemmter Feinstsand bis hin zu schluffigem Material) fordern verschiedene Arten von Bie-
nen, Hummeln und Grabwespen, die alle besonders geschiitzt sind. Wertgebend ist auch,
dass selbst flr Nahrungsspezialisten (sog. oligolektische Arten) die essentiellen Nahrpflan-
zen vorhanden sind.

Zusammenfassung Brachflache Nordwest

Faunistisch und floristisch hoch interessante Brachflache mit groRer Vielfalt; wertvoller Le-
bensraum flUr Pionierarten. In weiterer Umgebung einzigartig.

Maflinahmenhinweise:

e Erhaltung der peripheren Gehdlze bzw. B&dume,

e Erhaltung und Entwicklung/ Sanierung (Polytrophie) des Tumpels

¢ Erhaltung des westlichen Randstreifens; natlrliche Sukzession mit periodischer Freistel-
lung/ Ruckschnitt autkommender Gehdlze
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noch Abb.: 18  Biotoptypenkartierung auf ausgewahlten Standorten — Detail Ost

’: BBO Gebusch, Strauchgruppe

E BBS Brombeergebiisch

BD4 Gebiisch auf Béschung

BD4+HF2 Béschungshecke

BEO Ufergeholz

BE2 (AC4) Erlen-Ufergehélz (Bruchwaldfragme
BJO Siedlungsgehélz Jungwuchs

Vi : ) r—
gl tr te

LB2 (HM4a) flachige Hochstaudenflur, tritt- und

LB2 (HM4a)

Per te & eph e
FMS Tieflandbach
FNO Graben, periodisch bespannt

vegatationsarme bis -freie Standorte
[T HT3Lager- und Regieflache

sonstige Strukturen
- BL2 liegendes Totholz
[T VBO Weg, unbefestigt, verdichtet

Biotopstruktur

Hier zahlt nur der Gehdlzbestand (BE2) und die Baume (BEO) entlang des Rehbachs als
sehr gutes Vogelgeholz, in dem noch haufige und siedlungsholde Arten dominieren.

Vaogel

Dieser Bestand sollte v.a. aufgrund sei-
ner unersetzbaren Altersstruktur erhal-
ten bleiben. Die tbrigen Gehdlze der
Flache sind junge Pionierbesténde, in
denen nicht einmal Brutvdgel registriert
wurden. Erhaltenswert sind die Erlen-/
Weidengehdlze (BE2); eine teilweise In-
anspruchnahme ist tolerabel (s. Um-
grenzung), da die Saumstrukturen im
raumlichen Kontext keine hohere Wer-
tigkeit haben.

Reptilien

Es konnten keine Reptilien (Zauneidechse) nachgewiesen werden. Trotz vorh. Totholz/ Son-
nungsplatze kein Individuum, so dass mit Sicherheit kein Vorkommen.
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Saugetiere

Die ausgebrachten Nesttubes blieben leer — selbst die Haarfallen zeigten weder Besuch der
Haselmaus noch von Langschwanzmausen. Fir weitere der oben genannten Artengruppen
erscheint die Flache relativ bedeutungslos.

MaRRnahmenhinweise:
e Erhaltung des dstlichen Erlen-/ Weidenbestandes

noch Abb.: 18  Biotoptypenkartierung auf ausgewahlten Standorten — Detail Mitte

Gehdlze

E] BBO Gebtisch, Strauchgruppe

|_1 BBS Brombeergebusch

[T BD4 Gebuisch auf Béschung

[ BD4+HF2 Béschungshecke

I BEO Ufergehslz

- BE2 (AC4) Erlen-Ufergehdlz (Bruchwaldfragme
- BJO Siedlungsgehdlz Jungwuchs

Vegetation trockener Standorte
_l LB2 (HM4a) flachige Hochstaudenflur, tritt- unc

Permanente & ephemere Gewisser
[] FM5 Tieflandbach
- FNO Graben, periodisch bespannt

vegatationsarme bis -freie Standorte
7] HT3Lager- und Regieflache

sonstige Strukturen
I BL2 liegendes Totholz
[ VBO Weg, unbefestigt, verdichtet

Hier funf ubiquistische Vogelarten, keine weiteren Beobachtungen. Areal wegen dichten
Brombeerbewuchses kaum begehbar.

Eine Reptiliensuche in der stdlichen Bdschung blieb ohne Befund; infolge (Brombeer-)Be-
schattung Vorkommen von Zauneidechsen in der Tiefe der Parzelle sehr unwahrscheinlich.

Vorh. Kleingebdude ohne Fledermausbefund.

MalRnahmenhinweis:
e Bei Gebaudeabriss/ bauliche Veranderung Uberpriifung lokalen Fledermausbesatzes
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2.5.2 Geschiitzte Biotope

Von besonderer Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt innerhalb des Gebietes ist die
Grenzlinie entlang des nérdlich tangierenden Rehbachs. In der Biotoptypenkartierung ist er
als Tieflandbach mit einem mehr oder weniger durchgéngigen und ausgepragtem Uferge-
holz (Erle/ Esche/ Weide) typisiert worden.

Abb.: 19 Naturnaher Rehbachabschnitt unterhalb Obermuhle

Der Rehbach ist hier zwar nicht in der amtlichen Liste gesetzlich geschutzter Biotope gelistet
(https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php), aber die natur-
nahe Auspragung der Gewasserstruktur und seiner Randzone entspricht den Qualitatsmerk-
malen, wie sie in § 30(2) Nr. 1 BNatSchG benannt sind. Diese Einschétzung gilt fur einen
Gewasserverlauf unterhalb der Obermuhle auf einer La4nge von ca. 350 m, bis dass er an-
schlieBend in engem Querprofil weiter abflielt.

Die gleiche Einschétzung trifft fir einen Teilbereich der Ruderalflache im Nordwesten, auf
der Parzellen-Nr. 11508/ 309 zu. Inmitten ausgedehnter Ruderalfluren und trockener Suk-
zessionsgebische befindet sich ein ca. 3.000 gm grol3er Biotoptyp, der zurzeit (2020) als
Sandtrockenrasen zu differenzieren ist (vorbehaltlich ungestorter Weiterentwicklung/ Suk-
zession).

In der nachfolgenden Grafik sind die Biotoptypen dargestellt, die im Untersuchungsraum auf-
grund ihrer Auspragung als gesetzlich geschutzte Biotope im Sinne von 8§ 30 BNatSchG so-
wie § 15 LNatSchG gelten. Gesetzliche geschitzte Biotope werden registriert (8 30(7)
BNatSchG). Hierzu zahlen die Nass- und Feuchtwiesen, die sich oberhalb der Obermunhle
entlang der Bachaue erstrecken. Die Registrierung der fraglichen Biotope ist zwar nicht kon-
stitutiv fir den gesetzlichen Schutz®, sie dient aber der rechtsstaatlichen Unbedenklichkeit
(ebd. Rd. 16 zu § 30).

Die ansonsten hier dargestellten Biotope erfiillen zwar auch die Schutzkriterien nach § 30(1)
BNatSchG, aber sie sind eben nicht registriert und dienen per definitionem dem Schutz zur
Erhaltung von Lebensgemeinschaften (vgl. https://reports.naturschutz.rip.de).

5 vgl. Liutkes/ Ewer (Hg.): BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz Kommentar. Verlag C. H. Beck, Miinchen 2011
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Abb.: 20 Geschiitzte Biotope § 30 BNatSchG

DT :
\\H\‘k“‘“"’.v" \ Nass- und Feuchtwiese - Geschiitztes
S \ Biotop (§ 30 Abs.7 BNatSchG)

in

naturnaher Rehbach — Geschiitztes Biotop
(§ 30(1) BNatSchG

Muihlenkanal Leerschuss

/ pm—— Rehbach stark verandert

Wiesen- und Ufergehdlze — Geschitzte
Biotope (§ 30(1) BNatSchG)

Sandtrockenrasen — Geschiitztes Biotop
(§ 30(1) BNatSchG

g Quelle: https://geodaten.natur-
7 W\ schutz.rlp.de, gesehen am 14.09.2020
| eigene Erhebung und Bewertung

Fur die hier in Rede stehende Bauleitplanung spielen die dargestellten Biotope im Zuge des
Rehbachs und Rehbachwiesen keine Rolle, da auRerhalb der B-Plangrenze. Der Sandtro-
ckenrasen innerhalb des Gebietes hingegen féllt unter die Regelung nach Abs. 4 in § 30.
Demzufolge ist — vorbehaltlich der zuklnftigen Sukzession - ein Ausnahmeantrag moglich,

so dass das Eingriffsverbot (ebd. Abs. 2 zu § 30) — zumal ohne entgegenstehende Sachver-
halte und amtliche Registrierung - iberwunden werden kann.
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3. Bewertung
3.1 Bodenschutz

Fur die tatsachliche Ortlichkeit innerhalb des Baugebietes liegen keine natiirlichen pedologi-
schen Erkenntnisse vor. Hier kann allenfalls auf die Baugrunderfahrungen des seit Jahr-
zehnten entwickelten Standortes zurtickgegriffen werden. Andererseits kann aus den Erfah-
rungen angrenzender Bereiche auf die ortlichen Bodenfunktionen bzw. Potentiale geschlos-
sen werden.

Ein wichtiger Faktor des Bodens ist seine Filterfahigkeit bzw. die Wasserriickhaltefunktion.
Die hier verbreiteten sandigen, allenfalls anlehmigen Sandbéden (siehe Abb.: 5) haben nur
eine geringes bis sehr geringes Wasserriickhaltungsvermdgen. Diese kann hier anhand der
nutzbaren Feldkapazitat in der Umgebung dargestellt werden.

Abb.: 21 Nutzbare Feldkapazitat

<= 50 mm (sehr gering)
> 50 bis <= 90 mm (gering)

\ \\WK > 90 bis <= 140 mm (mittel)

- ,,"_":Gﬁ:t;ernm“ﬁ‘ ¢’
RN > 140 bis <= 200 mm (hoch)

B> 200 mm (sehr hoch)
ohne Angabe
von der Berechnung ausgesch|

-
——
e~ ——
~—

1
1 : Umriss Bebauungsplangebiet
| .

Quelle: http://mapserver.lgb-rip.de/, ge-
sehen am 15.09.2020

Insofern fehlt den Béden auch eine wirksame Sorptionskapazitat gegenuber Schadstoffen.
Das heildt, dass das Filtervermdgen sehr gering ist. Allenfalls im Zuge der Bachaue kénnen
etwas bessere Potentiale kartiert werden, weil sich in diesen Achsen ein etwas héherer
Lehmanteil (Abb.: 5) abgelagert hat.

In nachfolgender Abbildung sind verschiedene Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen
zusammenfassend ausgewertet wordens. Hierzu z&hlen verschiedene Leistungen wie Le-
bensraum fur Pflanzen (Standortpotenzial - Biotopentwicklungspotenzial), natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, Wasserhaushalt und evtl. sogar Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte. Im Hin-
blick auf die 0. g. Teilfunktionen steht sicherlich die Filterfunktion als mafigeblicher Wirkfak-
tor in der 6kologischen Wechselwirkung im Vordergrund. Insofern ist die geringe, vielleicht
sogar die sehr geringe Bedeutung des Bodens hier nachvollziehbar.

6 Bodenfunktionsbewertung fir die Planungspraxis (Hg. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz)
Mainz 2016
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Abb.: 22 Bodenfunktionsbewertung
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Quelle: http://mapserver.lgb-rip.de/, ge-
sehen am 15.09.2020

Die drtlichen Bodenstrukturen kénnen hinsichtlich ihrer 6kologischen Funktionen wie folgt
annahrend charakterisiert werden:

Tab.2  Bodenstrukturen und Bewertungsvorschrift

Bewertungsparameter

grof3

weitgehend ungestérte Bodenstruktur, i. d. R. in natirlicher
Lagerung/ mit typ. Horizontabfolge; bes. Bedeutung in WSG und/
oder USG/ Wald/ Waldrelikt

mittel

gestorte Bdden/ Homogenbereiche mit periodischer/ episodischer
Umwandlung durch land-/ gartenbaulicher Nutzung; Riickbau ehem.
Bebauungen. Teilweise verdichtet infolge Tritt; naturliche
Lebensraumfunktion mehr oder weniger stark eingeschrankt.

gering

stark gestort, weitgehend verdichtet; keine typ. Bodenfunktionen wie
Lebensraum/ Versickerung etc. vorh. Intensive Ziergarten- oder
Landbewirtschaftung

Quelle: eigene Bewertung
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Tab.3  Bodenpotential im B-Plangebiet Am Obermuhlpfad

Flachenstrukturen B-Plan 100 "Am Obermihlpfad”
Bodenpotential nach Bedeutung fur Bodenfunktionen
. m?2 m?2 ) N
Biotoptypenstruktur in % von Gesamtflache
Einzelfl. | Gesamt [groR mittel _[gering ___ [ICRIIN
) ) 4.500
AKO/ AK5 Kiefernreicher Wald/
. 7.400
waldartig
AV Waldmantel 1.400
3.000
2.500
BEO/ AC4 Ufergeholze/ Erlenbruch 6.240
3.000
BEO/ FM5 Ufergehdlz/ Tieflandbach 2.100| 30.140 7.7%
LA/ LB trockene Hochgras- und
Staudenstandorte mit erheblichen 47.000
Stdrungen/ Versiegelungen
BBO/ BBJ Gebuische/ 3.200( 50.200 12,9%
HC4 Trittrasen 3200 3.200 0.8%
DCO Sandtrockenrasen auf
gestorten Flachen 3.400
HM6 Hochgras mit Kieferngruppen/
-relikten aus ehem. Wald 7.650| 11.050 2,8%
13.251
7.924
HJ1/HJ4 Ziergérten/ z.T. 3.100
brachliegend/ in Teilen bebaut 2.755
3.734
1.200 31.964 8,2%
Industriegebiet/ Verkehrsflachen/
weitgehend versiegelt und bebaut 277.696

[gesamt | 390000 390.000] 7.7%| 157% 9.0% [ 71:2%)|

Die Zusammenstellung zeigt auf, dass die Jahrzehnte lange Uberbauung und Versiegelung,
sprich die Bodenverluste mit mehr als 70 % zu einem definitiven Verlust pedologischer (Teil-
)Funktionen gefuhrt haben. Weitere Flachenanteile, heute als trockene Hochgras- und Stau-
densukzessionen anzusprechen, sind eigentlich ehemalige Bauflachen.

Genauso die privaten Gartenflachen, die allenfalls als generelle Griinflichen eingestuft wer-

den kdnnen. Lediglich die waldartigen Standorte bzw. die baumreichen Relikte des histori-
schen Waldes lassen eine weitgehend ungestdrte Bodenstruktur erwarten.
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Abb.: 23 Bewertung lokales Bodenpotential
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3.2 Wasserschutz
3.2.1 Oberflachenwasser

Im engeren Plangebiet sind — mit Ausnahme eines wenige Meter langen Abschnittes des
Rehbachs unterhalb der Obermiihle - keine FlieRgewasser vorhanden. Der tangierende
Rehbach begrenzt zwar das Baugebiet, wirkt aber nicht direkt in die Planungsflache hinein.

In diesem Fall ist die rechtskraftige Indirektwirkung von planungsrelevanter Bedeutung. Beim
Rehbach handelt es sich um ein Gewasser 2. Ordnung, an dessen Uferlinie bis zu einer
Tiefe von 40 m ein Genehmigungsvorbehalt fir Anlagen vorgegeben ist, die Einwirkungen
auf das Gewasser und allein schon eine Veranderung der Bodenoberflache bewirken (8§
31(1) LWG. RP).
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Abb.: 24 Anlagen im Gewasserrandstreifen

E Suche nach Adressen }
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4——p Anlagen im Gewdésserrandstreifen === Grabenrelikt weitgehend verrohrt

Quelle: https://www.geoportal.rip.de, gesehen am 15.09.2020

Vorbelastungen

Der alte B-Plan hat entlang der gesamten Rehbachuferlinie einen 18 m breiten Uferrand-
streifen, im Bereich der hier in Rede stehenden Anlagen jedoch nur eine 3 m breite Ufer-
randzone festgesetzt. Insofern ist ein Uberlieferter Schutz des Gewdasserrandes gegeben.

Im nordwestlichen Grabenabschnitt ist ein anbaufreier Schutzstreifen vorhanden. Im weite-
ren Verlauf jedoch, insbesondere westlich und 6stlich der Werkstraf3e ricken Flachennut-
zungen und bauliche Anlagen an die Uferlinie bzw. an die Parzellengrenze des Rehbachs
unmittelbar heran. Es muisste vor Ort dargelegt und nachgewiesen werden, dass dieser Min-
destabstand zw. Rehbachgrenze und baulichen Anlagen eingehalten ist. Dort, wo der Ab-
stand unterschritten wird, muss nachweislich erkennbar sein, dass Nachteile und Gefahren
fur andere Grundstucke und Anlieger nicht zu erwarten sind (8 31(2) S.1 LWWG).
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Abb.: 25 Anlagen im Gewasserrandstreifen Rehbach

Die oben dargestellte historische Grabentrasse zw. sudlich Rehbach ist nur noch reliktartig
vorhanden. Sie ist allenfalls noch auf der nordwestlichen Parzelle 11508/309 sowie westlich
der Werkstral3e als periodisch bespannter Graben zu kartieren. Im weiteren Verlauf ist er
mehrfach verrohrt und erfillt keine 6kologischen FlieRgewasserfunktionen, allenfalls ist er
Vorfluter fir das anfallende Oberflachenwasser der Anlieger. Der genaue Verlauf ist (nach
Aussage der Verwaltung) unbekannt

Abb.: 26 Grabenrelikt siidlich Rehbach

Grabentrasse 6stlich KruppsrBe Grabentrasse verroht im Zuge der Kruppstralie

Es ist a. a. O. darauf hingewiesen worden (Abb.: 11), dass ein Teilbereich des Planungsge-
bietes als gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist. Anhand aktueller Hoch-
wassergefahrenkarten ist aber auch dargelegt, dass ein HQ100 durchaus weiter reichen
kann (Abb.: 12).

Die tatsachliche Uberschwemmungstiefe ist mit weniger als 1 m relativ moderat. Aber ohne
geeignete Schutzvorkehrungen beispielsweise durch hochwasserangepasste Bauweisen
kénnen Schaden an Anlagen und Gebauden entstehen.

Im Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes der Gemeinde Haf3loch ist vorgesehen, dass

durch geeignete bauliche Vorkehrungen im westlichen Zustrombereich ausreichender Hoch-
wasserschutz zukunftig gewahrleistet wird.
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Abb.: 27 Technisches Hochwasserschutzkonzept Industriegebiet Sud
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Quelle: BGS Wasser | Darmstadt, (Vorplnung Stand 08.01.2050) im Auftrag Gemeinde Haf3loch

3.2.2 Grundwasser

Das Grundwasser steht hier im langjahrigen Mittel bei 113,60 m+NN, das sind ca. 3 m unter
GOK an. Des Weiteren ist darauf hingewiesen worden (Abb.: 8), dass im Verlauf der letzten
Jahre die mittlere Grundwasserhdhenlage tendenziell abgesunken ist. Dennoch ist die Emp-
findlichkeit des Oberen Grundwassers gegenuber einsickernden Stoffen grol3. Die sandige
Uberdeckung und die fehlende Filterkapazitat (siehe oben) ermdglichen eine groRe Wasser-
durchlassigkeit.

Ein Beeintrachtigungsrisiko fir die Trinkwassergewinnung wird hingegen nicht gesehen, weil

die Brunnen der Wasserversorgung die tieferen Grundwasserleiter unterhalb der trennenden
Zwischensicht erschlieRen.
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Abb.: 28 GroRraumiger Trinkwasserschutz
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Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de, gesehen am 15.09.2020

Vorbelastungen

Zumal die Grundwasserflie3richtung generell nach Osten bzw. Ostnordost ausgerichtet ist,

kann ein Gefahrenpotential durch Verkehrs- oder Gewerbenutzung bei normalem Betriebs-
geschehen ausgeschlossen werden.

3.3 Klimaschutz und Lufthygiene

Es ist aufgezeigt worden, dass der in Rede stehende Standort sich innerhalb einer Region
mit hohen Temperaturmittelwerten und damit einhergehend mit einem stark belastenden Bi-
oklima befindet. Die Region ist nicht geeignet, groRraumige klimatische Ausgleichsleistun-
gen (z. B. Kaltluftbahnen) bereitzustellen. Deshalb missen kleinrdaumig wirksame Flurwinde

vor Ort sowie lokale Grunflachen und -elemente wegen ihrer siedlungsklimatischen Wohl-
fahrtswirkung in die Standortbewertung eingebunden werden.

Dort wo der alte Baumbestand noch als Waldrelikt vorhanden ist, handelt es sich um klima-

privilegierte Standorte, die durch Beschattung und Luftstromung eine gelandeklimatische
Wohlfahrtswirkung erfahren.

Die StralRenraume hingegen sind baum- und strauchlos. Die wenigen Neupflanzungen, die

beim Ausbau an der Werksstral3e eingestellt wurden, kdnnen aufgrund der geringen Grol3e
noch keine wirksamen Klimaelemente werden.
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Vorbelastungen

Im vorliegenden Fall kdnnen allenfalls die randlichen Baustrukturen von den mikroklimati-
schen Stromungsbewegungen zwischen Wald und versiegelten Flachen profitieren.

Ansonsten ist aus stadtklimatischer Sicht eine erhebliche klimatische Vorbelastung festzu-
stellen. Das ist nicht zuletzt auf die fehlenden Schattenbdume im Stralenraum zurtckzufiih-
ren, die selbst im B-Plan 1986 nicht festgesetzt gewesen waren.

Abb.: 29 Bewertung lokalklimatischer Wirkfaktoren

& (TR

private Baumpflanungen und Grunbesténde mit groRer bis sehr groRer Bedeutung fir Lokalklima im 6ffentlichen Raum
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3.4 Landschaft/ Erholung in der freien Landschaft

Der Bebauungsplan ist zwar angebunden an das grof3raumige Landschaftsschutzgebiet
.Rehbach-Speyerbach®, ist aber gem. § 1 (2) RVO (vom 30.11.1981) nicht Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes.

Vorbelastungen

Die klassischen Zweckbestimmungen eines LSG (8 26 (1) BNatSchG) sind hier in keiner
Weise vorhanden. Insofern ist das gesamte Areal als landschaftlicher Erlebnisraum ungeeig-
net. Infolge der industriell-gewerblichen Nutzung und der unzureichenden Festsetzungen (8
9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) der alten Bauleitplanung (1986) fehlen auch Aufenthalts- und
Wahrnehmungsqualitaten, wie sie mit der gesetzlichen Zielsetzung von Naturschutz und
Landschaftspflege gemeint sind (§ 1(1) BNatSchG).

3.5 Kultur- und Sachguter

Auf die direkt benannten Kulturgiter im Umfeld der Obermiuhle ist a. a. O. bereit hingewie-
sen worden.

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

3.6 Arten- und Biotopschutz

Es ist anhand einer saisonaler Feldbeobachtung (2020) das tatsachliche Artenpotential in
ausgewahlten Teilbereichen des B-Plangebietes (vgl. Abb.: 18) untersucht worden’. Es ist
festgestellt worden, dass aus Griinden des Artenschutzes in allen Teilbereichen die Verbots-
tatbestande im Sinne von § 44 BNatSchG greifen. Das trifft im Allgemeinen das ubiquisti-
sche Vogelvorkommen, wobei die Teilbereiche im Osten und im Stiden auch als Brutgehélz
eher ungeeignet bzw. nicht genutzt sind. Andere schitzenswerte Arten sind in beiden Teilge-
bieten nicht nachgewiesen worden. Gleichwohl bleibt es im gegebenen Einzelfall notwendig,
vor Abriss von Altgebauden eine 6rtliche Uberpriifung von Fledermausvorkommen durchzu-
fuhren. Im Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine strategischen Handlungser-
fordernisse oder gar Ausgleichsmal3nahmen (8 44(5) S. 2 BNatSchG) geboten.

Die Brachflache im Nordwesten des B-Plangebietes wird aufgrund seiner Heterogenitat so-
wohl aus faunistischer als auch aus floristischer Sicht differenzierter bewertet.

7 Wilhelmi, Dr. Friedrich (Bearb.): Biotoptypenkartierung | artenschutzfachliche Standortuntersuchung an drei
Standorten im B-Plan Nr. 100 ,Am Obermuhlpfad“ Januar bis Oktober 2020. Im Auftrag Blro Ehrenberg |
Kaiserslautern.
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Tab. 4

Bewertung Artenpotential und Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

paare

Arten- Vorkommen Prognose § 44 Abs. 1 Tatbestand
gruppe
Bodenbriter fehlen; NN nn
Aushahme Fasan T T
Kronenfreibriter/ Fortpflanzungs-/ Ruhestéatten (Abs. 1, Nr. 3)
Hohlenbriiter Werden Fortpflanzungs-/ Ruhestatten der bes. geschitzten Arten vorge-
alle haufigen Arten nommen?
prasent_,_st':h\_/ver- Falls vollflachige Inanspruchnahme der GE-Parzelle ja
E:Eﬁ?ﬁg&gsl?:auch_ VermeidungsmaRnahmen:
ﬁgaz,?gi;n g;reie_ Festsetzu_ng eines mind. 20 m breiten Pufferstreifens entlang westlicher _
und Westen- Soli- und nordlicher B-Plangrenze; Erhaltung der vorh. Praferenzlebensraume ja
tArbaume en’tlang Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF) n. n.
Rehbach. Nah- Erhaltung 6kol. Funktion ohne CEF im rdumlichen Zusammenhang ja
rungssuche im Of- Gesamtbewertung Tatbestand nein
fenland Fang/ Verletzung/ Tétung (Abs. 1 Nr. 1)
Im Rahmen der BaumalRnahme/ Rodung etc. kdnnen — soweit zur Brut-
zeit — Verbotstatbestande eintreten. ja
VermeidungsmaRnahmen durch Einhaltung der Baumaf3nahmen inner-
halb der potentiellen Brutgeholze (§ 39 BNatSchG) nur in der Zeit zw.
Oktober und Februar. nein
Gesamtbewertung Tatbestand nein
Stérung (Abs. 1 Nr. 2)
Erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
und Uberwinterungszeit?
allenfalls kurzfristig, hier im Kontext mit Vermeidungsmafinahmen bzgl.
Nr. 3 nein
Vermeidungsmaflnahmen n. n.
Gesamtbewertung Tatbestand nein
Vogelar- Neuntoter Fortpflanzungs-/ Ruhestatten (Abs. 1, Nr. 3)
ten Anh. 1 Vogel- Werden Fortpflanzungs-/ Ruhestatten der bes. geschiitzten Arten vorge-
schutzRL nommen?
Fortpflanzung/ Brut Falls vollflachige Inanspruchnahme der GE-Parzelle ja
obligat im randli- VermeidungsmaRnahmen:
chen Gebdsch
Nahrung auf Bra- Festsetzung eines mind. 20 m breiten Pufferstreifens entlang westlicher
chen und fakultativ | und nérdlicher B-Plangrenze; Erhaltung der vorh. Praferenzlebensraume ja
Wiesen Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) n. n.
) ) ) Erhaltung 6kol. Funktion ohne CEF im raumlichen Zusammenhang ja
ReviergroBe 2 bis 5 ["Gesamtbewertung Tatbestand nein
ha. Fang/ Verletzung/ Tétung (Abs. 1 Nr. 1)

) Im Rahmen der BaumalRnahme/ Rodung etc. kénnen — soweit zur Brut-
Beurteilungsmal3- zeit — Verbotstatbestinde eintreten. ja
stab auf Fonl'tpﬂan'-' VermeidungsmafRnahmen durch Einhaltung der Baumafnahmen inner-
éﬂggssz'weéﬂ:}ﬁgg halb der potentiellen Brutgeholze (8§ 39 BNatSchG) nur in der Zeit zw.
oder Brutbaare) Oktober und Februar. ne@n
deren Bestan ds’éin— Gg§amtbewenung Tatbestand nein
derung wirken di- Storqu (Abs". L1 Nr. 2) —
rekt auf Individu- Erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
enebene. Der Un- und Uberwinterungszeit?

E;rasruzcr;\lljrnglslrggg; Der_Neun_tt')ter ist eine Art® der offenen bis_ halboffenen Lanc_ischaft; sel-
309) mit ca. 5 ha ist ten in ruhiger Randlage. Stérungszone mind. 50 m zur baulichen Nut- _
als Gesamtlebens- zung a
raum der Art somit VermeidungsmafRnahmen
geeignet. L .
Heckenstrukturen werden zusétzlich als Abschirmung angesehen, an
Vorkommen ein bis | deren bauseitig abgewandter Seite das Wirkungsband endet. Tatbe-
max. zwei Brut- stand kann vermieden werden. nein
Gesamtbewertung Tatbestand nein

8 FLADE, M.: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschland. Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkund-
licher Daten in der Landschaftsplanung. IHW-Verlag, Eching 1994.
GLUTZ VON BLOTZHEIM, et al. (Hg.): Handbuch der Végel Mitteleuropas. 14 Bande, Aula Verlag, Wiesbaden

1985-1997
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noch Tab. 4

Bewertung Artenpotential und Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Arten-
gruppe

Vorkommen

Prognose § 44 Abs. 1

Tatbestand

Reptilien

Zauneidechse
Anh IV FFH-RL
Nachweis auf Son-
nungsplatze sowie

Eiablagesubstrat

Vermutlich mind.
100 Individuen

Fortpflanzungs-/ Ruhestatten (Abs. 1, Nr. 3)

Werden Fortpflanzungs-/ Ruhestéatten der bes. geschiitzten Arten vorge-
nommen?

Falls vollflachige Inanspruchnahme der GE-Parzelle

Vermeidungsmafnahmen:

Bevor die Baumalinahmen umgesetzt werden, sind die potentiellen Ha-
bitatstrukturen aufzunehmen und zu versetzen. Es sind geeignete Leit-
einrichtungen fur die Vergramung der Population aus dem Baufenster
heraus einzubauen. Aufstellung von Reptilienzaunen (bis Ende Feb-
ruar), weil mit Beginn der der Aktivitdtsphase von Zaun- und Mauerei-
dechse das Zuwandern verhindert wird.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF)

Auslegung geeigneter Lesesteinhaufen/ Sonnungsangebote im westli-
chen und nérdlichen Pufferstreifen

ja.

Erhaltung 6kol. Funktion ohne CEF im raumlichen Zusammenhang

n. n.

Gesamtbewertung Tatbestand

nein

Fang/ Verletzung/ Tétung (Abs. 1 Nr. 1)

Im Rahmen der BaumaRnahme kdnnen unbeabsichtigt VVerbotstatbe-
stéande eintreten.

ja

Es muss — vor dem Hintergrund der o. g. Vermeidungsmafnahmen -
dafir Sorge getragen werden, dass alle Anstrengungen zur Vermeidung
unternommen werden.

nein

Gesamtbewertung Tatbestand

nein

Stérung (Abs. 1 Nr. 2)

Erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
und Uberwinterungszeit?

nein

Vermeidungsmafnahmen

n. n.

Gesamtbewertung Tatbestand

nein

Amphi-
bien

Kreuzkréte
Wechselkréte

Anh. IV FFH RL
Pionierlaicher

in 2020 nicht defini-
tiv nachgewiesen

Fortpflanzungs-/ Ruhestatten (Abs. 1, Nr. 3)

Fang/ Verletzung/ Tétung (Abs. 1 Nr. 1)

Storung (Abs. 1 Nr. 2)

Aus der sonstigen Artengruppe, hier speziell der Saugetiere sind keine bes. geschiitzten Ar-
ten nachgewiesen worden. Eine mehrmonatige Beobachtung des potentiellen Haselmaus-
vorkommens mit Hilfe von Nesttubes hat keine Nachweise erbracht. Fledermause wurde hier
nur als Nahrungsgast beobachtet; potentielle Quartierbaume sind die Altexemplare entlang

des Rehbachs.
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4. Umweltrelevante Darstellung der stadtebaulichen Entwicklungsziele

4.1 Ausgangsbestimmungen zu Landschaft und Umwelt

Der fur das Untersuchungsgebiet vorliegende und rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 11 ,In-
dustriegebiet Lachener StraRe, 2. Anderung* ist mit Datum vom 18.09.1986 in Kraft getre-
tene Bebauungsplan (neu ausgefertigt am 19.10.1994 mit 6ffentlicher Bekanntmachung am
27.10.1994). Das in Rede stehende Industriegebiet setzt neben offentlichen StralRenver-
kehrsflachen ausschlieRlich Industriegebiete und im auRRersten Osten des Plangebiets ein in
der Flache untergeordnetes Mischgebiet fest.

Abb.: 30 Bebauungsplan Industriegebiet Lachener StraRe, Il: Anderung 1986
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Die umweltrelevanten Festsetzungen sind nur rudimentér und zumeist auf die privaten
Grundstucksflachen bezogen. Das betrifft sog. ,bestehende private Waldflachen“ sowie Ein-
zelbdume, die sich allesamt nicht im 6ffentlichen Raum befinden.

Vielmehr ist erkennbar, dass die seinerzeitigen zeichnerischen Festsetzungen sich auf den
zufélligen Gehdlzbestand beziehen. Fir eine dauerhafte Qualitéat und einen nachhaltigen Er-
haltungszustand sind allenfalls Soll-Festsetzungen formuliert worden ,Gehdlzbestande, die
erhalten werden kdnnen, sind in die Planung einzubeziehen, gegebenenfalls sind diese an
anderer Stelle zu ersetzen.“ (ebd. Tz. 11.2.1).

In &hnlicher Unbestimmtheit sind Flachen als bestehende private Waldflachen festgesetzt
worden. Repréasentativ ist die Parz. Nr. 11508/ 50, die (1986) zwar als privater Waldflache
festgesetzt ist, aber in der Ortlichen Kartierunge als ruderale Gebuischlandschaft mit starkem
Brombeervorkommen anzusprechen ist.

Es handelt sich offenkundig um eine Flache mit Ablagerungen (Altholz/ Schrott), auf denen
sich standorttypische Robiniengehdlze, Espen und anderen Siedlungsgehdlze ausgebreitet
haben. Altere Baume mit Baumhdhlen o. &. sind auf der Flache nicht vorhanden. Von Wald

9 Biotoptypenkartierung B-Plan Nr. 100 ,Am ObermUhlpfad” (bearb. Dr. Friedrich Wilhelmi | Mutterstadt) im Auftrag
Biro Ehrenberg | Kaiserslautern Juli 2020
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oder waldahnlichen Strukturen kann bei diesen Festsetzungen im B-Plan 1986 nicht gespro-
chen werden.

Die tatsachlichen Waldflachen, das sind die Flachen fur die Forstwirtschaft, sind auf den
stdlichen Grenzbereich des B-Planes beschrénkt. Sie sind zwar nur ein schmales, etwa 30
m breites Relikt der umgebenden Waldlandschaft, aber sie bieten hier auf etwa 7.400 gm
eine wirksame Abschirmung zwischen KreisstrafRe und Industriegebiet.

Von aktuellem Belang fur die Grenzlinie zwischen 6ffentlichem Raum und privatem Grund-
stuck sind die Festsetzungen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze
(ebd. Tz. 11.2.2). In der Zeichnerischen Festsetzung (1986) ist durchgehend ein mind. 3 m
breiter Griinstreifen definiert, in dem ein Baum 2. Ordnung/ 10 m Grundsttickslange vorge-
schrieben ist. Fir Vorgartenbereiche mit einer grof3eren Breite sind weitergehende Festset-
zungen getroffen worden. Zur Haélfte, das sind 50 % der Flache, durfen als Stellplatz, fir Zu-
fahrten usw. genutzt werden (ebd. Tz. 5.3). Nutzgarten, Lager- und Arbeitsflachen sind aber
unzuldssig (ebd. Tz. 13.2).
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Vor Ort ist bei einer Bestandsaufnahme dieser Bestimmungen festzustellen, dass sie nur
sehr unzureichend beriicksichtigt sind. Meistens sind sie gar nicht (mehr) beachtet worden.
Der nérdlich tangierende Rehbach ist zwar nicht unmittelbarer Bestandteil des B-Planes,
aber bereits in 1986 wurde ein 3 bis 18 m breiter Griinzug entlang dieses Gewassers festge-
setzt.

Esista. a. O. (Abb.: 24) dargestellt worden,
dass im nordwestlichen Bereich eine durch-
aus breitere Uferrandzone erkennbar ist,
aber im weiteren Verlauf, insbesondere
auch im Zuge der WerkstralRe fehlen die
Uferrandzonen in der festgeschriebenen
Breite.

Das Entwicklungsgebot der TF (Tz. 11.2.3)
sieht weitere qualifizierte und quantifizierte
Geholzpflanzungen vor. In der (zugangli-
chen) Uferabschnitten kann die Realisie-
rung dieser Festsetzungen nicht tberall be-
statigt werden (vgl. Abb.: 25)

Die Werkstral3e parallel zum Rehbach ist auf einer Bachlange von ca. 50 m zugleich auch
Standort einer offentlichen Grinflache innerhalb des B-Plangebietes. Die Straf3e ist (hoch)
nicht im gepl. Umfang ausgebaut. Eine Textliche Festsetzung oder gar Spezifizierung fur
diese Grunflache fehlt. Sie muss als 6ffentlicher Bestandteil der ansonsten privaten Ufer-
randbereiche des Rehbachs gedeutet werden.

4.2 Stadtebauliches Entwicklungsziel

Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte, die zu
einer erheblichen Veranderung des Baugebietscharakters gefuhrt haben, sollen mit der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Am Obermihlpfad® nicht nur die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, sondern auch die oben beschriebenen landschaftsplanerischen und
umweltrelevanten Sachverhalte neu gefasst werden. Planungsziel ist daher die
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stadtebauliche und nutzungsbezogene Weiterentwicklung des Plangebiets — orientiert an der
spezifischen Bedarfslage vor Ort. Die Art der baulichen Nutzung wird anhand stadtebauli-
cher Erhebungen und Bewertungen entwickelt. Demzufolge sollen zukunftsfahige Raume
speziell fur Handwerker und (Klein-)Gewerbe geschaffen werden. Es sollen Moglichkeiten
zur Ansiedelung von Gewerbebetrieben geschaffen werden, die nach ihren Stérgraden so-
wie ihrer Gré3e mit den vorhandenen Betrieben grundsatzlich vergleichbar sind. Die Zulas-
sigkeit storungsintensiver Nutzungen, die fur ein Industriegebiet gebietstypisch wéren, sollen
demgegeniber kiinftig ausgeschlossen sein.

Gebiete, in denen eine Mischung aus Gewerbe und Wohnen vorhanden ist bzw. weiterhin
zukUnftig angestrebt wird, werden als Mischgebiete (M) festgesetzt. Das Nebeneinander
von Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen hat sich erfahrungsgemalf als nicht we-
sentlich stérend erwiesen.

Abb.: 31 Stadtebauliche Zielsetzung B-Plan Am Obermiuhlpfad Nr. 100
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Im Hinblick auf die Umweltrelevanz, d. h. insbesondere auch die Frage nach der Eingriffsre-
gelung aber darf auf die Bestimmung in § 1a (5) BauGB zuriickgegriffen werden. Das bedeu-
tet, dass mit der Anderung bzw. Neuaufstellung des B-Planes zwar eine Uberprifung der

10 Firu (Bearb.): Begriindung zum ... Vorentwurf Stand 20.08.2020
11 Firu (Bearb.). B-Plan Vorentwurf Stand 14.09.2020
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infrage kommenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. Umwelt notwendig
wird, aber wegen der bereits in der Vergangenheit zugelassenen bzw. erfolgten Eingriffe
keine Ausgleichsbedarfe zu erwarten sind. Das vor allem vor dem Hintergrund der ehemals
zugelassenen industriellen Nutzung, so dass eine stéarkere Beanspruchung des Raumes
nicht zu erwarten sein wird. Diese Sachverhalte betreffen insbesondere die Fragen nach der
Uberbauung und Versiegelung, die sich maRgeblich an der GRZ orientiert. Es ist im stadte-
baulichen Entwurf fir das zukiinftige Gewerbegebiet eine max. GRZ von 0,8 vorgesehen.
Dort wo MI-Nutzung ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt, allerdings darf der Wert (§ 19(4)
BauNVO) um 50 vom Hundert, maximal jedoch bis 0,8, Uberschreiten. D.h. auch hier ist bei
den MI Gebieten eine GRZ-Ausreizung bis zur 0,8 moglich.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes wird gegeniber der Vorganger-
planung um den Bereich der Obermuhle ergéanzt, um den bestehenden denkmalschutzrecht-
lichen Aspekten im Aufstellungsverfahren Rechnung zu tragen.

4.3 Entwicklungsziele der Landschaftsplanung und Grinordnung

Als weiteres Planungsziel steht die Korrektur der im Bebauungsplan Nr. 11 ,Industriegebiet

Lachener Strale, 2. Anderung“ getroffenen griinordnerischen Festsetzungen im Vorder-

grund. Es ist oben dargelegt worden, dass zahlreiche Festsetzungen der Griinordnung aus

1986 nicht oder sehr unzureichend umgesetzt worden sind. Das betrifft

e generell die Festsetzungen zu der i. d. R. 3 m breiten Flachen zwischen der Stralenbe-
grenzungslinie und der Baugrenze

o die Pflanzgebote auf dem 15 m breiten Grinstreifen parallel zum Lachener Weg

e die Sicherung und Entwicklung eines 3 bis 18 m breiten Gewasserrandstreifen entlang
des Rehbachs.

Darliber hinaus sind seit jener Zeit Umweltbelange akut geworden, die es nunmehr neu zu
Uberprifen gilt. Das betrifft vor allem folgende Schutzguter

Tab.5  Planungsrelevante Schutzguter mit Sanierungs- und Entwicklungsbedarf

okologische
Schutzgiiter

Relevanz fur Landschaftsplanung und Griinordnung Beruicksichtigung bei der Aufstellung B-

Plan Am Obermihlpfad Nr. 100

§ 30 BNatSchG

o Gesetzlich geschiitzte Biotope (ebd. Abs. 2)

o - ein Sandtrockenrasen auf Brachflachen (ebd. Nr. 3)
- der naturnahe Uferbereich mit begleitender Vegetation
(ebd. Nr. 1)

o hier mit Ausnahmevorbehalt in Abs. 4
o auf Antrag der Gemeinde

Natur und Arten-
schutz

§ 44(5) BNatSchG

o Anhang IV FFH-Arten

o europ. Vogelarten

o europarechtl. geschitzte Arten

o Prufung zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der (...)
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

o evtl. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Zugriffsverbot gebietsunabhangig'?
auch im Innenbereich sowie bei

vorh. Plangebieten (ebd. S. 108)
Detaillierte Artenschutzpriifung

- in Anderungsbereichen

- in definierten Freiraum-/ Brachflachen
- bei privaten Nutzungséanderungen

§ 34 BNatSchG

o westlich angrenzend grof3raumig VSG

o 6616-402 (Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen

o per definitionem (8 7(1) Nr. 8 BNatSchG) Natura
2000-Gebiet

FFH-Vertraglichkeitsprufung im Sinne
von § 34 BNatSchG bzw. § 1a (4)
BauGB mdoglich

hier aber wegen rechtlicher Zulassung?3
der Bauleitplanung bereits vor der Um-
setzungsfrist der FFH-Richtlinie nicht er-
forderlich (ebd. Rn. 3 zu § 34).
vorsorglicher Pufferstreifen zur Natura
2000-Grenze

12 L au, M.: Der Naturschutz in der Bauleitplanung. Erich Schmidt Verlag, Berlin 2012
13 Lutkes/ Ewer: BNatSchG — Kommentar. Verlag Beck, Miinchen 2011
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noch Tab. 5

Planungsrelevante Schutzguter mit Sanierungs- und Entwicklungsbedarf

§ 6 WHG

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbeson-
dere mit dem Ziel,

o (...) an oberirdischen Gewéssern so weit wie mdglich na-
turliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten
und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der
Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen (ebd. Abs. 1, Nr. 6).

§ 55 WHG

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Uberpriifung der baulichen Anlagen in-
nerhalb des Gewasserrandstreifens
Neuausweisung eines Gewasserrand
streifens

- soweit Anderungsplanung mind. 20 m
- soweit Bestand mind. 3 m

soweit Anderungsplanung Versicke-
rungsgebot auf dem Grundstiick
Umsetzung des 6kolog. Entwicklungs-
gebotes entlang Rehbach

Wasser
§ 31 LWG RP
o Genehmigungsvorbehalt von Anlagen an oberirdischen
Gewassern
o bei Gewasser 2. Ordnung (Rehbach) innerhalb 40 m
Randzonen (ebd. Nr. 1 in Abs. 1),
o kann bei nachteiligen Wirkungen mit nachtréaglichen Auf-
lagen nach Fristablauf ohne Entschadigung widerrufen
werden (ebd. S. 1 in Abs. 3)
o kann innerhalb Genehmigungsfrist wg. 6ffentl. Sicherheit
gegen Entschadigung widerrufen werden (ebd. S.2 in
Abs. 3).
8la (5) BauGB Grundsatzlich Pflanzgebote
8§ 1LKSG - hier Umsetzung der Pflanzgebote auf
o Verbesserung Klimaschutz den nicht tberbaubaren Grundstiicksfla
o Reduzierung der Treibhausgasemissionen chen
o Festschreibung geeigneter Umsetzungsinstrumente - Umsetzung der Pflanzgebote in den
sog. ,Vorgarten®
Neufestsetzungen bei Anderung bauli
Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen Rheinland- cher Anlagen
Klima Pfalz: Hinweise zum Gesetz zur Férderung des Klimaschut- - Dachbegriinungen
zes ... (MBI. Nr. 6 vom 24.04.2012) - Fassadenbegriinung
Neufestsetzung von Pflanzgeboten
- im offentlichen Stral3enraum
- auf offentl. Stellplatzen
§ 171a BauGB § 171a hier formal nicht zutreffend, nur
o zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen Stadtumbaumaf3nahmen, aber Bewer
fur die allg. Anforderungen an den Klimaschutz tungs- und Handlungsleitlinie
§ 1 BBodSchG Uberpriifung der GRZ-Einhaltung
§ 4 BBodSchG Anordnung Uber die Sanierung und Ent
o Der Grundstickseigentimer ist verpflichtet siegelung von Grundsticksteilen
Boden - zur Abwehr schéadl. Bodenveranderungen (ebd. Abs.2) Erhaltung weitgehend naturnaher Boden

- zur Sanierung/ ggfs. Schutz vor Gefahren etc. (Abs. 3)
§ 5 BBodSchG
o Entsiegelungsgebot (ebd. Satz 2)

relikte
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5. Auswirkungen der stadtebaulichen Neuordnung

5.1 Auswirkungen auf die Flachenstrukturen

Mit dem neuen B-Plan Am Obermihlpfad Nr. 100 wird er alte Bebauungsplan aus friheren
Jahren bzw. Jahrzehnten abgeldst. Es sind keine erheblichen Flachenveranderungen bzw. -
bedarfe geplant. Eine Ausnahme stellt das Ensemble mit der Obermiihle dar, das als Dorf-
gebiet mit einer Grol3e von 0,54 ha zuséatzlich einbezogen wird.

Tab. 6  Flachenstrukturvergleich

B-Plan Lachener StraBe (1986) GRZ/ anteilig| Fliche/m? Versiegelt/m? nicht versiegelt
MI Mischgebiete 0,40 15.600 6.240| zzgl. Vor- 9.360.00
Ml MI zzgl. Nebenanlage 50 % (8§ 19(4) S.2 BauNV) 0 0| garten mit '
Gl Industriegebiet 0,80 325.800{ 260.640|Versiegelungs 65.160,00
zzgl. Vorgéarten (Tz. 5.3 in B-Plan 1986) mit Versiegelungsoption 50% 8.527 option -8.527,00
ZwiSumme gesamt 341.400| 275.407 65.993,00
Verkehrsflaichen gepl.
Verkehrsflachen vorh. 29.000 29.000 0,00
Versorgung Brunnenanlag 700
Wasser Grabenrelikt 2.900
offentl. Grunflachen Rehbach 250 0 11.200,00
Wald 10.000 0 1.591,00
ingm 384.250( 304.407 78.784,00
Gesamtflachen in ha 38,4 30,4 7,9
in % 100% 79,2% 20,5%
B-Plan Am Obermiihipfad Nr. 100 (2020) GRZ/ anteilig Fliche/m? Versiegelt/m? nicht versiegelt
Mischgebiete 0,60 10.260
MI MI zzgl. Nebenanlage 50 % (§ 19(4) S.2 BauNV) max. 0,8 17.100 3.420 3.420,00
GE Gewerbegebiet 0,80 319.800f 255.840 63.960,00
ZwiSumme gesamt 336.900| 269.520 67.380,00
Verkehrsflachen gepl.
Verkehrsflachen vorh. 33.300 33.300 0,00
Versorgung (Regenwassergraben/ Brunnenanlage) 4.900 0
Wasser 4.900,00
offentl. Grunflachen 0
Wald 9.150 0 9.150,00
ingm 384.250( 302.820 81.430,00
Zwischensumme Vergleichsflache B-Plan 2020/ 1986) inha 38,4 30,3 8,1
in % 100% 78,8% 21,2%
MD  [Dorfgebiet 0,40 5.400,00 2.160 3.240,00
Wasser Rehbach 200 0 200,00
Summe gesamt B-Plan Am Obermuhlpfad 2020 fngm 389.850] 304.980 84.670,00
in ha 39,0 30,5 8,5

Die Ubersicht zeigt auf, dass in den beiden vergleichbaren Umgrenzungen eine — wenn auch
geringfugige Reduzierung der versiegelten Flachenanteile zu erwarten sein wird.

5.2 Auswirkungen auf den Boden

Wenn auch nur eine geringfligige Reduzierung der versiegelten Flachenanteile quantitativ
abgeleitet werden kann, so sind doch erhebliche qualitative Aufwertung maoglich. Das betrifft
schwerpunktmalflig den 6ffentlichen Raum, hier z. B. die Verkehrsflachen. Wahrend es im
alten B-Plan keinerlei Regelungen fiur die Gestaltung des StraRenraumes gab, kénnen
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nunmehr Festsetzungen zu Baumpflanzungen/ Ifdm Straf3e sowie Festsetzungen uber die
Stellplatzanordnung mit Baumpflanzung/ Stellplatz wirksame Bodenstandorte schaffen.

Abb.: 32 Regelquerschnitt Carl-Benz-Stralie

4,00 m + 7.00 m ] 4,00 m 1

Der Ausbauquerschnitt kann neu gestaltet werden. Unter Berticksichtigung von Zufahrten
und Stellplatzen sind beidseitig grof3ziigige Pflanzinseln und Baumscheiben mdglich.

Eine Beeintrachtigung wertvoller Bodenstrukturen (vgl. Tab. 3) ist nicht zu erwarten. Wald an
der Lachener Straf3e und waldartige Standorte im Grenzbereich zum Rehbach sowie an der
Westgrenze des B-Plangebietes stehen nicht zur Disposition. Die wertvollen Waldrelikte in-
nerhalb des GE-Gebietes hingegen sollten aus den tiberbaubaren Flachen herausgenom-
men werden, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Es wird durch geeignete Festsetzungen
vielmehr darauf abgezielt, wirksame Gehdlzstandorte in ausreichender Breite zu erhalten
bzw. weiter zu entwickeln.

Tab. 7 Ubersicht besonders wertvoller Bodenstrukturen

Standort in ha

Wald vorh. Lachener Weg 0,9
Uferrandstreifen Rehbach 20 m 0,8
Uferrandstreifen >3 m 0,1
Waldrand Westgrenze zum VSG 0,6
Waldartig westlich TUV 0,3
waldartiger Erlen-/ Weidenbestand bei MI-Gebiet 0,2
gesamt 2,9

5.3 Auswirkungen auf das Klima und die Luft

Die regional bedingten Vorbelastungen sind dominierend. Vielmehr ist wegen der bioklimati-
schen Vorbelastungen zu bedenken, dass die thermische Beeintrachtigung im Baugebiet un-
bedingt einen Klimaausgleich bendtigt. Die umweltpolitischen Zielvorstellungen zur Klima-
wandelanpassung™ und zur politischen Energiekonzeption (Landesklimaschutzgesetz

14 BMU (Hg.): Masterplan Stadtnatur - Manahmenprogramm der Bundesregierung fiir eine lebendige Stadt. vom
01.06.2019
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23.08.2014/ § 171a BauGB) missen vor Ort auch mit der Ausweisung und Anordnung grin-
bestimmter Freiraume und Griinelementen im StraRenraum, an und auf Geb&uden unter-
stutzt werden?s. Insofern sind die Festsetzungen und Maflihahmen, die vorgeschlagen wer-
den, allesamt im Sinne der Klimasanierung und der Klimawandelanpassung geschuldet. Die
Baumpflanzungen im offentlichen StralRenraum, die Festsetzungen fir schattenspendende
Baume auf Stellplatzen usw. greifen auf den Abwagungsbelang in § 1a (5) BauGB zuriick.
Dazu z&hlen auch die konsequente Realisierung der bereits im alten B-Plan fixierten Pflanz-
gebote im sog. ,Vorgartenbereich®, das ist die nicht Gberbaubare Flache zw. Strallenbegren-
zungslinie und Baugrenze. Soweit hier private Stellplatze vorhanden bzw. geplant sind, sind
zugleich auch (Laub-)Baumpflanzungen zuzuordnen. Fir den Fall von Neu- und Umbau-
mafnahmen sind Festsetzungen zur Fassaden- und/ oder Dachbegriinung vorzusehen.

Eine Beeintrachtigung der klimatisch-lufthygienischen Situation ist durch die Anderung des
B-Planes nicht zu erwarten.

5.4 Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser

Das Grundwasser steht im Mittel mehr als 3,0 m unter Gel&nde an. Auswirkungen auf das
Grundwasser sind nicht erkennbar. Selbst baubetriebsbedingte Grundwasserabsenkungen
sind infolge des hohen Grundwasserflurabstandes nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf das gesetzliche Gebot der Riickhaltung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick (8§ 58(2) LWG) soll festgesetzt werden, dass bei Neu- und UmbaumaRnahmen
ein Versickerungsnachweis vorzulegen ist. Dazu zahlt auch der Uberflutungsnachweis fiir
den Extremfall.

Der Rehbach ist nur auf wenige Meter Bestandteil des B-Planes. Aber es ist durch die a. a.
O. dargestellte Qualifizierung des Uferrandstreifens ein wirksamer Beitrag zur Zielsetzung
des Wasserrechts (§ 27 WHG) zu leisten, namlich einen guten 6kologischen Zustand zu er-
halten bzw. zu entwickeln.

Die vorh. Hochbauten innerhalb des 40 m breiten Gewasserrandstreifens am Rehbach ha-
ben in der Vergangenheit zwar noch zu keinen (bekanntgewordenen) Schaden an anderen
Anliegern/ Nutzungen gefiihrt. Im Hinblick auf die dauerhafte Vertraglichkeit bleibt die Option
des Widerrufs im Sinne von 8 31(3) S.1 LWG bestehen.

Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachenwasser kdnnen nicht erkannt werden.

5.5 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Dadurch dass die Obermihle als Dorfgebiet mit in den neuen Bebauungsplan einbezogen
wird, kdnnen die Schutzinteressen des Standortes und des kulturhistorischen Ensembles ge-
wahrt werden.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgtiter sind (noch) nicht erkennbar.

15 Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: Hinweise zum Gesetz zur Férderung des Kli-
maschutzes ... (MBI. Nr. 6 vom 24.04.2012)
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5.6 Auswirkungen auf Menschen, Gesundheit und Landschaftserleben

Zusatzliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion der freien Landschaft westlich des Pla-
nungsgebietes kdnnen nicht erkannt werden. Vielmehr kénnen die festgesetzten Pufferstrei-
fen an der Westgrenze des zukinftigen B-Planes dazu beitragen, evtl. stérende Aus- bzw.
Einsichten in das Gewerbegebiet zu vermeiden.

Dadurch dass der offentliche Strallenraum durch die a. a. O. eingeforderte Qualifizierung
und Gliederung eine neue Gestalt bekommt, werden sie fur die fu3laufige bzw. Radverkehrs-
nutzung sicherer und vermitteln eine hoherwertige Aufenthaltsqualitat.

Beeintrachtigungen fir Menschen, fir Gesundheit und Landschaftserleben sind nicht er-
kennbar.

5.7 Auswirkungen auf Arten- und Biotopschutz

Es ist dargelegt worden, dass die Neuaufstellung des B-Planes eine Nutzungsanderung mit
sich bringt, die — mit Ausnahme der Mischgebietsflachen — speziell eine Umwidmung der
ehemaligen GI-Flachen zu Gewerbeflachen bezweckt. Der Grad der Flachenausnutzung, d.
h. der Anteil Uberbaubarer Grundstiicksflachenbleibt hingegen mit GRZ 0,8 derselbe. Das
betrifft in &hnlicher Weise auch die Mischgebiete, die nunmehr eine GRZ von 0,6 haben wer-
den, gleichwonhl eine Uberschreitung bis max. 0,8 fiir Nebenanlagen etc. im Sinne von §
19(4) Satz 2 BauNVO mdoglich ist.

5.7.1 Auswirkungen auf Biotopstrukturen im Mischgebiet

Weil die Mischgebiete bereits bebaut/ genutzt und privatisiert sind, kdnnen hier keine direk-
ten Auswirkungen auf die Biotopqualitat oder das Artenpotential definiert werden. Soweit es
kleinrAumige MI-Ergénzungen sind, ist ohnehin festgestellt worden, dass es sich um Ge-
holze mit eher ungenugender bis fehlender Bedeutung fir den Artenschutz handelt.

Abb.: 33 Planungsrestriktion Gehdlzbiotop Kruppstralle

nEA1 . T
aus: https:/geodaten.naturschutz.rip.de/ am 19.10.2020 aus: Firu (Bearb.). B-Plan Vorentwurf Stand 14.09.2020

49 von 53


https://geodaten.naturschutz.rlp.de/

Eine darliberhinausgehende Beeintrachtigung des Arten- bzw. Biotoppotentials auf den weit-
gehend unzuganglichen privaten Grundstiicken innerhalb des Mischgebietes kann hier nicht
erfolgen. Es handelt sich um gértnerisch mehr oder weniger intensiv gestaltete Areale mit
privater Freizeitnutzung. Es muss im gegebenen Fall einer Anderung der baulichen Nutzung
der Einzelfallbegutachten Uberlassen bleiben (Bauantrag), welche Nachweise beispielsweise
Uber die Erhaltung wertvoller Baumexemplare oder Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande gefiihrt werden.

5.7.2 Auswirkungen auf Biotopstrukturen im Gewerbegebiet

Fur die Arten- und Biotoppotentiale innerhalb der unzugénglichen_Gewerbegrundstiicke lie-
gen keine Erhebungen und Bewertungen vor. Ahnlich wie in den gartnerisch gestalteten
Grundstiicken des Mischgebietes sind die private genutzten Grundsticksareale innerhalb
des GI- bzw. neu Gewerbegebietes teilweise mit stattlichem Gehdlz-/ Baumbestand und
gartnerisch gestalteten Freiflachen ausgestattet. Eine vorhabenspezifische Bewertung tber
Auswirkung bzw. Beeintrachtigung ist wegen der unzuganglichen Privatsphére nicht aktuell
moglich. Es muss im gegebenen Fall einer Anderung baulicher Nutzungen der Einzelfallbe-
gutachten Uberlassen bleiben (Bauantrag), welche Nachweise beispielsweise Uber die Erhal-
tung wertvoller Baumexemplare oder Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gefuhrt werden.

Abb.: 34 Beispiel Gartnerische Privatnutzung im Gewerbegebiet

- 0. N ¢ : £
https://www.google.de/maps, gesehen am 19.10.2020 aus: Firu (Bearb.). B-Plan Vorentwurf Stand 14.09.2020

Es muss im gegebenen Fall einer Anderung baulicher Nutzungen der Einzelfalloegutachten
Uberlassen bleiben (Bauantrag), welche Nachweise beispielsweise Uber die Erhaltung wert-
voller (Laub-)Baumexemplare (ggfs. mit Hilfe einer Baumschutzsatzung) oder Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) gefuhrt werden.
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Abb.: 35 Beispiel Erhaltung wertvoller Privatbaume

5.7.3 Auswirkungen auf besonders- und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Von besonderem Interesse sind die Industrie- bzw. Gewerbegrundstiicke, die offenkundig
zurzeit nichtgenutzt sind bzw. fir die eine Umnutzung ansteht. Es ist a. a. O. nachgewiesen
worden, dass die beiden Referenzstandorte an der Carl-Benz-StraRe bzw. Kruppstraf3e (vgl.
Abb.: 18) ohne erheblichen Belang fur den Artenschutz sind.

Eine grol3ere Bedeutung aus Sicht des Artenschutzes ist der Brachflache auf der Parz. Nr.
11508/ 309 an der Nordwestecke von Siemensstral3e und Fabrikstrafl3e zugesprochen wor-
den. Das gesamte Areal ist als Pionierstandort zu kennzeichnen; typische Pionierarten wie
Wechselkrote und Kreuzkréte sind méglich (auch wenn im trockenen Jahresverlauf 2020
nicht definitiv nachgewiesen).

Nachweislich vorh. aber sind Sandrasenstrukturen, die nach § 30 BNatSchG als geschutzter
Biotop kategorisiert sind. Gleichwohl ist auch festgestellt worden, dass bereits innerhalb ei-
ner Vegetationsperiode derart spezifische Strukturen infolge expansiver Gehdlz- und Stau-
densukzession tberformt werden, so dass es unwahrscheinlich ist, dass es s sich um einen
dauerhaften Biotoptyp handelt, fir den die naturschutzrechtliche Kategorie nachhaltig zutref-
fend ist.

Zutreffend ist auf jeden Fall das nachgewiesene Neuntdtervorkommen. Die Brutreviere be-
finden sich in den randlichen Gebuschen; die gesamte Brachflache gilt als Nahrungsraum.
Der Neuntdter ist ein Brutvogel reich strukturierter, offener bis halb offener Landschaften in
thermisch glnstiger Lage. Dazu gehodren z. B. Heckenlandschaften, Trocken- und Magerra-
sen, friihe Stadien von Sukzessionsflachen, Feldgeholze, Weinberge, Streuobstwiesen, Od-
lander, Moore, verwilderte Garten usw. Die Nester befinden sich meist in bis zum Boden De-
ckung bietenden Hecken oder Gebischen. Nach der Brutzeit treten gelegentlich im weiteren
Umfeld der Reviere Gruppen aus mehreren Familien auf. Der Neuntoter zieht dann in klei-
nen Trupps von 2 bis 7 (15) Exemplaren, rastet auf Koppeln und Weiden mit Strauchern,
auch in Obstbaumgelande oder sogar Hausgarten. Der Wegzug beginnt u. U. schon Ende
Juli, in seltenen Ausnahmen werden Vdgel noch im Oktober angetroffen?e.

Vor dem Hintergrund dieses Lebensraumbefundes ist eher unwahrscheinlich, dass eine in-
dustriell- gewerbliche Flachennutzung, die seit Jahrzehnten zugelassen bzw. durchgefuhrt

16 http://www.natura2000.rlp.de/steckbriefe ...
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wird, einen dauerhaften Lebensraum fir Neuntoterindividuen darstellt. Allerdings ist in 2020

bei voribergehend vorhandener Brachesituation das Vorkommen nachgewiesen worden. Es
sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen festzusetzen (vgl. Tab.
4).

6. Vermeidung von Beeintrachtigungen

6.1 Zumutbare Alternativen

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 1a (3) BauGB) richtet sich nach den Vorschrif-
ten des Bundesnaturschutzgesetzes. Die seit dem 01. Marz 2010 gultige novellierte Fassung
schreibt vor, zumutbare Alternativen zu prifen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist das zu begrtinden.

Es ist dargelegt worden, dass durch die Neuaufstellung des B-Planes Am Obermuhlpfad
keine Beeintrachtigung erkennbar sind. Aus diesem Grunde und im Hinblick auf die festge-
setzten Malinahmen zugunsten von Natur und Landschatft innerhalb des Bebauungsplange-
bietes sind keine weiteren zumutbaren Alternativen zu prifen (8 15(1) S. 3 NatSchG).

6.2 Festsetzungen und MalRnahmen zur Vermeidung

Im Hinblick auf die allg. artenschutzfachlichen Erfordernisse sind Malinahmen notwendig,

die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (8 15(1) S. 1 BNatSchG) beitragen:

¢ Rodung von Gehélzen/ Freistellung von Brachflachen auRerhalb der Brutsaison (8 39
BNatSchG).

e Obligatorische Nachweise zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft im gegebenen
Fall baulicher Anderungen (Uiberbaubare Flachen/ Baumschutzsatzung/ gartnerische Ge-
staltung)

Im Hinblick auf die speziellen artenschutzfachlichen Erfordernisse sind folgende Maf3nah-

men zwingend notwendig:

e Ausweisung eines mind. 20 m breiten Schutzstreifens entlang der westlichen und nérdli-
chen B-Plangrenze gem. Planzeichnung als Pufferzone zur benachbarten Rehbachbio-
top (8 30 BNatSchG) und zum Vogelschutzgebiet (Natura 2000).

- Integration von Pionierflachen/ Rohboden mit Ausbildung ephemerer Timpel fir das
potentielle Vorkommen von Kreuz- und Wechselkrote

- Anpflanzung von Sichtschutzhecken; Schutz der Bruthabitate von Neuntoter etc. vor
Stoérungen.

- Ausbringung von Rohbodenmaterial als Biotopangebot warmeliebender Wildbienen

e im gesamten B-Plangebiet bei jeglicher baulicher Verdnderung (Baugenehmigung) arten-
schutzfachliche Potentialabschatzung und ggfs. Nachweise der Vermeidung bzw. Aus-
gleich auftretender Verbotstatbestande

Bzgl. siedlungsklimatischer Vermeidungserfordernisse (Thermische Belastung) ist eine
Durchgrinung der Siedlungsflache notwendig. Die privaten Laubbdume sollen grundsatzlich
erhalten bleiben, im gegebenen Fall der Anderung der baulichen Nutzung ab einer bestimm-
ten Gré3e nachweislich erhalten bleiben. Das Vermeidungsgebot betrifft auch die
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Pflanzgebote im 6ffentlichen und privaten Raum. Fir die nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen hat es bereits im B-Plan 1986 ein Gestaltungsgebot gegeben. Im Hinblick auf die
Okologischen und siedlungsklimatischen Wechselwirkungen muss dieses Gestaltungsgebot
weitergehend quantifiziert werden.

Hinsichtlich der schadlosen Wasserfiihrung insbesondre bei den immer haufiger auftreten-
den Starkniederschlagen muss der Vermeidung von Schaden an Infrastruktur und Gebau-
den, sonstige Umweltschaden bis hin zu Gefahren fir Menschen besondere Aufmerksamkeit
und Bedeutung zugemessen werden. Der Normgeber hat in der DIN 1986-100 die Grund-
stiicksentwasserung in den Blick genommen und als vorrangiges Ziel formuliert, ...die Einlei-
tung von nicht nachteilig verunreinigtem Regenwasser (...) in die Kanalisation zu reduzieren.
Es sollten vorrangig alle Mdglichkeiten der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung ge-
nutzt werden, z.B. MaRnahmen zur Speicherung und Nutzung oder zur Versickerung von
Regenwasser. Insofern ist bei baulichen Vorhaben ein separater Uberflutungsnachweis er-
forderlich.

Um Beeintrachtigungen der weitgehend naturnah anstehenden Béden dauerhaft zu vermei-
den, sollten die als wertvoll eingeschatzten Standortrelikte (vgl. Tab. 7) aus der Bauflache
herausgenommen werden.

Die Begriinungen von Raum und Straf3e dienen nicht nur dem Standortklima und der Boden-
belebung, sondern sie sind auch Teil eines Orts- bzw. Landschaftsbildes, das hier erhebli-
chen Qualifizierungsbedarf hat. Zur Vermeidung langerfristiger Beeintrachtigungen ist es er-
forderlich, bereits nach Festsetzung des Bebauungsplanes (Satzung) PflanzmalRnahmen
speziell im Stral3enraum vorzunehmen, um so rasch wie moglich die gestalterische Zielstel-
lung zu erreichen. Fur die nachfolgenden Bauausfiihrungen sind geeignete Bestimmungen
bzgl. Baulberwachung und Einhaltung der einschlagigen Vorschriften und Regelwerke (DIN
18920) zu treffen.

7. MaBBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Es ist dargelegt worden, dass die vergleichbaren B-Planumrisse (1986 und 2020) keine
neuen bzw. zusatzlichen Beeintrachtigung beinalten. Auch wenn der Versieglungsgrad bei-
spielsweise sich quantitativ nur geringftigig reduziert, so ist doch mit den neu festgesetzten
Maflnahmen eine erhebliche Qualitatsverbesserung zugunsten samtlicher Schutzgiter zu
erkennen.

Insofern ist die gesetzliche Regelung zutreffend, dass ein Ausgleich im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung (8§ 1a (3) S. 1 BauGB) nicht erforderlich ist, weil die Ein-

griffe bereits vor der Neuaufstellung des B-Planes erfolgt sind bzw. zulassig waren (ebd.
Satz 6).

8. Externe AusgleichsmalRnahmen

Externe AusgleichsmalRhahmen, ErsatzmalRnhahmen im Sinne von § 15(2) S. 3 BNatSchG
sind nicht erforderlich.
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