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Bebauungsplan Nr. 100 "Am Obermihlpfad" — Teil C: Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 18.06.2019 (GVBI. S. 112).




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvor-

schriften)

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
Abs. 6 LBauO

1. Gestaltung der Dacher (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Dachformen und Dachneigungen

Die Dachformen und Dachneigungen gewerblich genutzter Gebaude und An-
lagen (Betriebsgebaude) kdnnen nach den jeweiligen, technisch notwendigen
Betriebserfordernissen sowie nach den Erfordernissen des Bautrégers ausge-
staltet werden.

Bei Wohngebauden sind Flachdacher, Satteldacher, Walmdacher und Pultda-
cher mit einer jeweiligen Dachneigung zwischen 0 Grad bis 45 Grad Neigung
zulassig.

Sofern bei Wohngebauden Flachdacher ausgebildet werden, ist eine Uber-
schreitung der Hohe der Oberkante des Dachrandes (Attika) des obersten Ge-
schosses nur durch Brustungen und / oder Absturzsicherungen bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

Innerhalb des Mischgebiets und der Dorfgebiete MD1 und MD2 sind die D&-
cher von Garagen sowie Nebengebauden als Flachdacher herzustellen oder in
Form und Neigung angepasst an das Hauptgebaude.

Dacheindeckungen

Samtliche Dacheindeckungen sind blendfrei auszufiihren. Spiegelende und
fluoreszierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Dacheindeckungen aus
unbeschichteten Materialen (Kupfer, Zink, Blei) sowie aus Well-Asbestzement-
Platten sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen von Doppelhdusern und Reihenhausern missen in ihrer
Art (Material) und Farbe gleich sein.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Gauben und Dacheinschnitten (Loggien) sind nur
bei Wohngeb&auden zulassig.

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 30 Grad zul&ssig. Die Lange
aller Dachgauben darf insgesamt die Hélfte der Fassadenlange des Hauptge-
baudes nicht Gberschreiten.

Die Ausbildung von Dacheinschnitten in Form von Dachterrassen (Loggien) ist
nur ab einer Dachneigung von 30 Grad zulassig. Die Lange aller Dachein-
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1.10.

schnitte darf insgesamt die Halfte der Fassadenlange des Hauptgebdudes
nicht Uberschreiten.

Sofern Dachgauben gem. Ziffer 1.8 und Dacheinschnitte gem. Ziffer 1.9 auf ei-
ner Dachflache hergestellt werden, darf die Lange aller Dachgauben und
Dacheinschnitte insgesamt und zusammen nicht mehr als die Héalfte der Fas-
sadenlange des Hauptgebaudes betragen.

2.1

2.2.

Gestaltung der Fassaden (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Verkleidung von Fassaden mit reflektierenden, grellen, fluoreszierenden
und spiegelnden Oberflachen, die eine Blendwirkung verursachen ist nicht zu-
lassig.

Bei Wohngebéduden sind aneinander gebaute Doppelhduser oder Hausgrup-
pen hinsichtlich der Materialwahl, Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farb-
gebung einheitlich zu gestalten.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Werbeanlagen und Automaten (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen oder ahnliches) sind nur an der Stelle
der Leistung zum Zweck der Eigenwerbung zul&ssig. Leuchtwerbung ist nur in
Form von hinterleuchteten Buchstaben und Zahlen zulassig.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- und / oder Blinklicht, akustische Werbung
sowie Skybeamer oder @hnliches sind nicht zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe und / oder der Attika sind nicht zulassig.

Frei stehende Werbeanlagen (inkl. Fahnen und Banner) sind nur innerhalb der
Gewerbegebiete auf den der offentlichen Stral3enverkehrsflachen zugewand-
ten Grundsticksflachen zulassig und dirfen die Traufhéhen der baulichen
Hauptgebaude nicht Uberschreiten. Frei stehende Werbeanlagen (inkl. Fahnen
und Banner) sind nur bis zu einer Gré3e von 9 m2 zulassig.

Fahnen und Banner sind abweichen von Ziffer 3.4 auch in Mischgebieten und
Dorfgebieten zuléssig, sofern diese die Bestimmungen hinsichtlich Standort,
Hohe und GrofRe gem. Ziffer 3.4 einhalten.

Mehrere Werbeanlagen an einer baulichen Anlage sind nach einer gemeinsa-
men Konzeption zu gestalten, in Stil, Grol3e, Farbe und Proportion aufeinander
abzustimmen und als Gemeinschaftsanlage anzubringen.

4.1.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke (8 88 Abs.
1 Nr. 3LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und inner-
halb des Mischgebiets sowie der Dorfgebiete MD1 und MD2 géartnerisch anzu-
legen sofern sie nicht als Zufahrten, als notwendige Stellplatzflachen oder not-
wendige dem Betriebszweck dienliche Arbeitsflachen bendtigt werden.
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4.2.

Im Bereich zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den stral3enseitigen
Baugrenzen (Vorgarten) sind Nutzgérten, Lager- und Arbeitsflachen nicht zu-
lassig.

5.1.

5.2.

5.3.

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Hohe der Einfriedungen darf eine Hohe von maximal 2,0 m nicht Uber-
schreiten

Mauern als Einfriedungen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Flachen zu-
lassig. AuBRerhalb der Uberbaubaren Bereiche sind Einfriedungen nur in Form
von vegetativen Eingrenzungen oder Zaunanlagen zulassig, wobei Zaunanla-
gen mit vegetativen Eingrenzungen kombiniert werden kdnnen.

In den Gewerbegebieten sind allseitig Zaune als Metallkonstruktionen bis zu
einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Auf die Hohenbeschrankungen im Bereich der
Sichtwinkel ist zu achten.

6.1.

Abfallbehalter (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Standorte fur Abfallbehéalter aller Art, die unmittelbar an die offentliche Ver-
kehrsflache grenzen, sind unzulassig. Standort fur Abfallbehalter aller Art, die
auf den restlichen Grundstiicksflachen errichtet werden und vom o6ffentlichen
StralBenraum aus sichtbar sind, sind durch Einhausungen, Sichtschutzelemen-
te oder Eingriinungen so zu gestalten, dass der Blick auf die Abfallbehélter al-
ler Art dauerhaft abgeschirmt ist.

7.1.

7.2.

AulBenantennen und Antennenanlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

Parabolantennen, Satelitenempfangsanlagen und sonstige Auf3enantennen
sind nur auf dem Dach zulassig.

Frei stehende Antennenanlagen sind unzulédssig. Mehr als eine Aul3enanten-
nenanlage je Gebaude ist unzulassig. Ausnahmsweise sind mehrere Auf3enan-
tennenanlagen je Gebaude zulassig, sofern diese ausschlieZlich zur Erfillung
des Betriebszweckes benétigt werden und ein Nachweis erbracht wird.
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