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B-Plan ,,Nordlich des Bahndammes- 3. Anderung“ der Gemeinde Haf3loch

Sehr geehrte Frau Rech, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planungsunterlagen zu obigem Verfahren an unseren Vorsitzenden der BUND-
Ortsgruppe Halloch, der mir [hre Mail zur Bearbeitung weiterleitete.

Wir akzeptieren im Grundsatz die Umplanung zugunsten eines Baumarktes, zumal sich dadurch der Eingriff in
Natur und Landschaft nicht wesentlich verdndert. Allerdings mochten wir im Zusammenhang mit der Umplanung
drei wesentliche Forderungen erheben:

1. Der Baumarkt wir u.a. 3000 m? kommunale Griinfliche zusétzlich beanspruchen. Diese Flache sollte an anderer
Stelle wieder zur Verfligung gestellt werden. Die unwesentlich geringere GRZ des Baumarktes gegeniiber der
festgesetzten Planung gleicht aus unserer Sicht den Verlust der Griinflache nicht aus.

2. Der bis zu 35 m hohe, landschaftspragende Werbepylon muss ausgeglichen werden, zur Not mittels
Ausgleichszahlung.

3. Auf der geplanten Flache hat sich seit Jahren eine Brache mit diverser Vegetation entwickelt. Es ist anzunehmen,
dass sich hier inzwischen auch interessante und naturschutzrechtlich relevante mobile Insektenpopulationen (z.B.
Heuschrecken, Schmetterlinge...) entwickelt haben. Vor den Baumafinahmen, am besten schon vor der endgiiltigen
Verabschiedung der B-Plan-Anderung muss eine entsprechende Untersuchung stattfinden, und bei Bedarf dann die
notwendigen Befreiungen/Ausnahmegenehmigungen... eingeholt werden.

Mit freundlichen Griilen

Heinz Schlapkohl
D.: Gemeinde HaBloch, Herrn Stromer

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Herren Riittger, Baumer, Meyer
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Vollzug des WHG und LWG;

hier: Frithzeitige Beteiligung gem. §§ 4, 4a BauGB - 3. Anderung des Bebauungsplanes
“ Nérdlich des Bahndamms* und 2. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich
der Gemeinde HaBloch.

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Entwurf nehme ich wie folgt Stellung:

A. Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Gegeniber der 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.
Die Grundwasserverhéltnisse sind zu bertcksichtigen.
Die Versickerung muss Uber die belebte Bodenzone erfolgen.

Fir die Versickerung von nichtbehandlungsdurftigem Niederschlagswasser aus dem Bereich des Ge-
werbegebietes ,Nordlich des Bahndamms® in HaRloch wurde mit Bescheid vom 10.09.2007, Az.:
344/19.25-20/07 die Gehobene Erlaubnis erteilt.

Fur die Transport- und Sickermulden ist ggf. ein neues Wasserrecht zu beantragen und dartiber hinaus
ist ggf. auch ein Anderungsantrag zu stellen.

Insbesondere bei Regenereignissen grolerer Intensitdt oder Dauer kann es im Niederschlagswasser-
bewirtschaftungssystem zu Uberlastungen (Starkregenereignisse) kommen. Eine nahere Betrachtung
wird angeraten.

112
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B. Bodenschutz

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen sind z. Zt. im Plangebiet keine Altablagerungen,
Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsfldchen bekannt. Sollten sich bei Ihnen
spdter aber Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altab!agerungen] stiligelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintréichti-
gungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdich-
tungen oder -erosionen (schadliche Bodenver&nderungen) ergeben, so ist umgehend die SGD Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weite-
re VVargehen abzustimmen.

C. Trinkwasserversorqung

Das Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens ist ausreichend,
um die Trinkwasserversorgung der geplanten Maftnahme sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
.U ; M M‘ a/
Axel Schwalb

T e s




LEM

LANDESBETRIEB

MOBILITAT
SPEYER
Landesbelrieb Mobilitat Speyer - Postfach 18 80 - 67328 Speyer
Planungsbiiro PISKE
In der Morschgewanne 34
67065 Ludwigshafen
Ilhre Nachricht: Unser Zeichen: lhre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:
vom 25.04.2017 (bitte stets angeben) Birgit Bensch-Beyler (06232) 626-1115 30.05.2017
Az.:re 4520 1V 40 E-Mail: Fax:
Birgit.Bensch-Beyler (0261) 29 141-7616

@Ilbm-speyer.rip.de

Be_t_:auungsplan ,Nordlich des Bahndamms - 3. A'nderung“ und
2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand von Hafdloch, im Bereich der L 530 (nicht wie
im Bebauungsplan dargestellt L 529) und K 12. Fir beide Stralen ist in diesem Abschnitt keine
Ortsdurchfahrt festgesetzt.

Zu der Bauleitplanung wird von Seiten des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer nun wie folgt Stel-
lung genommen:

Bebauungsplan
1. Entlang der L 530 ist geman § 22 Abs. 1 LandesstralRengesetz (LStrG) mit Hochbauten
eine Bauverbotszone von 20 m und parallel der K 12 eine von 15 m, jeweils gemessen
vom &dufieren Rand der befestigten Fahrbahn, einzuhalten.
Die Bauverbotszone gilt gemaf § 24 LStrG auch fur Werbeanlagen jeglicher Art.

Werbeanlagen (bei einem Pylon mafRgebend fiir den Abstand ist dabei der dufere Rand
einschlielllich Werbefldche) und bauliche Anlagen (hierzu zdhlen z.B. auch Ausstel-
lungs- und Lagerflachen) bedirfen gemal § 23 LStrG in der Baubeschréankungszone
entlang der L 530 (von 20 m bis 40 m) und K 12 (von 15 m bis 30 m) der Zustimmung
bzw. Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer.

Besucher: Fon: (06232) 626-0 Bankverbindung: Geschaéftsfuhrung: Rl'l(. llil.ﬂ
St. Guido-Str. 17 Fax: (06232) 626-1102 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Alfred Dreher é ul| dpﬁlll
67346 Speyer Fax: (0261) 29141-7616 {LBBW)

Web: www.lbm.rip.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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An der L 530 ist auch ein Werbepylon mit einer Hohe von 35 m beabsichtigt.

Gemal dem Allgemeinen Rundschreiben des Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen, Strallenbau Nr.32/2001, Werbung an Bundesautobahnen aus stra-
Renverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht, das auch fur Landes- und Kreisstral’en An-
wendung findet, ist die Hohe eines Pylon auch in gréRerer Entfernung auf 20 m be-
schrankt.

Ebenso kann nach der strafenrechtlichen Vorschrift des § 33 StVO eine solche Werbe-
anlage unzuldssig sein.

Der festgesetzten Hohe des Pylon von 35 m wird von Seiten des Landesbetriebes Mobi-
litit Speyer daher nicht zugestimmt.

2. Die ErschlieBung des Gebiets hat ausschlieBlich riickwartig iber Gemeindestrafien zu
erfolgen.
In diesem Zusammenhang mochten wir darauf hinweisen, dass die Rudolf-Diesel-Stral’e
auch kiinftig von der K 12 kommend als abknickende Vorfahrt geregelt bleiben sollte, da
sich der meiste Verkehr hierliber abwickelt und die hinzukommende Belastung (auch
Schwerverkehr) die Leistungsféhigkeit herabsetzen wird. Dementsprechend ist dieser
Knotenpunkt hiernach zu prufen.
Die Detailplane des vorgenannten Knotens bitten wir nach dessen Prifung vorzulegen.

3. Auswirkungen des Gewerbe- und Sondergebietes (z.B. Blendung) dirfen den Verkehr
auf den klassifizierten Strafen weder gefahrden noch beeintrachtigen.
Dies ist durch geeignete Malnahmen sicherzustellen.

4. Den klassifizierten Strafen und ihren Entwasserungseinrichtungen darf kein zusatzli-
ches Oberflachenwasser zugeflhrt werden.

5. Die Standsicherheit der klassifizierten Straf3en ist jederzeit zu gewahrleisten.
6. Das Lichtraumprofil der klassifizierten Stralen ist grundséatzlich freizuhalten.

7. Durch geeignete LarmschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass den Erfordernissen

des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AulRenwohnbereich in ausreichendem Maft Rechnung getragen wird. Die Gemeinde
tragt die Gewabhr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.
Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitpla-
nung erforderlichen Larmschutzmafnahmen sicherzustellen, dass der Straflenbaulast-
trager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 530/L529/
K12 nur insoweit La&rmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinaus-
gehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte re-
geln missen.

8. Der Landesbetrieb Mobilitat Speyer ist am Baugenehmigungsverfahren im Sondergebiet
zu beteiligen.

Fléchennutzungsplan
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen vom Grundsatz her keine Einwéan-
de. In den folgenden Verfahren sind die 0.g. Punkte zu beachten.
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Diese Stellungnahme bezieht sich ausdricklich nur auf das Ubergeordnete klassifizierte Stra-
Rennetz.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

Birgit Bensch-Beyler
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Referat 13: Grundsatzplanung, Kreisentwicklung
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Gemeinde HaRBloch;

2.Anderung des Flachennutzungsplanes;

Bebauungsplanentwurf ,Nordlich des Bahndamms — 3.Anderung“

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.04.2017 legten Sie uns den Entwurf des o.g .Fldchennutzungsplanes/
Bebauungsplanes zur Stellungnahme gem. § 4 Abs.1 BauGB vor.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Untere Landesplanungsbehoérde:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Entwurf des Bebauungsplanes
,Nordlich des Bahndammes - 3.Anderung“ werden keine grundsétzlichen Bedenken
vorgebracht. —

Die Gemeinde HaBloch hat ein mit den Tragern der Raumordnung abgestimmtes
Einzelhandelskonzept mit Stand Mai 2015. Zielsetzung der vorliegenden Bauleitpldne ist ein
Versorgungsdefizit in HaBloch im Segment ,Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf* zu
beseitigen. Das Konzept geht dabei von einem Verkaufsflichenpotential von 4.000 — 5.000 m?2
aus. Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde HaBloch legt im vorhandenen Gewerbegebiet
einen Erganzungsstandort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente fest. Der dargestellte
Erganzungsstandort befindet sich dabei nérdlich des Standortes der vorliegenden Bauleitplane,
allerdings innerhalb des entsprechenden Gewerbebetriebes. Der vorgesehene Bereich der
Flachennutzungsplanédnderung weicht in der Darstellung des Ergdnzungsstandortes im
Einzelhandelskonzept ab. Dies sollte in der Begtriindung erldutert werden. GemaB den
Vorgaben des Z 59 des Landesentwicklungsplanes (LEP IV) und Plansatz 1.7.2.5 Z des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (ERRN) ist das geplante Vorhaben mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten an einem Erganzungsstandort zuldssig. Es wird an dieser Stelle

Seite 1 von 3
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bereits darauf hingewiesen, dass das Einzelhandelskonzept der Gemeinde HaBloch bei der
nachsten Uberarbeitung anzupassen ist.

Das geplante Vorhaben bedient vorwiegend die Sortimente ,Bau,- Handwerker- und
Gartenbedarf und bewegt sich somit im Bereich nicht-zentrenrelevanter Sortimente.
Zentrenrelevante Sortimente werden im Bebauungsplan auf unter 800 m2 Verkaufsflache
beschrankt. Die Zielstellung gemadB Z 60 LEP IV und Plansatz 1.7.2.4 Z ERRN
(,Beeintrachtigungsverbot) ist eingehalten, da die Versorgungsfunktion von integrierten Bereich
der Gemeinde HaBloch, sowie von Nachbargemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

GemaB Plansatz 1.7.2.3 Z ERRN sind Verkaufsfliche, Warensortiment und Einzugsbereich von
EinzelhandelsgroBprojekten insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und
deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentralériliche Funktionsstufe abzustimmen sind.
Dabei darf der zentralértliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich (iberschritten werden.
Hinsichtlich der geplanten Sortimentsstruktur wird darauf hingewiesen, -dass diese vom
dargestellten Bedarf des Einzelhandelskonzeptes abweicht. Es wird deshalb empfohlen in der
Begrindung die Abweichungen zum Einzelhandelskonzept darzulegen und zu erlautern.

Die Festsetzung Nr. 1.1 sollte hinreichend konkret gefasst werden und sich dabei auf die
Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes beziehen und in den Begriffen gleich bleiben, so
dass eine eindeutige Zuordnung maglich ist. Da mit der Bezeichnung ,Sondergebiet Baumarkt*
eindeutig die Zielsetzung gegeben ist, einen Baumarkt am Standort anzusiedeln, sollte sich dies
auch in der Festsetzung wiederfinden.

In der Begrindung zur Festsetzung ist darzulegen, wie sich die Verkaufsflichen, bzw.
zulassigen Produkte auf den im Einzelhandelskonzept formulierten Optimierungsbedarf
auswirken. Ein bloBer Verweis auf das Optimierungspotential der Gemeinde HaBloch reicht
nicht aus (siehe Ausflihrung zu Plansatz 1.7.2.3 Z des Einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar).

Im Hinblick auf die mégliche Untersuchungstiefe des Umweltberichtes geben wir folgende
Hinweise:

Die Flachenbilanz im Umweltbericht auf Seite 10 ist fehlerhaft. Da Festsetzung Nr. 5 nicht fir
die Sonderbauflache gilt, ist der maximale Versiegelungsgrad unter Beachtung des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO bei 0,8 anzusetzen. Hieraus ergibt sich eine Zunahme von +1.834 m2 bei den
versiegelten Flachen. Diese Mehrversiegelung ist erheblich und entsprechend auszugleichen.

Es wird eine Uberpriifung der schalltechnischen Begutachtung des Ursprungs-
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2010 fiir erforderlich gehalten. Zum einen werden durch die
3.Anderung des Bebauungsplanes die Baufenster und Verkehrsflachen verdndert und damit die
Zuschnitte der im  Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel’. Weiterhin ist aufgrund der GréRe des geplanten
Parkplatzes mit Auswirkungen bei den Larmwerten zu rechnen.

Aufgrund des Alters des Gutachtens (17 Jahre) kann nicht mehr davon ausgegangen werden,
dass alle damaligen Grundlagen und Annahmen heute noch unverandert fortgelten.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde werden gegen die Bauleitplanentwiirfe keine
Bedenken geltend gemacht.
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Redaktionelle Hinweise zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die Beschriftung in der Legende der Planzeichnung ,Hauptverkehrsstralen“ ist anzupassen.

Redaktionelle Hinweise zum Bebauungsplan ,Nérdlich des Bahndammes - 3.Anderung*:

Festsetzung Nr. 3.2
Die Festsetzung muss lauten: ,Im Sondergebiet ,Baumarkt‘ sind Freiverkaufsflachen auch
aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.*

Festsetzung Nr. 11

In der Festsetzung Nr. 11 wird explizit Bezug auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
genommen. Ich weiBe daraufhin, dass die DIN 4109 den Biirgern zur Einsicht bereit zu halten
ist und empfehle bei Bekanntmachungen zum Bebauungsplan_hierauf hinzuweisen, wo und
wann die entsprechende DIN eingesehen werden kann.

Hinweise des Bebauungsplans

Fraglich ist, ob Hinweise des Bebauungsplanes Festsetzungscharakter entwickeln sollen, wie
z.B. ,anfallendes Oberflachenwasser’, ,Werbeanlagen‘. Dann wé&ren entsprechen
Festsetzungen (z.B. nach § 58 Abs. 2 LWG) zu treffen, da Hinweise keinen verbindlichen
Charakter entwickeln, solange sich die Verpflichtung nicht aus anderen Rechtsvorschriften
ergibt und der Hinweis nur einen Verweis auf die entsprechenden Rechtsvorschriften vornimmt.

Mit freundlichen GriBen

I Vﬁ‘t;@g
/a4
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léiail%und Rinder
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Bebauungsplan "Nérdlich des Bahndamm - 3. Anderung” der Ortsgemeinde
HaBloch und 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

* Sehr geehrte Damen und Herren,

aus 3icht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hmwelse und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Althergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Nordlich des Bahndamm - 3. Anderung” kein Altbergbau dokumentiert ist
und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis
"Mittelhaardt Siid". Inhaberin der Berechtigung fiir Erdwérme ist die Firma Pfalzwerke
geofuture GmbH, Kurfurstenstrale 29 in 670681 Ludwigshafen.

Da wir iiber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Bankverbindung: Pundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE 78 545 000 000 054 501 505
Ust, Nr, 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAU

Boden und Baugrund
— allgemein:

. Der geologisch nahe Untergrund wird von quartarén Deckschichten gebildet. Diese
weisen erfahrungsgemafl stark unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbar-
 keiten auf.

Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.
Die einschligigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1987-1
und -2, sind zu beachten.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wénde.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohien, orientierande Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmafl BaumaRknahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
~ in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei. nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in

 kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafr sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Lufidruck, Windstarke, Niederschidge oder Temperatur verantwortlich, Nur so
kénnen aussagefihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufuhren.
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Die Anzahl kann aber in Abh#ngigkeit von der geologischen Situation auch héher
sein.

Die Arbeiten: soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefilhrt werden und dabei die folgenden Posten enthaiten:

- Begehung der Fliiche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

' - Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei |
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Dateh .und”séhriftliches Gutachten mit Bauempfehlungeﬁl |

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radon-

 messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalis das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem “Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahienschutz entnommen werden.

Fur bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fiir Umwelt (Radon@!fu.rlp.de).

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Direktor :

G'\prinz\240494104 docx

33



	Umweltbezogene Stellungnahmen BP
	Stellungnahme KV Kreisplanung
	Landesamt Geologie Bergbau

