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Verfahrensvermerke
Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am

Entwurfshilligung und Beschluss

zur offentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom
bis
Einholung der Stellungnahmen, Schreiben gem. § 4 (2) BauGB vom
mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis

Erdrterung der Stellungnahmen und Anregungen

aus der Beteiligung nach § 3(2) + § 4(2) BauGB am
Satzungsbeschluss in der Fassung vom ... gem. § 10 (1) BauGB am
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplan-Anderung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der drtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmen.

HaRloch, den

Lothar Lorch
Burgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung / Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am ....
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Satzung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg'

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am ..........c.u.u.e. (Beschluss zur offentlichen Ausle-

gung) rechtskréaftigen Fassungen.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz
(GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Gemeinderat der Gemeinde HaR-
loch in seiner Sitzung am ................... die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' als
Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanadnderung ist der zeichnerische Teil in der Fas-
sung vom 24.10.2018 mafRgebend.

Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' sind die planungsrechtli-
chen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes im Sondergebiet
betroffen: Gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan wird die maximal zulassige Verkaufsflache von
1.600 gm auf 2.000 gm erhoht. Durch diese Erh6hung und die damit einhergehende Erweiterung des
Gebaudes wird die festgesetzte GRZ von 0,8 geringfiigig Gberschritten, sodass ein weiterer Punkt bei den
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung aufgenommen wird. Im zeichnerischen Teil wird das Bau-
fenster des Teilbereichs SO1 entsprechend der geplanten Erweiterung vergréert und das Baufenster des
Teilbereichs SO2 verkleinert. Zudem wird die Gesamtdarstellung des Planes (Stellplatzflachen, Grinfla-
chen) an den Bestand angepasst. Die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unveréndert bestehen.

Bestandteile der Anderungssatzung
A Planzeichnung in der Fassung vom 24.10.2018
B planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 24.10.2018

Anlagen zur Anderungssatzung
Begrindung in der Fassung vom 24.10.2018

Gesonderte Anlagen zur Anderungssatzung
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Nahversorgungsstandortes
Herrenweg in HaRBloch, GMA, Ludwigsburg in der Fassung vom 06.02.2018
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgend genannten planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 94 'Her-
renweg' werden fir den Geltungsbereich der 1. Anderung wie folgt geandert bzw. erganzt, die tib-
rigen planungsrechtlichen Festsetzungen gelten unveréndert weiter:

Bisherige Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Teilbereich SO1 - Sondergebiet fur Einzelhandel

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe als nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, mit der Malf3gabe,
dass die Verkaufsflache des einzelnen Betriebs maximal 1.600 m2 betrdgt und im Kernsortiment
ausschlieBBlich Sortimente gefiihrt werden, die gemafld nachfolgender Ziffer 1.3.1 als nahversor-
gungsrelevant eingestuft werden, wobei das Randsortiment, sofern es zentrenrelevante Sortimen-
te geman nachfolgender Ziffer 1.3.2 umfasst, maximal 10% der Verkaufsflache des Betriebs ein-
nimmt

Neue Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Teilbereich SO1 - Sondergebiet fur Einzelhandel

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe als nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, mit der Mal3gabe,
dass die Verkaufsflache des einzelnen Betriebs maximal 2.000 m2 betragt und im Kernsortiment
ausschlieB3lich Sortimente gefiihrt werden, die gem&aR nachfolgender Ziffer 1.3.1 als nahversor-
gungsrelevant eingestuft werden, wobei das Randsortiment, sofern es zentrenrelevante Sortimen-
te geman nachfolgender Ziffer 1.3.2 umfasst, maximal 10% der Verkaufsflache des Betriebs ein-
nimmt

Bisherige Festsetzung:
MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
e Die maximal zuldassige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3bodens (EFH) be-
tragt 113.00 Meter Gber Normalnull (m 0.NN).
¢ Die Gebaudehohe GH gilt nur fur Flachdacher und ist das MaRR zwischen der EFH und der
Oberkante Flachdachattika. Die Gebaudehodhe darf mit Aufzugsiberfahrten, Liftungsan-
lagen, ErschlieBungskernen und sonstigen technischen oder gestalterischen Anlagen um
bis zu 1.20 m dberschritten werden. Wandscheiben dirfen die Gebaudehéhe um bis zu
2.20 m Uberschreiten, wobei deren Ansichtsflache Uber der Attika insgesamt maximal 20
m?2 betragen darf.
e Die Traufhdhe TH gilt nur fur Pultdacher und ist das Mal3 zwischen der EFH und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.
e Die Firsthdhe FH gilt nur fir Pultdacher und ist das Mal3 zwischen der EFH und dem
hdchsten Punkt der Dachhaut.

Neue Festsetzung:
MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
e Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3bodens (EFH) be-
tragt 113.00 Meter Uber Normalnull (m 0.NN).
e Die Gebaudehthe GH gilt nur fur Flachdacher und ist das Mal3 zwischen der EFH und der
Oberkante Flachdachattika. Die Gebaudehdhe darf mit Aufzugsiberfahrten, Liftungsan-
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lagen, Erschlielungskernen und sonstigen technischen oder gestalterischen Anlagen um
bis zu 1.20 m Uberschritten werden. Wandscheiben dirfen die Gebaudehéhe um bis zu
2.20 m Uberschreiten, wobei deren Ansichtsflache Uiber der Attika insgesamt maximal 20
m? betragen darf.

Die Traufhéhe TH gilt nur fur Pultdacher und ist das Maf zwischen der EFH und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

Die Firsthdhe FH gilt nur fur Pultdacher und ist das Mal3 zwischen der EFH und dem
hdchsten Punkt der Dachhaut.

Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf geringfligig Uberschritten werden
(bis 0,85).
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Begriundung

1 Planerfordernis und Ziel der Planung

In der Gemeinde HaBloch soll der zwischen Herrenweg und Zwerchgraben befindliche
EDEKA-Vollsortimenter erweitert werden. Die zusatzlichen Verkaufsflachen sind unter raum-
ordnerischen Gesichtspunkten genehmigungsfahig (siehe Ziffer 7). Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 94 ,Herrenweg* setzt fur die Flache ein Sondergebiet fur den grof3flachigen Ein-
zelhandel fest. Innerhalb des Sondergebietes betragt die maximal zulassige Verkaufsflache
derzeit 1.600 m2. Die Erweiterung soll vornehmlich der Vergré3erung des Getrankesortiments
dienen. Um die Verkaufsflachenvergréerung auf rund 2.000 m2 realisieren zu kénnen, muss
der Bebauungsplan geéndert werden.

Konzeptplan Erweiterung, Erweiterung rot umrandet (Stand 07/2018, ohne Maf3stab):
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2 Abgrenzung des Plangebiets / Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' ist
aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich. Er umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 94 ;Herrenweg".
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 ,Herrenweg“ (ohne Maflistab):
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"Herrenweg"
HaBloch

3 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Nach § 13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fur
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3Bhahmen der
Innenentwicklung méglich, wenn

a)

b)

c)

in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grol3e der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 gm oder,

bei einer (Uberbaubaren) Grundflache von 20.000 bis 70.000 gm auf Grund einer
Uberschlagigen Prufung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kri-
terien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2(4) Satz 4 BauGB in der Abwégung
zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls)

durch den Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

wenn keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen.

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um ein Gebiet, das durch einen rechtskréftigen
Bebauungsplan erfasst und bereits bebaut ist. Durch die Erh6hung der maximal zuldssigen
Verkaufsflache wird eine Erweiterung des Bestandes und damit eine MaBhahme der Innen-
entwicklung zur Sicherung des Nahversorgungsstandortes HaRRloch ermdglicht.

Zu a):

Mit der vorliegenden 1. Anderung ist nur eine geringfiigige Erweiterung der Giberbaubaren Fla-
chen vorgesehen, die geplante Gebaudeerweiterung kann grof3tenteils innerhalb des bereits
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festgesetzten Baufensters und der festgesetzten Grund- bzw. Geschossflache realisiert wer-
den.

Der Grenzwert des 8§ 13a BauGB von 20.000 gm fir die zulassige Grundflache wird nicht
Uberschritten.

Zu b):

Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) enthélt eine Liste der
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
Fir Bauvorhaben sind die Ausfiihrungen unter Ziffer 18 des UVPG malf3geblich, hier insbeson-
dere die Ziffern 18.7 und 18.8. Fir die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist eine
Vorprifung nach UVPG erforderlich, da die Geschossflache den Priifwert von 1.200 m?2 tber-
schreitet (siehe Anlage 1 des UVPG, Punkt 18.8).

In Anlehnung an die im UVPG dargestellten Vorgehensweise und den dabei abzuprifenden
Kriterien wurde bereits im Zuge der Bebauungsplanaufstellung im Jahr 2009 eine vereinfachte
Vorprufung des Einzelfalls vorgenommen. Die Vorpriifung kam zusammenfassend zu dem Er-
gebnis, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Da sich die Verkaufsflachenerweiterung grof3tenteils innerhalb der bereits bestehenden Bau-
grenzen abwickelt, wird eine erneute Umweltvertraglichkeitsprifung als nicht erforderlich er-
achtet.

Zuc):
Unter § 1(6) Nr. 7 BauGB werden die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-

Gebiete) und die Europdischen Vogelschutzgebiete gemald Bundesnaturschutzgesetz ge-
nannt. Schutzgebiete dieser Art sind von der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans
nicht betroffen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Kriterien fur ein Verfahren nach § 13a
BauGB erfiillt sind und dementsprechend die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 94 'Herrenweg' im beschleunigten Verfahren erfolgt.

Demnach kann gemanR § 13a (2) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

4 Ortliche Gegebenheiten und Bestand

Der betreffende Edeka-Markt befindet sich in Standortgemeinschaft mit weiteren (grof3flachi-
gen) Einzelhandelsbetrieben: einem Penny-Lebensmittelmarkt (stdwestlich des Edeka) und
einem dm-Drogeriemarkt (nérdlich des Edeka). Ostlich des Edeka-Marktes befindet sich der-
zeit eine ungenutzte Grinflache mit unterschiedlichen Grinstrukturen, die jedoch in absehba-
rer Zeit als Wohnbauflache entwickelt wird. Sudlich des Edeka-Marktes befindet sich gegen-
Uber einem Graben sowie eines Feldwegs eine weitere Grinflache sowie in unmittelbarer Na-
he bestehende Wohnbebauung.

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Halloch ist das Plangebiet als ge-
plante Wohnbauflache i.S.d. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darge-
stellt.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan im Sinne des Systems der zweistufi-
gen Bauleitplanung grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da dieser Be-
bauungsplan die derzeit dargestellte Nutzungsart ,geplanter Wohnbauflache® in ,Sonderbau-
flache fUr Einzelhandel* andert, ist eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

8
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geman § 13a BauGB hat die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung zu erfolgen. Demnach hat die Gemein-
deverwaltung nach Satzungsbeschluss die graphischen Darstellungen und die textliche Be-
griindung entsprechend redaktionell anzupassen. Eine parallele Anderung des Flachennut-
zungsplans mit formlichem Verfahren, Beteiligungsmdoglichkeiten und einer Genehmigungs-
pflicht ist nicht erforderlich.

Nachfolgend ist der bislang wirksame Flachennutzungsplanausschnitt abgebildet (ohne Malf3-

stab):
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6 Belange der Raumordnung
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Nahversorgungsstandortes Herrenweg in
HaRloch (GMA, 06.02.2018)
In einer Auswirkungsanalyse des Biros GMA, Ludwigsburg, wurde untersucht, welche wett-
bewerblichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen als Folge der geplanten
Erweiterung des Gesamtstandortes zu erwarten sind. Ebenso wurde tberprift, ob das Vorha-
ben mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Die abschlieRende Be-
wertung des Vorhabens lautet folgendermal3en:
,Bei der Erweiterung des Nahversorgungsstandortes Herrenweg in Hal3loch handelt es sich
auch nach der beantragten Erweiterung noch um Anbieter, die ganz Uberwiegend als Nahver-
sorger fUr die Standortgemeinde HaRloch dienen. In HaRRloch sichert er in ganz wesentlichem
Umfang die wohnortnahe Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, insbesondere im
Nordosten der Gemeinde. Als bereits bestehender Nahversorgungsstandort, der sich inmitten
eines Wohngebiets befindet, flgt er sich in das o6rtliche Versorgungsgefiige und in die Sied-
lungsstruktur ein.
Hervorzuheben ist, dass von dem Erweiterungsvorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen der Versorgungsstrukturen ausgehen, weder in Haf3loch noch in angrenzenden Kommu-
nen. Das Einzugsgebiet des bestehenden Nahversorgungsstandortes in HaRRloch vergrofl3ert
sich durch das Erweiterungsvorhaben nicht, weil dies von den umliegenden starken Wettbe-
werbsstandorten und den zunehmenden Distanzen verhindert wird (leistungsstarke Nahver-
sorger in den meisten Nachbarkommunen vorhanden). Da sich die Auswirkungen des Vorha-
bens auf eine Vielzahl von Anbietern und Standorten verteilen, werden die Umsatzumvertei-
lungswirkungen zu Lasten von einzelnen Anbietern sehr niedrig. Im theoretischen Héchstfall
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werden in HaBBloch ca. 2% zu Lasten anderer Anbieter umverteilt, in den umliegenden Kom-
munen weitaus weniger. Wegen der gegebenen Standortverteilung der Wettbewerber im Un-
tersuchungsraum — die hauptsachlich betroffenen Lebensmittelméarkte befinden sich zumeist
aullerhalb von zentralen Versorgungsbereichen — werden integrierte Geschaftszentren nicht
wesentlich von dem Vorhaben betroffen sein. Leitbetriebe der Nahversorgung, die fir die ortli-
che Versorgungsstruktur besonders wichtig sind, werden nicht gefahrdet. Auch die Nahversor-
gungsstrukturen in den Ortsteilen der angrenzenden Kommunen werden nicht gefahrdet. We-
sentliche Auswirkungen auf stéadtebaulich und versorgungsstrukturell relevante Standorte im
Untersuchungsraum sind also nicht absehbar. Die zentralen Orte werden in ihren Versor-
gungsfunktionen nicht beeintrachtigt.

Das Erweiterungsvorhaben in Haf3loch erfiillt somit die raumordnerischen Anforderungen an
grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben, wie sie in den einschlagigen Zielen und Grundsétzen in
der Landes- und Regionalplanung (LEP IV, ERP) formuliert werden. Auch in Verbindung mit
den beiden benachbarten Betrieben (Penny, dm) werden alle Ziele eingehalten.

Zugleich entspricht es den Vorgaben des kommunalen Einzelhandelskonzepts der Gemeinde
HaRloch, welches in Ubereinstimmung mit der Regionalplanung beschlossen wurde. Demnach
befindet sich der Vorhabenstandort an einem ausgewiesenen ,Versorgungsstandort Nahver-
sorgung®, wo moderate bestandsorientierte Erweiterungen méglich sind, sofern davon keine
negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausgehen. Dieses ist hier nicht
der Fall. Auch im zentralen Versorgungsbereich von HafRloch sind nur geringfiigige Um-
satzumverteilungen in Folge des Vorhabens zu erwarten (im worst-case ca. 2%).

Das Vorhaben fligt sich insgesamt in die langjahrigen Ziele des Einzelhandelskonzeptes ein.
Der Standort sichert die Nahversorgung im unmittelbaren Wohnumfeld und starkt damit die
verbrauchernahe Versorgung. Im Ubrigen kompensiert der Flachenzuwachs eine jiingst stillge-
legte Flache im Gewerbegebiet (Lidl). Auch in diesem Sinn entwickelt sich die Nahversor-
gungssituation in Hal3loch konsequent in Richtung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes.“

Das gesamte Dokument ist dem Bebauungsplan als gesonderte Anlage beigefiigt.

7 Raumordnerischer Entscheid/Vereinfachte raumordnerische Prifung

Der von der Kreisverwaltung Bad Durkheim vorliegende Raumordnerische Bescheid zur ver-

einfachten raumordnerischen Prifung gemafl § 18 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz

(24.05.2018) besagt folgendes:

, Unter Beachtung der im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) und im ein-

heitlichen Regionalplan Rhein-Neckar enthaltenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung

sowie nach Abwagung der sich aus 8§ 2 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 1 Abs. 4

Landesplanungsgesetz (LPIG), dem LEP IV und dem ROP 2004 ergebenden Grundséatze und

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung ergeht folgender raumordneri-

scher Entscheid:

1. Die Erweiterung des EDEKA-Marktes am Standort Herrenweg in der Gemeinde Hal3loch
ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

2. Die insgesamt zulassige Verkaufsflache fur den Lebensmittelvollsortimenter betragt
2.000m2,

3. Im Ubrigen gilt die Feststellung des raumordnerischen Bescheides vom 03. April 2012 fort,
insbesondere

4. Durch die Bauleitplanung ist die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Warensortimenten im Bereich zwischen Herrenweg und der Stralle am
Zwerchgraben auszuschlieBen. Die maximalen Verkaufsflachen sind in einem Bebau-
ungsplan festzusetzen.
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Naturschutzrechtliche Belange / Artenschutz

Der Umweltbericht entfallt aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens (s. Erléau-
terungen Ziffer 3). Bereits im Zuge der Freiraumung des Gesamtgelandes vor der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 94 ,Herrenweg®“ wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung er-
stellt (Bioplan, Marz 2009). Die Einschatzung kam zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der
darin aufgefuihrten VermeidungsmalRnahmen kein Verbotstatbestand gem. § 42 Abs. 5 Satz 2-
4 BNatSchG entsteht. Die MalRnahmen wurden im Zuge der Gelandefreiraumung sowie der
Errichtung der neuen Gebaude eingehalten. Da sich die Verkaufsflachenerweiterung grof3ten-
teils innerhalb der bereits bestehenden Baugrenzen abwickelt und keine Anhaltspunkte fir ei-
ne Betroffenheit geschitzter Arten abzusehen sind, wird eine erneute artenschutzrechtliche
Priufung als nicht erforderlich erachtet.

Retention

Die bisher vorhandene Retentionsmulde zwischen dem dm-Markt und dem Edeka-Markt wird
auch weiterhin in der gleichen Dimension vorhanden sein. Das Retentionsvolumen wurde hin-
sichtlich der Erweiterung des Edeka-Marktes tiberprift. Die Uberprifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass das Volumen ausreichend ist um auch die Wassermengen des Erweiterungsda-
ches aufzunehmen.

Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 'Herrenweg' sind die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur maximal zuléassigen Verkaufsflache des Lebensmittel-
marktes im Sondergebiet betroffen: gegentiber dem urspriinglichen Bebauungsplan wird in Be-
ricksichtigung der Erweiterungsabsichten von Edeka die maximal zulassige Verkaufsflache
von 1.600 gm auf 2.000 gm erhdht. Durch die Erweiterung wird die festgesetzte GRZ von 0,8
geringfligig Uberschritten, sodass ein weiterer Punkt bei den Festsetzungen zum Maf3 der bau-
lichen Nutzung aufgenommen wurde. Im zeichnerischen Teil wird das Baufenster des Teilbe-
reichs SO1 entsprechend der geplanten Erweiterung vergréRert und das Baufenster des Teil-
bereichs SO2 verkleinert. Zudem wird die Gesamtdarstellung des Planes (Stellplatzflachen,
Grunflachen) an den Bestand angepasst. Die ortlichen Bauvorschriften bleiben unverandert
bestehen.
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