PLANUNGSBURO

PISKE

Gemeinde Hal3loch, Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen Richard-
Wagner-StraRe und Deidesheimer Weg" Stand: 14.02.2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind erganzend zu Festsetzung 1.1 auch die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in
einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist bei der Berechnung der GRZ bzw. deren
zulassiger Uberschreitung die Flache der privaten Verkehrsflache als Teil des
Baugrundstticks zu bewerten.

Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet WA 1 durch
Nebenanlagen im Sinne des 8 19 Abs. 4 BauNVO - einschliel3lich Terrassen und
Uberdachte Terrassen — bis maximal 0,65 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf im allgemeinen Wohngebiet WA 2 —neben
der gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung — auch durch
Terrassen und Uberdachte Terrassen bis zum Erreichen des Hochstmal3es der
zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
Uberschritten werden.

Die Traufhohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der
angrenzenden  Offentlichen  ErschlieBungsstrale in  der Mitte der
Plangebietsgrenze und dem Schnittpunkt zwischen GebaudeaulRenwand und
Oberkante Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Traufhohe darf auf maximal 1/2 der zugehdrigen
Gebaudelange tberschritten werden.

Die Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der
angrenzenden  oOffentlichen  ErschlieBungsstrale in  der Mitte der
Plangebietsgrenze und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.
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5.1

5.2

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise ist bei Neubebauungen mindestens ein Baukdrper
giebelstandig an die Grundsticksgrenze zur Langgasse sowie an die westliche
Grundsticksgrenze anzubauen. Ausnahmsweise ist ein Zurickweichen von der
Grundsticksgrenze zur Langgasse um bis zu 1 m zul&ssig. Die Ausnahme steht
unter der Bedingung, dass der Vorbereich vor dem Gebaude gestalterisch-baulich
in den angrenzenden Stral3enraum einbezogen wird.

Uuberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig, soweit sie sich innerhalb der privaten Verkehrsflache
und der Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen befinden.

Flachen fur Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten ausschlief3lich innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache, der
privaten Verkehrsflache sowie der Flache fir Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen mit ihrer Zufahrtsseite
mindestens 5 m von der Langgasse zuriickgesetzt zu errichten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachige Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und
Blei sind unzulassig.

Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig, soweit sie sich innerhalb der privaten Verkehrsflache
und der Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen befinden

Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 25 a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je 400 gm nicht uber- oder unterbauter
Grundstuicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm
oder alternativ 5 Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

Dachgestaltung

Zulassig sind Walm-, Krippelwalm- und Satteldacher sowie aus Satteldachern
zusammengesetzte Dachformen mit einer Neigung von 30° — 50°.

Fur Garagen, Nebengebéaude und untergeordnete Gebaudeteile sind ergédnzend
Flachdacher sowie sonstige geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 50°
zulassig.

Zahl notwendiger Stellplatze
Die Zahl notwendiger Stellplatze betragt

o fur Wohnungen bis 50 gm Wohnflache 1 Stellplatz
o fur Wohnungen mit 50 — 70 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
o fur Wohnungen mit mehr als 70 gm Wohnflache 2 Stellplatze

Bei nicht ganzem Ergebnis ist die Summe der notwendigen Stellplatze fir ein
Gebéude ist auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.
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C. HINWEISE

Grundwasserstande/Kellerausbildung
Im Planungsgebiet ist generell mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Es wird empfohlen, Keller grundséatzlich wasserdicht auszubilden (,weil3e
Wanne").

Oberflachenwasser

Das im allgemeinen Wohngebiet WA 1 anfallende Niederschlagswasser ist gemaf
8 55 WHG zur Versickerung zu bringen.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Jeder zutage kommende
archéologische Fund ist unverziglich bei der Direktion Landesarchaologie,
Aul3enstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert
zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden
archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt
werden kdnnen.

Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht
sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine
durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz
gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit
erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung
(StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -
erosionen (schadliche Bodenverénderungen), ist die SGD Sid, Regionalstelle
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Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Landesnachbarrecht

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die
Abstandsregelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu

beachten.

Pflanzliste

Fur die Bepflanzung der privaten Grinflachen, insbesondere fur die Erfullung der
Verpflichtung gemanR Festsetzung 6, werden folgende Arten empfohlen:

Baume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Eiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbuis aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Linde Tilia cordata
Walnuf3 Juglans regia
Silberweide Salix alba

Gemeine Birke

Betula pendula

Winterlinde Tilla cordata
Rotbuche Fagus silvatica
Holzapfel Malus sylvestris
Birne Pyrus communicus
Straucher

Feldahorn Acer campeste
Birke Betual pendula
Hartriegel Cornus spec.

Kornelkirsche

Cornus mas
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Haselnuss
Pfaffenhttchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Zweigriffeliger Weif3dorn
Hundsrose
Weinrose
Bibernell-Rose
Ohrweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder

Coryllus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Crataegus oxyacantha
Rosa Canina

Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia
Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra

Gemeiner SchneeballViburnum opulus

Mispel
Salweide

Mespilus germanica
Salix caprea
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