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Bebauungsplan Nr. 47-1/2 ,,Siidlich der RosenstraBe“ der Gemeinde HaBloch
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Entwurf nehme ich wie folgt Stellung:

A. Abwasserbeseitiqung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden Abwas-
serbehandlung (Klaranlage HaRloch) zuzufihren.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Beriicksichtigung der &rtlichen Ver-
hiltnisse (siidlich verlaufendes Oberflichengewisser Landwehrgraben, Bodenschutzfliche 332
00 025 - 1999 / 001/00, Uberflutungsgebiete HQ10, HQ100 bzw. HQExtrem) und den Zielsetzungen
nach § 55 WHG friihzeitig mit mir abzustimmen.

Auf die wasserrechtliche Erlaubnis vom 09.11.2009 (344/19.25-13/08) fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus dem NBG ,Sudlich der Rosenstrafle” und dem Ausbau des Landwehrgrabens neh-
me ich Bezug.

Die in dem vorgelegten BPlan getroffene Aussage, dass unbelastetes Niederschlagswasser teils GUber
ein Trennsystem gefasst werden soll, ist nicht ausreichend. Die Anmerkung die Entwasserung mit mir
abzustimmen ist méglichst friihzeitig umzusetzen.
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Aussagen zum Ausgleich der Wasserfiihrung fehlen.
Es wird angeregt Niederschlagswasser fiir die Gartenbewasserung, etc. zu nutzen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzdgerung der Niederschlagswasserabflisse hat hierbei eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswas-
serentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flusse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts* bedeutet fur Ent-
wasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberfla-
chige Abfluss gegeniliber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den
unbebauten Zustand angenahert werden.

Insbesondere bei Regenereignissen grofRerer Intensitat oder Dauer kann es im Niederschlagswasser-

bewirtschaftungssystem zu Uberlastungen (Starkregenereignisse) kommen. Eine nahere Betrachtung
wird angeraten.

B. Bodenschutz

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen sind z. Zt. im Plangebiet keine Altablagerungen,
Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich bei lhnen
spater aber Hinweise auf abgelagerte Abféille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdich-
tungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist umgehend die SGD Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weite-
re Vorgehen abzustimmen.

C. Trinkwasserversorqung

Das Wasserdargebot im Bereich des zusténdigen Wasserversorgungsunternehmen ist aus-
reichend, um die Trinkwasserversorgung der geplanten Malnahme sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auﬂrag
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Friends of the Earth Germany

BUND RLP, Eyersheimer Miihle, 67256 Weisenheim am Sand Kreisgruppe Bad Diirkheim
Dr. Heinz Schlapkohl

An die Eyersheimer Miihle

Gemeinde HaBloch : 67256 Weisenheim am Sand

z.H. Herrn Jan Strémer, Bauverwaltung

Rathausplatz 1 Telefon (06353) 3318

56454 HaBloch

heinz.schlapkohl@bund-rip.de

04.04.2017

Bebauungsplan ,,Siidlich der RosenstraBie“ , westliche Erweiterung, Teilplan 2 der Gemeinde Haflloch

Lieber Herr Strémer, sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung des obigen Bebauungsplan-Entwurfs.

Wir teilen Ihnen mit, dass der BUND sich gegen eine Erweiterung der Bebauung in dem geplanten Bereich
ausspricht.

Unser Hauptargument gegen eine weitere Bebauung im Sitiden von Haflloch ist der Hochwasserschutz. In allen
potentiell hochwassergefahrdeten Bereichen sollten die Hochwasserrisiken nicht noch weiter erh6ht werden, indem
weitere Werte in diesen Bereichen geschaffen werden.

Sie kennen wie wir die kontroverse Debatte um den Hochwasserschutz in HafBloch. Bevor nicht weitere
hochwassermindernde Mafnahmen fiir den Siiden Haf8lochs geklart sind und die Ausweisung der Gefahrenkarten
abgeschlossen ist, wére es aus unserer Sichtunverantwortlich die Risiken weiter zu erh6hen. Prioritér ist es dagegen,
den Hochwasserschutz fiir die bestehende Bebauung zu verbessern.

Zu erwiéhnen ist natlirlich auch, dass die ganze Flache ziemlich grundwassernah ist, was auch nicht gerade fiir eine
weitere Bebauung spricht.

Beziiglich der Aussagen, die im Erlduterungsbericht zur Zauneidechse gemacht wurden, méchten wir eine
Berichtigung anmerken: im Plangebiet war ein Vorkommen der Zauneidechse bekannt, das wahrscheinlich noch
nicht erloschen ist. Wurde wirklich sorgfaltig gesucht?

Die Aussagen zur Kompensation sind angesichts eines so groffien geplanten Baugebiets sehr mager. Der quantitative
externe Flichenbedarf ist zu gering bemessen; er betragt nach unserer Einschédtzung mindestens 5 Hektar, denn eine
so grof3e Flache darf ja mindestens liberbaut werden. Wo und in welcher Weise der Kompensationsbedarf erbracht
werden konnte, sollte wohl in einer Konkretisierung der Planung nachgeliefert werden.

Mit freundlichen Griilen

Heinz Schlapkohl

D.: Kreisverwaltung DUW, Herren Riittger und Kaul, SGD Siid, Regionalstelle WAB, Herrn Decker

Hausanschrift: Spendenkonto: Geschéftskonten: Vereinsregister: Anerkannter Naturschutzverband nach § 38
. Hindenburgplatz 3 Volksbank Worms- Volksbank Worms- Postbank Mainz VR 3220 Landesnaturschulzgesetz. Denkmalpflegeorganisation nach
55118 Mainz Wonnegau Wonnegau Ludwigshafen Steuernummer: § 28 Denkmalschulz- und Pfiegegesetz. Spenden sind
BLZ 553 900 00 BLZ 553 900 00 BLZ 545 100 67 26/651/0220/1 steuerabzugsfahig. Erbschaften und Vermachinisse an den

Konto 60 501 009 Konto 63630 Konlo 1262 02-674 BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit .
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Bebauungsplan Nr. 47-1/2 "Siidlich der RosenstraBe, westliche Erweiterung,
Teilplan 2" der Orisgemeinde HaBloch

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 47-1/2 "Sudlich der RosenstralBe, westliche Erweiterung,
Teilplan 2" von dem auf Braunkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld
"Hassloch IV" tberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse Ober die letzte Eigentiimerin liegen
hier nicht vor.

Uber tatséchlich erfoigten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behdrde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Bankverbindung: Bundesbank Fillale Ludwigshafan 1
BIC MARKDEF1545 < m

IBAN DE 78 545 000 000 054 501 505
Ust. Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

19/84/2817 13:13 +49-6131-9254123 LGB MAINZ

Das - angefragte Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis fiir
Kohlenwasserstoffe und Erdwirmme "Speyerdor™. Die Inhaberin der Berechtigung ist
die Firma ENGIE E&P Deutschland GmbH, Waldstrae 29 in 49808 Lingen.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir-Thnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschligigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN -EN 1997-1 und -2, DIN 1064) zu beriicksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

— mineralieche Rohstdﬂ'e:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential iiber einzelnen Gesteinghorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft varzunehmen,
um festzustellen, ob und in weichem Ausmap Baumarsnahmen-der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.
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LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAL

Studien des Landesamtes far Geologie und Bergbau haben ergeben, dass for
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitridumen sehr stark schwankt. Dafiir
sind insbesondere Witterungseinfiosse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfiiche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber
in Abhéingigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten: '

- Begehung der Flache und Auswah| der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Piatzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes:

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter:

- Auswerlung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrichen
Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt for Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdnnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts for Strahlenschutz
entnommen werden.

a4
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Fir bauliche Mafnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Radon@ifu.rip.de).

Mit freundlichen GriiRen

,L

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Direktor :

G:\prinz\240703084, doex

L)



24.04.49

- {} . .r .'ad L]
Matrooahoglon kreisverwaltung \ lirkheim
sisverwallung Bad Diirkheim - Postfach 1562 - 67089 Bad Durkhe Abtellung Bauen und Umwelt
Referat Untere Naturschutzbehérde
Gemeindeverwaltung HaRloch ?”fgrecr‘pam‘e“ g%&%%%ﬂ 5207
. eleron: -
;-H‘r’l- Herrn Stromer Telefax: (06322) 961-5250
athausplatz 1 . E-Mail: Hans.Meyer@
67454 Halloch | - kreis-bad-duerkheim.de
. . | Aktenzeichen: 362-11/5/My-Li
| Eing. 24, Avrit 2017 .| Datum: 12. April 2017

MyGemHaRIBPLISiidl. Rosenstrae-2017-04

3] Sty |

Volizug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Baugesetz-
buches (BauGB);

Bebauungsplan ,Sudlich der Rosenstralle, westliche Erweiterung, Teilplan II*
der Gemeinde HaRloch

Bezug: Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 20.03.2017

Sehr geehrter Herr Strémer,

gegen die Ausweisung eines Wohngebietes auf der im Bebauungsplanentwurf dar-
gesteliten Flache bestehen seitens der Unteren Naturschutzbehérde keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Der im Umweltbericht genannte Bedarf an externen AusgleichsmaRnahmen in einer
GroRenordnung von ,bis zu 3,5 ha" kann nur eine erste Prognose sein. Der genaue
Umfang der KompensationsmaBnahmen kann erst nach Konkretisierung von
Flachen und insbesondere Aufwertungsmafnahmen fur die externe Kompensation
abschlieRend festgestellt werden. Im Zuge der Bilanzierung von Eingriffen und Kom-
pensationsmaBnahmen sollten auch detailliertere Aussagen zur Gestaltung, Pflege
und Nutzung der éffentlichen Griinflachen erfolgen und diese entsprechend gewich-
tet werden.

Nach entsprechender Vervollstandigung des Umweltberichts bitten wir um erneute
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auffrag
Heino Meyer
Bankverbindungen: .
Tel.: (06322) 961 -0 Postbank Ludwigshafen/Rh. Sparkasse Rhein-Haardt
Postanschrift: Hausanschrift: Fax: (06322) 961 - 1156 Klo. Nr. 159 40 676 (BLZ 545 100 67) Kto. Nr. 141 (BLZ 546 512 40)

Postfach 1562 Philipp-Faulh-Sir. 11 e-Mail:  info@kreis-bad-duerkheim.de  IBAN: DEB84545100670015940676 IBAN: DE69546512400000000141
67089 Bad Darkheim 67098 Bad Durkheim Intemel: www kreis-bad-duerkheimde ~ SWIFT-BIC: PBNKDEFF SWIFT-BIC: MALADES1DKH
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Stromer Jan

Von: Schéfer, Harald <H.Schaefer@gwhassloch.de>

Gesendet: Dienstag, 25. April 2017 17:40

An: Strémer Jan

Cc: Dauven, Rafael; Schneider, Bernd; Schell, Thomas; Schaaf, Thomas; Dambach,
Bernd; Wucherer, Klaus

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47-1/2 ,Sudlich der Rosenstralie, westliche

Erweiterung, Teilplan 2°

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem obigen Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1.

Stromversorgung:

Parallel zur Gasleitung verlauft vom Neumihlweg zum Harzofen ein 20 kV Kabel, welches ebenfalls
wegen der vorgesehenen Bebauung

Um- oder neu verlegt werden muss.

Im geplanten Neubaugebiet sind Stellplatze fir Trafostationen erforderlich.

Gasversorgung:

Wie bei der Stromversorgung verlauft vom Neumiihlweg zum Harzofen eine Niederdruckgasleitung,
deren Lage wegen der geplanten Bebauung

Geéandert werden muss.

Weiter verlduft vom Harzofen in Richtung Mdiller-Thurgau-Str. (im jetzigen Feldweg) eine
Hochdruckgasleitung, welche zwischen den beiden

Straflben neu verlegt werden muss. Die Hochdruckleitung zwischen Miiller-Thurgau-Str. und
Neumuhiweg soll bestehen bleiben.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung des Neubaugebietes wird an den Punkten Rieslingstr./Neumiihlweg, Miiller-
Thurgau-Strafte, Harzofen und Albert-Einstein-Str.
In das vorhandene System eingebunden.

Warmeversorgung:
Zur Warmeversorgung wird zur Zeit ein Gutachten erstellt. Das Ergebnis des Gutachtens soll noch
diesen Monat vorliegen und wird dann umgehend in den Fachgremien beraten.

Schmutzwasserentsorgung:
Das anfallende Schmutzwasser wird tiber ein Schmutzwasserkanal an die vorhandene
Mischwasserkanalisation der alten Entwédsserungsgebiete angeschlossen.

Regenwasserbehandlung

Das Regenwasser der StralRenentwésserung wird in Sickermulden innerhalb des Baugebietes
eingeleitet und dort zu 100% versickert.

Regenwasser auf den Grundstiicken ist tiber Sickermulden (bitte in den Bebauungsplan
aufnehmen) auf dem Grundstiick zu versickern.

Hier ist in den Bebauungsplan noch aufzunehmen, dass mindestens ein 5 jahriges Regenereignis
auf dem Grundstiick

sicher zurlickgehalten werden muss.

Fur die Genehmigung von Regenwasserversickerungen ist die Kreisverwaltung Bad Diirkheim
zustandig.

Eine Ableitung von Regenwasser tber die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuléassig.

Freundliche GriRe

[Seite]



Gemeindewerke Haflloch GmbH
i. A.
Harald Schéfer

Gemeindewerke HaBloch GmbH, Postfach 12 51, 67446Hafloch
Telefon 06324 / 5994-610

Telefax 06324 / 5994-466

h.schaefer@gwhassloch.de

Geschéftsfiihrer: Dr. Tobias Brandt
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Blirgermeister Lothar Lorch . Registergericht: Amtsgericht Ludwigshafen HRB 42491

Sitz der Geselischaft: HaRloch/Pfalz

Internet: www.GWHassloch.de
Internet: www.badepark.de

Diese Nachricht kann vertrauliche Informationen enthalten und ist nur fiir den Adressaten bestimmt.
Sollten Sie nicht der beabsichtigte Adressat sein, ist jede Offenlegung, Weitedeitung‘oder sonsiige
Verwendung dieser Information nicht gestattet. In diesem Fall bitten wir, den Absender zu versténdigen
und die Informationen zu vernichten. Fir Ubermittlungsfehler oder sonstige Irrtiimer bei der Ubermittlung
besteht keine Haftung. Erkidrungen der Gemeindewerke HaRloch, die per E-Mail (ibermittelt werden, sind

nur dann rechtsverbindlich, wenn diese mittels Briefpost oder Telefax bestatigt werden.

[Seite]
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andwirschattskammer Rheinland-Plalz - Posttach 1 - 67407 Neustadt

_ Dienststelle Neustadt
Gemeindeverwaltung

HaRloch Postanschrift:

Postfach 10 07 20
-Bauverwaltung- 67407 Neustadt / Weinstr.

Rathausplatz 1
Telefon: 06321 /91 77-0
67454 Hallloch Telefax: 06321 /91 77 699

Hausanschrift:

Chemnitzer StraBe 3
67433 Neustadt / Weinstr.

AzZ. Auskunft erteilt / Durchwahl
14-04.03 Herr Henninger-646 Datum: 26.04.17
eMail: tim.henninger@Iwk-flp.de

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47-1/2 ,Sidlich der RosenstraBe,
westliche Erweiterung, Teilplan 2“ der Gemeinde HaBloch

lhr Schreiben/Mail vom 21.03.2017 Az.: .I. Herr Jan Stromer

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der o.a. Bauleitplanung nehmen wir von hier aus wie folgt Stellung: Im
Kapitel 7.5 Immissionsschutz (S.11) wird die Feststellung getroffen, dass die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit der angrenzenden
Bebauung gut vertraglich sei.

Wir gehen insofern davon aus, dass von Seiten des Planungstragers eine
Vertraglichkeit auch in Bezug auf die ca. 200 m weiter stiidwestlich des Plangebiets
befindliche landwirtschaftliche Aussiedlerhofstelle (Pferdezuchtbetrieb Fohlenhof)
gesehen wird.

In diesem Zusammenhang ist im 0.a. Kapitel der Volistandigkeit halber jedoch darauf
hinzuweisen, dass auch im Rahmen einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung des
o.a. landwirtschaftlichen Betriebsstattenstandortes Emissionen (Larm, Staub, Geruch
etc.) nicht volistandig auszuschlieRen sind.

Gemal Kapitel 10.7 (S.40) der Begriindung ist ein volistédndiger landespflegerischer
Ausgleich innerhalb des Baugebiets nicht méglich. Vielmehr wird eine externe
Kompensation - je nach Umfang der Aufwertung von Natur und Landschatft - in der
GréRenordnung von bis zu 35.000 m? als externe Ausgleichsflache erforderlich.
Diese ist It. Kapitel 10.8 im weiteren Verfahren noch zu ergénzen.



Insofern bitten wir um Mitteilung um Art, Lage und letztendlich genauen Umfang der
extern vorzusehenden Kompensationsflachen, um im Rahmen der o.a.
Bauleitplanung abschlieRend Stellung beziehen zu kdnnen.

Wir verweisen diesbezlglich u.a. auf die Regelung des § 7 Abs. 1 Satz 2 LNatSchG
nach jener zur naturschutzrechtlichen Kompensation auch Bewirtschaftungs- und
Pflegemalinahmen zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes in Betracht kommen.

Dies kann hinsichtlich der erforderlichen Flachenbereitstellung als auch hinsichtlich
der dauerhaften Unterhaltungspflege u.a. in Kooperation mit (ortsansassigen)
Landwirtschaftsbetrieben erfolgen.

Die o6rtliche Landwirtschaftsvertretung, wie u.a. auch die fiir den o.a.
Koordinationszweck gegriindete Stiftung Kulturlandschaft / Kaiserslautern und wir
stehen diesbeziglichen Vorabstimmungen im laufenden Bauleitplanverfahren
jederzeit gerne zur Verfiigung.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan SUDLICH DER ROSENSTRASSE WESTLICHE
ERWEITERUNG - TEILPLAN 2

Sehr geehrte Herr Blrgermeister,
zum Bebauungsplan geben wir folgende Stellungnahme ab:
1) Sozialer Wohnungsbau

Auf Seite 16 des Vorentwurfes der Begriindung findet sich:

.In der Gemeinde HaBlloch besteht ein dringender Wohnungsbedarf. Dieser Wohnungsbedarf liegt
auch flir einkommensschwéchere Bevélkerungskreise vor. Die Gemeinde sieht die Erforderlichkeit,
den sozialen Wohnungsbau zu fordern. [...] Aus der Festsetzung folgt nicht zwingend, dass tatsdch-
lich Férdermittel in Anspruch genommen werden und damit eine Verpflichtung zur Begrenzung der
Mieten eingegangen werden muss."

Unserer Meinung nach muss sozialer Wohnungsbau zwingend erfolgen und sollte bedarfsgerecht im
Bebauungsplan verpflichtend fest geschrieben werden.

2) Bauweise

Auf Seite 18 des Vorentwurfes der Begriindung findet sich:
.Flr das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Nahezu im gesamten Plangebiet
sind ausschlielich Einzel- oder Doppelhduser zuldssig."

Unserer Meinung nach sollten nicht nur Einzelhauser sondern fiir wenigstens 33% der Bebauungsfla-
che Einfamilienhduser als Bauweise festgeschrieben werden. Gerade fur junge Familien ist der Bau
von Einfamilienhdusern erstrebenswert, das Zusammenleben in Mehrfamilienhdusern hingegen ist
eher problematisch. Die Erfahrungen aus Neubaugebieten wie jingst der Brandenburger StraRe zeig-
te, dass auch die Gemischtbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhduser zu Nutzungskonflikten und
Konflikten mit der Wahrung der Privatsphare fiihren kénnen.

3) Infrastruktur

Auf Seite 10 des Vorentwurfes der Begriindung findet sich:

.Wie die VeerkehrserschlieBung ist auch die technische ErschlieBung des Planungsgebiets durch die
umgebenden Baugebiete bereits grundséatzlich vorbereitet worden. Die vorhandenen Leitungsnetze
sind ausreichend fiir die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Wasser und Telefon sowie fiir
die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ausgelegt.

Durch die bestehende Nahwérmezentrale im westlich angrenzenden Baugebiet besteht die Mdglich-
keit, das Plangebiet an das bestehende Nahwérmenetz anzuschlie3en."

Wir bemangeln, dass die Versorgung mit schnellen Internetverbindungen nicht berlicksichtigt wurde.
Auch die Versorgung mit Informationsleitungen werden kiinftig kommunale Aufgabe werden.
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Einen Anschlusszwang an das vorhandene Nahwérmenetz lehnen wir prinzipiell ab. Es gibt alternative
Energieversorgungsleitungen im ErschlieBungsgebiet und autarke, effiziente Heizungssysteme sollten
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus ist véllig unklar, welche Vorgaben die
EnEV bis zum Baubeginn machen wird, evtl. wird eine Energieversorgung von aufien sogar redundant
werden.

4) Klima/Luft

Auf Seite 35f des Vorentwurfes der Begriindung findet sich:

~Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut- zung mit nicht stindigem Vegetationsbewuchs ist
die Luftfilterwirkung in weiten Teilen des Plangebiets nur gering. Auch die Entstehende Kaltluft kommt
aufgrund der natiirlichen Gelandeneigung von der Ortslage weg Richtung Rehbach nur der direkt an-

grenzenden Bebauung zugute.

Durch die Anlage dauerhafter Griinflachen zur Randeingriinung sowie zur inneren Durchgriinung des
Planungsgebietes wird die erhthte Erwarmung versiegelter Flachen zumindest gemindert. Eine wahr-
nehmbare Auswirkung auf das értliche Kleinklima ist durch die Planung nicht zu erwarten.”

Auf den Seiten 39 und 40 wird mehrfach ein Ausgleichsdefizit von 35.000 m? genannt:

.Mit den vorgesehenen Mafinahmen ist ein vollsténdiger Ausgleich innerhalb des Baugebiets nicht
mdglich. Vielmehr wird eine externe Kompensation — je nach Umfang der Aufwertung von Natur und
Landschaft - in der GréRenordnung von bis zu 35.000 n?? als externe Ausgleichsflache erforderlich.”

Diese Ausfuhrungen sind in sich widersprichlich, und sie widersprechen auch der ,Analyse der klima-
6kologischen Funktionen fiir das Gebiet der Metropolregion Rhein-Neckar* vom Mai 2009.

Wir fordern und beantragen daher, dass ein Klimagutachten fiir den gesamten Ort HaRloch erstellt
wird, in dem die Auswirkungen potentieller Neubaugebiete auf das Orts-, das Meso- und Mikroklima
dargestellt werden und die widerspriichlichen Aussagen, die oben aufgefiihrt sind aufgeklart werden.
AuBerdem machen wir als Fraktion uns auch die Einwénde und Forderungen des Klimaschutzbeirates
zu eigen, denn der Klimaschutzbeirat hat bereits Vorschlage fur Bauvorschriften gemacht, um Auswir-
kungen auf das lokale Klima zu reduzieren.

Mit freundlichen GriiRen

Ralf Berger
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67454 Halloch
Einspruch Bebauungsplan Siidlich der Rosenstr., Teilplan 2

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Lorch,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 23.03.2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan ,Stidlich der Rosenstr., Teilplan 2
mdchte ich folgende Einwande vorbringen:

Das geplante Bebauungsgebiet zerstort eine fir den Siiden - HaRlochs bedeutsame
Kaltluftentstehungszone mit den Folgen einer Erwarmung der Gebdude der angrenzenden
Siedlungsgebiete, was lokal die duRerst problematische Erdiiberhitzung sogar noch verstarkt und
die Bewohner in den zunehmenden ,tropischen” Nachten belasten, wenn nicht gesundheitlich
gefahrden wird. Weitere Folgen sind irreversible Storungen in Bodengefiige und -struktur durch
Versiegelung von Flachen, die verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch
Versiegelung von Flachen, Verscharfung der Abflussspitzen im Starkregenfall und die erhohte
Erwdarmung durch Versiegelung von Flachen.
Der vorgelegte Bebauungsplan beriicksichtigt und kompensiert nur unzureichend den Ausfall des
Kaltluftentstehungsgebiets.
Der Bebauungsplan sollte in folgender Hinsicht zwecks einer besseren Durchliftung des neuen
Siedlungsgebietes liberarbeitet werden:
* Die Griinschneisen sollten breiter ausfallen und bis in den Ortskern durchgezogen werden.
* Der geplante Griinstreifen parallel zum Landwehrgraben sollte breiter als 15m ausfallen.
e Mehr Schatten durch groBkronige, einheimische Baume
* Helle StraBen- und Gebdaudematerialien zur Reflektion der Sonne
* Begriinung der Dacher, Fassaden der Gebdude soll festgesetzt werden.
* Erhéhung der Verdunstungsrate durch offene StraBenseitenmulden statt unterirdischer
Kandle
» vollstandige Versickerung oder Riickhalt von Niederschlagswasser privater Dacher und
Grundstlicke
* Die vorgesehene Traufhéhe von bis zu 10,00 m bzw. die FristhGhe von bis zu 15,00m sollten
reduziert werden, um die Beliiftung dahinter liegender Gebaude zu gewahrleisten.

R
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BEBAUUNGSPLAN SUDLICH DER ROSENSTRASSE, TEILPLAN 2

Sehr geehrter Herr Birgermeister Lorch,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 23.03.2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan mdchte ich folgende Einwénde
vorbringen und appeliere damit an ein Klimaschutzgutachten fiir ganz HaBloch:

Begrindung:

- Irreversible Stérungen in Bodengefiige und -struktur durch Versiegelung von Flichen

- Verlust natiirlichen Oberbodens als Lebensraum und —grundlage

- Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung von Fldchen
Verscharfung der Abflussspitzen im Starkregenfall

- Erhohte Erwdrmung durch Versiegelung von Flichen

- Verlust von Kattluftentstehungsflachen durch Umwandlung in Baugebietsflachen und Verkehrsfla-
chen

Das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden“
war wegen der Reaktorkatastrophe in Fukushima vorgezogen worden.

Mit der BauGB-Klimaschutznovelle 2011 sollen die Erreichung der Klimaschutzziele gefordert, der
Einsatz erneuerbarer Energien verstarkt sowie die Energieeffizienz und die Energieeinsparung ver-
bessert werden. Die Bedeutung des Klimaschutzes wird jetzt als Planungsieitlinie hervorgehoben
(§ 1, 1a BauGB). Danach sollen die Bauleitpldne insbesondere dazu beitragen ,den Klimaschutz
und die Klimaanpassung. Bei der Bauleitplanung ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ort, Datum, Unterschrift



Bebauungsplan Siidlich der Rosenstral3e, Teilplan 2

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Lorch,
gegen den am 23.03.2017 bekannt gegebenen Bebauungsplan habe ich
folgenden Einwand:

Der Bebauungsplan siidlich der Rosenstrale, Teilplan 2 beinhaltet kein
Klimaschutzgutachten.

Mit der BauGB-Klimaschutznovelle 2011 sollen die Erreichung der
Klimaschutzziele gefordert, der Einsatz erneuerbaren Energien verstiarkt sowie
die Energieeffizienz und die Energieeinsparung verbessert werden.

Die Bedeutung des Klimaschutzes wird jetzt als Planungsleitlinie hervorgehoben
(§1,1a BauGB).

Danach sollen die Bauleitpldne insbesondere dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu gewéhrleisten.

Bei1 der Bauleitplanung ,,so0ll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBlnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung gétragen
werden.

Deshalb appeliere ich an Sie, Herr Biirgermeister Lorch, dringend ein
Klimaschutzgutachten fiir ganz HaBloch erstellen zu lassen. Denken Sie an
das Wohl und die Gesundheit Ihrer Biirger.

Mit freundlichen Griilen

Ort, Datum, Unterschrift



Stromer Jan

Von:

Gesendet: Mittwoch, 26. April 2017 22:26

An: Stromer Jan

Betreff: Einwendungen B-Plan "Sidl. der Rosenstr., Teilplan 2"

Sehr geehrter Herr Stémer,

gegen den o.g. B-Plan habe ich folgende Einwendungen:

1. GemaR der BauGB-Klimaschutznovelle sollen Bauleitpliane dazu beitragen den
Klimaschutz und eine klimagerechte Stadtentwickung zu fordern. §1 Abs.3

Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz schreibt vor, dass insb. Flaichen mit giinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen zu schiitzen sind. Die Uiberplante Fldche liegt in einem

Gebiet mit sehr hoher klimadkologischer Bedeutung als
Kaltluftentstehungs- und

Kaltluftfortleitungsbahn. Eine Bebauung fiihrt zur Klimaerwdrmung und steht in
krassem Gegensatz zu den genannten gesetzlichen Vorschriften. Es werden
hoherwertigere Belange des Klima- und Naturschutzes sowie des Gesundheits-

schutzes der Bevolkerung der Nachfrage nach Bauplatzen (sog.
"Siedlungsdruck)

geopfert. Ausgleichsflachen mit gleicher klimadkologischer Relevanz sind nicht
vorhanden.

2. Fiir das Neubaugebiet sollte ein Klimagutachten erstellt werden.

3. Das vorhandene Baugebiet (Teilplan1) weist zahlreiche Bauliicken auf. Auch

ist nicht dargelegt, ob Erhebungen innerértlicher Bauliicken durchgefithrt wurden
und mit welchem Ergebnis. (Vorrang der innerértlichen Bebauung vor der
Inanspruchnahme von Freiflichen im AuBenbereich gem. §1 Abs. 5 Bundesnatur-
schutzgesetz)

4. Die Stellung der baulichen Anlagen stellen in weiten Teilen Querriegel dar,

die die Kaltluftzirkulation blockieren. Die Gebaude sollten dem Stromungsverlauf

angepafit werden, um die negativen klimatischen Auswirkungen zu reduzieren und
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Frischluftschneisen in den Innenort frei halten.
5. Die drtlichen Bauvorschriften sollten durch eine Gestaltungssatzung dem Umwelt-
und Klimaschutz Rechnung tragen.( z.B. Beschattung durch Baume, Dachbegriinung,
keine schwarzen Dachziegeln, keine Steingarten, Fassadenbegriinung, Mindestabstand
der Bebauung zur Landwehr 25 m).
6. Das vorgesehene Baugebiet ist als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen; erst durch
die Rehbachverlegung wiirde dieses entfallen. Die Rehbachverlegung ist jedoch davon
abhangig, ob Fordermittel des Landes zur Finanzierung bereit gestellt werden. Ein
Férderbescheid liegt derzeit noch nicht vor.
7. Sozialer Wohnungsbau mit Mietbeschrdankung ist gem. dem Planungsentwurf (Piske)
nur moglich, falls die Gemeinde i.R. der Bodenordnung die betreffenden Flachen zuge-
teilt bekommt. Es besteht in HalRloch ein grofRer Bedarf an bezahlbarem Wohnraum |
fir einkommensschwache Bevolkerungsschichten. Diesem Bedarf sollte die Gemeinde
im Rahmen der Planungen Rechnung tragen.
Mit freundlichen GriiRen
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BEBAUUNGSPLAN SUDLICH DER ROSENSTRASSE, TEILPLAN 2

Eigene Betroffenheit:

Als Anwohner Kirchgasse/Ohliggasse(Kiihngasse/SchieBmauer spiirt man bis vor die eigene
Haustiir die Kattiuft-Leitung aus dieser Richtung (Landwehr) kommend. Daher meine Sorge, dass
bei dem aktuellen Vorentwurf des Bebauungsplan ,Sidlich der Rosenstraie, westliche Erweite-
rung, Teilplan 2“, diese Kaltluftproduktion unterbleibt und sich der bestehende Ortskern weiter
aufwarmen wird. Auch wenn es schon ,Vorschaden“ wie durch die Bebauung des Vogelsviertel
gibt, solite man bei dem neuen Gebiet aus Fehlern lernen und handeln.

Vorschiag zur Minimierung:

- Lokales Klimagutachten fir ganz Hafloch

- ZBsp.bestimmte Festsetzungen im Bebauungsplan, wie Flachdacher mit Begriinung, alle ca. 20m
Strafie solite ein Baum gepfanzt werden, keine Steinschiittungen als Garten, oder Grundstiickbe-
grenzung, ...

Mit freundlichen GriiBen aus HaBloch
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